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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som dgs av foreningens
medlemmar (bostadsrattshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsforeningen forvaltas av styrelsen och
det ar styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller arsavgifterna for bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga foren-
ingsstimman. Ni bostadsrattshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsréttshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en manads-
avgift. De drsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska tacka foreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

Ditt underhallsansvar

Du som ar bostadsrattshavare har ansvar for en
del av underhallet i féreningen. I féreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel ar att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag for uppvirmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsréttshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsikring och att det finns bostadsrattstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din forening redan
tecknat bostadsrittstillagg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan ldsa mer om boende i bostadsratt pa var
hemsida hsbnvs.se.

HSB NORDVASTRA SKANE

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
foreningens forvaltning. Omfattningen pa
tjansterna bestams i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvistra Skane dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvastra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsagare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk forvalt-
ning.

I var region foérvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att sttta och hjalpa
din styrelse pa basta vis.

Du som dr medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. Pa var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fér HSB Brf Gustav Adolf i Helsingborg, 716406-7709 har uppréattat arsredovisning fér
rikenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsféretag som &ger fastigheten, inklusive marken, Ryssland Vastra 14 i
vilken man upplater bostadsrattslagenheter och Iokaler. Féreningen har sitt séte i Helsingborg och
ligger pa Férsamlingsgatan 2-4, Sodra Tvérgatan 2-8 samt Hantverkaregatan 29.

Inflyttning skedde under aren 1978-1979. Féreningen har 54 bostadsrattsldgenheter med en totalyta
om 4 017,5 kvm samt 12 hyresratislokaler om totalt 172 kvm.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt féljande:
1 Rum och kdk: 8 st
2 Rum och kék: 12 st
3 Rum och kok: 27 st
4 Rum och kdk: 6 st
5 Rum och kék: 1 st

Byggnaderna ar fullvérdesforsdkrade hos Lansforsakringar. Féreningen har tecknat bostadsratistillagg.

Védsentliga hdndelser under och efter rékenshkapsaret

Underhall

Fastighetsbesiktning har utférts av HSB Skane samt styrelsen under aret. Féreningen har sedan 2022
en underhall- och investeringsplan fran HSB Skdne. Underhalisplanen har uppdaterats under
rakenskapsaret.

Under aret har ftljande underhallsatgérder gjorts:

- Renovering av dvernatlingslagenhet har slutférts.

- Malning av trapphus, byte av armaturer och ny eldragning.
- Malning av kéllare och soprum.

For de ndrmsta tio aren planeras féljande;

- Stambyte eller relining planeras genomforas om nagra ar. Stambyte innebar att tappvatten- och
avloppsledningar byts ut. Arbetet inneb&r som regel bland annat att tat- och ytskikt i badrummet maste
6ppnas upp. Det leder i sin tur till att samtliga badrum behéver aterstéllas och renoveras till god
standard i samband med stambytet. Stambytet berér &ven kék och eventuell gésttoalett.
Bostadsrattshavare rekommenderas att vara aterhallsamma med investeringar i kok och badrum och
kommunicera med styrelsen innan sadana atgérder genomférs. Den som genomfér
investeringar/foréndringar i badrum och/eller kok efter att denna information givits kan inte rékna med
ekonomisk koempensation for sina nedlagda kostnader.

- Fénsterbyte.

- Fasadrenovering.ﬁq/
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Ekonomi
Arets resultat blev 301 372 kr, jamfort med -32 293 kr férra &ret. Se noter fér detaljer.
Den 1 oktober 2023 héjdes arsarvgiften med 3 % och den 1 oktober 2024 héjs avgiften med 3 %.

Féreningsfragor
Foreningsstdmma hdélls den 22 februari 2024.

Styrelse
Vid rékenskapsarets slut hade styrelsen f6ljande sammansattning:

Ledamoter: Anja Toth, ordftrande
Robert Svensson, vice ordférande
Alexandra Nielsen

Revisorer
Revisor har varit Senad Veliu, vald pa féreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r
utsedd av HSB Riksférbund.

Ovrigt
Fastighetsservice har utforis av Alexandra Aksamska.

Utveckling av féreningens verksamhet

Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsréatter dverlatits (enligt inflyttningsdatum). Vid rakenskapsarets slut var
medlemsantalet 64. P& stdmman har man en rost per lagenhet. Om man dger flera lagenheter har
man déremot bara en rost.

Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning (tkr) 3046 2 901 2 867 2766
Resultat efter finasiella poster (tkr) 301 -32 587 277
Resultat efter dispasition av underhall (tkr) 183 205 543 194
Soliditet (%) 80% 87% 83% 84%
Arsavgift (kr/kvm) 752 730 708 683
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 97% 99% - -
Energikostnad el, vrme & VA (kr/kvm) 242 187 200 191
Skuldsattning (kr/kvm) 579 316 - -
Skuldsattning (kr/kvm) upplaten med bostadsratt 604 330 - -
Sparande (krikvm) 182 172 - -
Réntekanslighet i % 0,8% 0,5% 0,5% 0.6%
Overlatelsevarde (kr/kvm) 11 650 14 313 15 844 13272

Fran och med 2024 har flerarsoversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal. Med undantag
av arsavgiften och skuldsattning upplaten med bostadsrétt berdknas nyckeltalen (krfkvm) utifran
totalytan pa 4 189 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngara som finansieras med egna medel.

Resuliat efter disposition tar hdnsyn till planerade underhallskostnader enligt underhallsplan.

Arsavgiften &r exklusive hushallisel. &,XA/
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Sparande avser arets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus évriga intdkter som ar
av engangskaraktar (som inte &r en del av den normala verksamheten) férdelat pa fastighetens totala

yta.

Overlatelsevarde visar snittpris per kvm for sélda bostadsrétter under aret.

Réantek&nslighet visar pa hur manga procent arsavgiften behover hdjas for att motsvara kostnaden

som blir om rantan pa de rantebarande skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekanslighet enligt HSB Riksférbund (d&r hégsta betyg &r 5):

< 4%
4- 7%
7-10%

10-20%
>20%

=N

Foridndringar i eget kapital

Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhail resultat resultat
Vid arets borjan 998 400 1868 820 9407 189 -32 293
Disposition enligt stdmmobeslut -32 293 32 293
Till fond for yttre underhall 118 000 -118 000
Fran fond for yttre underhall - -
Arets resultat 301 372
Vid arets slut 998 400 1986820 9 256 896 301 372
Tilldggsupplysning till resultatrdkning
Enligt styrelsens beslut gors féljande omforing per bokslutsdagen:
Arets resultat 301 372 -32 293
Fran fond for yttre underhall* - 344 473
Till fond for yttre underhall** -118 000 -107 000
Resultat efter disposition av underhall 183 372 205180
* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgarder (baseras pa underhallsplanen).
Disposition av féreningens resultat
Stdmman har att ta stéllning till:
Balanserat resultat 9 256 895
Arets resultat 301 372
Balanseras i ny ridkning 9 558 267

Se efterfdljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter. [, %
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Belopp i kr Not 2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Rérelsens intdkter 1
Nettoomsittning 3045 514 2 900 906
Ovriga rérelseintdkter 70 629 19 211
Summa rorelsens intdkter 3116 143 2920 117
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 374 855 -1 287 709
Planerat underhall - -344 473
Ovriga externa kostnader 3 -216 730 -228 726
Personalkostnader och arvoden 4 -673 051 -640 565
Avskrivningar -491 200 -409 381
Summa riérelsens kostnader -2 755 836 -2 910 854
Rorelseresultat 360 307 9 263
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 6 530 1666
Réntekostnader och liknande resultatposter -85 465 -43 222
Summa finansiella poster -58 935 -41 556
Resultat efter finansiella poster 301 372 -32 293
Arets resultat 301 372 -32 293

&@_
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 14 114 872 13 161 066
Pagaende nyanlaggningar 6 ” 246 563
Summa materiella anldggningstillgangar 14 114 872 13 407 629
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 14 115 372 13 408 129

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar - -
Ovriga fordringar 7704 17 225

Avrgkning HSB Nordvastra Skane 1443 047 671684
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35 569 27 746
Summa kortfristiga fordringar 1486 320 716 655
Kassa och bank 8 7 189 4 802
Summa omsittningstillgangar 1 493 509 721 457
SUMMA TILLGANGAR 15 608 8381 14 129 586

o
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Belopp i kr Not 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 998 400 998 400
Fond for ytire underhall 1986 820 1868 819
Summa bundet eget kapital 2985 220 2 867 219
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 9 256 895 9407 189
Arets resultat 301 372 -32 283
Summa fritt eget kapital 9 558 267 9 374 896
Summa eget kapital 12 543 487 12 242 115
Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 2425000 1325 000
Leverantdrsskulder 18 492 35603
Aktuella skatteskulder 11710 13 398
Ovriga skulder 15 630 16 889
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 594 562 496 581
Summa kortfristiga skulder 3065 394 1887 471
Summa skulder 3 065 394 1 887 471
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 129 586

15 608 881
&
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Kassaflodesanalys

2023-09-01- 2022-09-01-

Belopp i kr 2024-08-31 2023-08-31

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 301 372 -32 293

Avskrivningar 491 200 409 381
792 572 377 088

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére 792 572 377 088

férandringar av rorelsekapital

Kassaflide fran féréndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1698 -9 287
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder 77 923 -425 076
Kassafltde fran den I6pande verksamheten 872 193 -57 275
Investeringsverksamheten

Pagaende nyanldaggningar 246 563 -
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 445 005 -561 388
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 198 442 -561 388
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 1 200 000

Amortering av laneskulder -100 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1100 000 -100 000
Arets kassaflode 773 751 -718 663
Likvida medel vid arets borjan 676 486 1 395 149

Likvida medel vid arets slut 1450 237 % 676 486
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighst med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért &ver tillgangens berdknade livsldngd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 0,94 %
- Om- och tillbyggnader 3,35 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdispositicn enligt
féreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vérdena for materiella anlaggningstiligangar
for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar
fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststalla storieken pa en eventuell nedskrivning. L"%
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Not 1 Rorelsens intdkter

9(12)

2023-09-01- 2022-09-01-
2024-08-31 2023-08-31
Nettoomsittning

Arsavgifter bostader 3023 519 2879776
Hyror 21995 21130
] 3045514 2 900 906

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 4 580 4818
Ovriga intékter 66 048 14 393
70 629 19211
Summa 3116 143 2920 117

Avgifterna héjdes med 3% den 1 januari 2023. Under 2024 har styrelsen beslutat om oféridndrade

avgifter.

Qvriga avgifter avser avgift fér andrahandsupplatelser. Ovriga intékter innehaller elstdd pa 31 381 kr

samt aterbaring LF och ersétining for sommaraktivitet fran HSB.

Not 2 Drift

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Energi 685 123 669 576
Vatten 278 279 111 999
Renhallning 51 562 55 411
Lopande underhall 156 628 265 513
Fastighetsforsdkring 66 051 58 776
Kommunikation 45 336 39478
Fastighetsavgift/-skatt 91 876 86 956
Summa 1374 855 1287 709

Lopande underhall avser bland annat reparationer sa posten kan variera mycket fran ar till ar.
For 2023 ingar kostnad for férsakringsarende och forklarar skillnaden mellan aren.

Forbrukning av vatten ldses av en gang per ar. Under rakenskapsar 2023 har féreningen blivit
krediterad da den manatliga debiteringen varit for hég. Den stdrsta delen av denna kreditering hanfor

sig till rakenskapsar 2022,

Not 3 Ovriga externa kostnader

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Foérvaltningskostnader 161 840 145 034
Forluster pa fordringar - -
Advokatkostnader - 28 785
Arvode extern revisor 14 000 13 500
Medlemsverksamhet 40 889 41 407
Summa 216 729 228 726

Forluster pa fordringar (féregéende ar) avser intdkter for vidarefakturerade kostnader fér drénering,

som ej blivit betalda av kund. Ar klassade som os#ker fordran. 0?
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2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Lén 376 385 346 295
Styrelse 105 080 75 390
Ersaitning utéver styrelsearbete 10 500 32714
Féreningsvald revisor 7140 6 140
Ovriga arvoden 2380 5320
Sociala kostnader 171 566 174 708
Summa 673 051 640 565
i sociala kostnader ingar pensionskostnader med 13 862 28610
Lon och ersétining utdver styrelsearbete avser frdmst snérijning.
Medelantalet anstéllda
Féreningen har en anstélld pa vicevird 50 % samt en anstalld staderska pé ca 5 %.

2023-09-01- 2022-09-01-

2024-08-31 2023-08-31
Stalida Ansvarsforbindelser
Fastigo 7 368 8 755
Summa 7 368 8 755
Not 5 Byggnader och mark

2024-08-31 2023-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 20 653 409 18 265 223

Arets investeringar 1445 005 2 388 186
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde byggnader 22098 414 20 653 409
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 367 174 -8 957 793
Arets avskrivningar -491 199 -409 381

Utgaende ackumulerade avskrivningar -9 858 373 -9 367 174
Ingédende ackumulerat anskaffningsvérde mark 1874 831 1874 831
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 1874 831 1874 831
Utgaende redovisat virde 14 114 872 13 161 066
varav byggnader 12 240 041 11 286 235
varav mark 1874 831 1874 831

Fran och med 2015 &rs bokslut skriver foreningen av pa byggnader samt tidigare om- och
tillbyggnader enligt en komponentindelad avskrivningsplan (K3). | tidigare om- och tillbyggnader ingick
byte entrédérrar och fiarrvarmecentral (2019), takbyte/renovering (2008), kabel-TV (1990),
fénsterrenovering (1990) och bastu i kéllarlokal (1984). Arets investering avser trapphus/kallarmalning
samt sophus och renovering dvernatiningsl&genhet och féregaende ars investering avsag drénering.%
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Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostidder 41000000 20000000 61000000
Hyreshus lokaler 115 000 - 115 000
Summa 41115000 20000000 61 115000

Not 6 Pagaende nyanldggning
2024-08-31 2023-08-31

Vid arets bérjan 246 563 2073 361
Arets anskaffningar - 561 388
Overfort till om- och tillbyggnader -246 563 -2 388 186
Vid arets slut - 246 563

Pagaende nyanldggningar avser rencvering av dvernattningslagenhet. Draneringsarbete &r slutfort
under rakenskapsaret.

Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2024-08-31 2023-08-31

Andel i HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500

Not 8 Kassa och bank
2024-08-31 2023-08-31
Swedbank 7 189 4 802

Summa 7189 4802

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rdnta Bindning lan 2024-08-31 2023-08-31
Stadshypotek 4,54 % 2024-10-30  2024-10-30 1225000 1 325 000
Stadshypotek 4,38 % 2024-01-10  2025-01-10 1 200 000 -
Summa 2 425000 1325 000
varav kortfristig del 2 425000 1 325 000

Enligt BFNAR 2012:1 Allm&nna rad 4.7 redovisas de lan som férfaller inom ett ar som kortfristig skuld
likasa den del som ska amorteras kommande rdkenskapsar.

Enligt planenlig amortering berdknas skulden uppga till 1765 000 kr om 5 ar. Eventuella nya lan for

finansiering av underhall/investeringar &ar ej medraknade.

Stillda sdkerheter till kreditinstitut
2024-08-31 2023-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 11 897 500 11 897 500
Varav cbelanade -2 500 000 -4 559 000
Stéllda sédkerheter for skuld till kreditinstitut 9 397 500 7338 500

-
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Underskrifter

Helsingborg 2025-01 <&/

Anja Toth Alexandra Nielsen Robert Svensson

6{\)% baFetalL \QQ\&)\W //WW

Var revisionsberattelse har Idmnats den dag som framgar av vara underskrifter.

AT
/MW
Senad Veliu Carl Fagefgren

Foéreningsvald revisor BoRevision AB
s i Av HSB Riksférbund utsedd revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Gustav Adolf i Helsingborg, org.nr. 716406-7709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Gustav Adolf
i Helsingborg for rakenskapséaret 2023-09-01-2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansielia stéllning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningstagen. Forvaliningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn ulsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisomns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r filrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig far att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar s4 ar tillampligh, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser atf likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oagentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentlighater eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen,

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga 5r att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for at! inte upptacka en vasentlig felaktighet
ill folid av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern konfroll.

s skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
koniroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for ait uttala mig om effekfiviteten i
den inerna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och fimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarfag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arsredovisningen. Jag drar acks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i érsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uitalandet om
arsredovisningen. Mina stutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e uivarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallst i arsredovisningen, déribland upplysningarna, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sit som ger en rattvisande bifd.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining ach inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrallen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enfigt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt m&! &r att uppnd en rimiig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rétivisande bild av

foreningens resultat och stélining,



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gustav Adolf i Helsingborg fér enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023-09-01-2024-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst efler fariust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forsiaget ~ YTkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. éndamalsenliga som grund for véra uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvafiningen av
betraffande féreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat it
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdemingen ar fortliipande beddma ff)renlngens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hznsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad s att bokftringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
kensolideringsbehov, likviditet och stallning i Bvrigt. dveigt kontrolleras pa ett befryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagitnégon Atgard eller gjort sig skyldig il nagon = panaget annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot tj!lémpligg d_e[ar av lagen om ekonomiska féreninger,
freningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Varl mat betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fareningens vinst efler forlust, och darmed vért uttalande om detta, & att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sakerhet, men ingen garanti far att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka Atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
foriust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professicnella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana aigérder,
omraden och forhallanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradalser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, besiuisunderlag, vidtagna atgarder och andra fornallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst elier frlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

/ N

Carl Fagergren
BoRevision §
Av HSB Riksforbund utsedd revisar

Helsingborg den ot {¢ 2025
24)

Senad Valiu
Av fdreningen vald revisor




ORDLISTA

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notférteckning. Av notférteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella féorandringar
under aret. Verksamhetsbeskrivningen bér innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfért och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
visentliga hindelser i 6vrigt under rakenskapsaret och
efter dess utgang boér kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska férhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrikningen. Foérvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intakter minus kostna-
der ar lika med drets 6verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening giller det inte att fa sa stort 6ver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som férvantas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet
av foreningens anliaggningstillgangar, det vill sdga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvardet for en anlagg-
ningstillgang férdelas pa tillgingens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benamns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
saga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foren-
ingen ager.

Balansrakningen

Balansrikningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa till-
gangssidan redovisas dels anlaggningstillgangar sasom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgangar saisom avgiftsfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgdngar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgangen ar forening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anliggningstillgangar. Omsittnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrattsféorening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-féreningen och da redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sérskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantorsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhéllsplan for foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goéras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhalls genom att jaimfdra bostadsrittsforeningens likvida
tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre an de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen
en kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerars-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga garna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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