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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Appelgarden 1 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Appelgarden 1 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att i féreningens hus uppléta bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2017-11-09.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Helsingborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Avtal har tecknats med Oxnebo ETT AB om forvirv av fastigheten Infanteriet 5, samt andelar i
Helsingborg Infanteriet GA:1 och GA:3, genom kop av samtliga andelar i Drottningbyggaren Ett
ekonomisk forening.

Tilltrdde sker nér tva byggnader innehallande 43 ldgenheter &r fardigstéllda, vilket var i april 2023.
Enligt andelsoverlatelseavtal tilltrdddes andelarna den 31 maj 2023.

Intdkter och kostnader for april-maj méanad avrdknas siljaren. Fusion med Drottningbyggaren Ett ek for
ar klar varen 2024.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Infanteriet 5 som uppfordes 2023. Fastigheten bestar av tva
byggnader med sammanlagt 43 lagenheter. Till 1dgenheterna hor balkong eller uteplats.
Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adress: Vasatorpsvigen 9, Gronkullagatan 10, Helsingborg

Fastigheten ar fullvardeforsékrad. Forsakringen innegattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelseansvar, ochyra samt bostadsréttstillagget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostiader fordelar sig enligt foljande:

Antal Typ Kvm
6 1 rok 32

14 2 rok 55-60
13 3 rok 82
10 4 rok 91

43

Total boarea &dr 2 972 kvm.
I foreningen finns ej en uppdaterad underhallsplan.
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Gemensamma utrymmen
I gemensamman utrymmen i huset finns ldgenhetsforrad, barnvagn/rullstol/cykelforrad, teknikrum och
miljorum.

Férvaltning
Den tekniska forvaltningen har pd uppdrag av styrelsen handlagts av Anderssons Fastighetsforvaltning i
Helsingborg AB och den ekonomiska forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostéder.

Ovriga avtal av visentlig art
Avgifter for hushéllsel, varmvatten , virme och kallvatten fordelas pé lagenheterna efter forbrukning och
aviseras respektive bostadsréttshavare.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 59 medlemmar.

43 st bostadsrétter var vid arets utgang upplatna. Under aret har 2 overlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmin forsdkring. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelsen vald vid extra foreningsstimma 18 september 2023

Jennifer Morrell Ordforande

Venkata Yedida Ledamot

Arne Résand Ledamot

Josefin Liiro Ledamot

Avni Hyseni Ledamot

Ranu Wishwakarma Suppleant

Revisorer

Jonas T Bernerson Auktoriserad revisor Ordinarie

Ola Claesson Suppleant
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1832 0 0
Resultat efter finansiella poster 377 -1 0
Soliditet (%) 98,8 100,0 100,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsrétt (kr/kvm) 1010 0 0
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 0 0 0
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 0 0 0
Sparande per kvm (kr/kvm) 128 0 0
Réntekénslighet (%) 0,0 0,0 0,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 106 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 94,2 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Uppgifter for ar 2023 avser juni-dec manad, nyckeltal omriaknade till helar.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Inbetalda insatser
Disposition av foregdende

ars resultat:

Arets resultat
Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Insats-
kapital

8 688 500
72 796 500

81 485 000

Balanserat

resultat

-951

-951

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust

arets vinst

disponeras si att
Avsittning till yttre underhallsfond
1 ny rdkning Gverfores

Arets

resultat

-951

951
377 325
377 325

-951
377 325
376 374

61250
315124
376 374

3(10)

Totalt

8 687 549
72 796 500

0
377 325
81 861 374

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrationskostnader
Personalkostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

Not

2 1 831 905
26 027
1 857 932

98]

-377 003
4 -86 504
-34 450
-497 957
1359975

-982 650
-982 650
377 325
377 325

377 325
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2022-01-01
-2022-12-31

1208
1208

-2 159

2159
-951

-951
-951

-951
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i dotterforetag

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

5007 858
5007 858
5007 858

0

76 248 009
190 041

76 438 050

1409 439
77 847 489

82 855 347

5(10)

2022-12-31

=]

769 500

7 892 000
0

8 661 500

27257
8 688 757

8 688 757
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

81 485 000
81 485 000

-951

377 325
376 374
81 861 374

595 105
398 868
993 973

82 855 347

6 (10)

2022-12-31

8 688 500
8 688 500

0

-951

-951

8 687 549

0
1208
1208

8 688 757
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Not

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantdrsskulder
Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
-2023-12-31

377 325

377 325

769 500
-68 546 055
595105
397 660
-66 406 465

-5 007 858
-5007 858

72 796 500

72 796 500

1382177

27257
1409 434

7(10)

2022-01-01
-2022-12-31

-951

-951

-521 250
-2 065 000
0

1208

-2 585993

1932 000
1932 000

-653 993

681 250
27257
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Féreningens huvudsakliga intikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgdngar, visar pa langsiktig betalningsforméga.

Arsavgift per kvm upplditen med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdikter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rérelseintékter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsriitt (kr/kvm)
Réntebarande skulder péd balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebirande skulder.

Riintekdnslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid réntehdjning pa ldnen med en procentenhet.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

9 (10)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet

kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets

avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive ldggs

till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Forbrukningsavgifter
Hyror bilplatser

I foreningens arsavgifter ingar abonnemang for tv.

Not 3 Fastighetskostnader

Driftkostnader

El

Vatten

Fjarrviarme

Renhallining
Fastighetsforsékring
Fastighetsskotsel enligt avtal
Fastighetsskotsel tillkommade
Entrémattor

Serviceavtal

Hyra bilplatser

Ovriga fastighetskostnader

Underhallskostnader
Underhall

Summa fastighetskostnader
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2023

1497 867
252 288
81 750

1 831 905

2023

71 628
50 166
62 486
31546
16 750
58 755
11759
10 460
4988
46 150
7877
372 565

4438
4438

377 003

2022
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Not 4 Administrationskostnader

2023 2022
Ekonomisk forvaltning 41 566 0
Revision 13 000 0
Ovriga forvaltningskostnader 5792 2159
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 26 146 0
86 504 2159

Not 5 Andelar i dotterforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0 0
Arets anskaffning 5007 858 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 5007 858 0
Utgaende redovisat viirde 5007 858 0

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jennifer Morrell Avni Hyseni
Ordforande

Josefin Liiro Arne Rasand
Venkata Yedida

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Appelgarden 1 Org.nr. 769635-6224

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Appelgarden 1 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niéirmare i avsnittet "Revisorns ansvar", Jag 4r
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens fdrmaga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser. nir sa dr tillimpligt. om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter. vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
och att limna en revisionsberiittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet. men ir
ingen garanti for att en revision som utfiirs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. utformar och utfér granskningsatgiirder bland annat
utifran dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamalsenliga for aft utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hdgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi.
forfalskning. avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgiirder som #r limpliga med hédnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen. om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utviirderar jag den dvergripande presentationen. strukiuren och
innehallet i arsredovisningen, dédribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild,

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen. diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Appelgarden 1 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande f6reningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for torslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital. konsolideringsbehov. likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad s att bokforingen.
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betrvggande siitt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen. och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av séikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

* foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen. eller

* pd nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsriittslagen.
lagen om ekonomiska foreningar. arsredovisningslagen eller
stadgarna,

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust. och ddrmed mitt uttalande om detta.
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte fr férenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instiillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rilkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgérder. omraden och forhallanden som dr viisentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut. beslutsunderlag. vidtagna atgérder och andra
forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Jonkoping den dag som framgar av min elektroniska underskrift,

Jonas T Bernerson
Auktoriserad revisor
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