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Styrelsen for RBF Helsingborgshus nr

F 6 rv a I t n i n g s b e r' 5tte I s e 12 far héiirmed uppritta drsredovisning

for rikenskapsaret

2022-09-01 711 2023-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-04-29. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-19. Féreningen har sitt séte i
Helsingborgs kommun.

Driftkostnaderna i féreningen har 6kat jaimfort med foregaende ér, mycket beroende pé 6kat underhéll och reparationer.
Aven de taxebundna kostnaderna har dkat under det gangna éret. Rintekostnaderna har 6kat, p.g.a. nya lan i samband
med stambyten samt allmént hojda réntor. Antagen budget for det kommande verksamhetséret ar faststélld sa att
foreningens ekonomi ar l&ngsiktigt héllbar.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frdn 710 % till 433 %.
Arets resultat dr en forlust pa 932 591 kr.

I resultatet ingér avskrivningar med 734 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -198 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Adolfsberg Vistra 6 och 7 samt Adolfsberg Ostra 2 i Helsingborgs kommun. P4
fastigheterna finns 14 byggnader med 228 lagenheter uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1970.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsakrade i Folksam. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och
bostadsrittstillaget ingar i foreningens fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 28
2 rum och kok 64
3 rum och kok 100
4 rum och kok 36
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal garage 113
Antal p-platser 202
Total tomtarea 67 195 m?
Total bostadsarea 16 568 m?
Total lokalarea 1 644 m?
Arets taxeringsvirde 196 545 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 196 545 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen dr medlem i intresseféreningen for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i norra Skane.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 846 och planerat underhall for 1 085. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som ar ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsviarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foéreningens underhallsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar pa ett underhallsbehov pa 1
325 tkr per ar for de ndrmaste 50 aren.
Avsittning till underhallsfonden gors i enlighet med underhallsplaneringen, for innevarande &r 1 151 tkr.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takisolering 2012/2013
Lekplatser 2014/2015
PCB-Sanering 2015/2016
Obligatorisk ventilationskontroll 2016/2017
Staminventering 2016/2017
Byte av forradsdorrar 2016/2017
Taggsystem/Elektroniskt bokningssystem 2016/2017
Ytterbelysning (Byte till LED) 2016/2017
Trapphus- samt fasadbelysning (Byte till LED) 2017/2018
Drénering langs S. Hunnetorpsg. 63 2018/2019
Byte av 20 st garageportar 2018/2019
Fasadrenovering 2019/2020
Fiberinstallation 2020/2021
Installation av kameror i kéllaren 2020/2021
Fasadrenovering 2020/2021
Kulvertbyte 2021/2022
Viarmeinstallation — DUCar 2021/2022
Markytor 2021/2022
Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Belopp
Armaturer samt tvittstuga 242 287
Takflikt, relining, avfuktare 308 426
Kallartrappa 10010
Lekplats, cykelparkering, gdngyta etc. 224 334
Linjemélning parkering 18219
Riksbyggen rorligt arvode 281279
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Lars Malmros Ordférande 2024

Goran Rydgren Sekreterare 2023

Birgitta Ohrberg Vice ordférande 2024

Lena Lundqvist Ledamot 2023

Ljubisa Ivazovic Ledamot 2023

Lars-Erik Karlsson Ledamot 2023

Dalida Sabotic Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hayder Sahib Suppleant 2024

Mats Sandsjoe Suppleant 2023

Annika Labunski Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Faktor AB Auktoriserad revisor 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Vasentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga hiandelser intriaffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 281 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 19 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 20 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 280 personer.

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 september 2022 dé avgifterna hojdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4,5
% fran och med 2023-09-01.

Arsavgifterna 2023 uppgar i genomsnitt till 755 kr/m?4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 18 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 22 st.)
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Flerarsoversikt

e
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®- Driftkostnader, kr/m® 4+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m? B Rama, kr/m*
Resultat och stillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomséttning 13 055 12 358 11913 11573 11259
Resultat efter finansiella poster -933 924 =27 738 166
Balansomslutning 52 786 53 604 32341 32391 32438
Soliditet % 59 59 96 96 93
Likviditet % 430 710 1 466 1 444 934
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 755 713 686 667 653
Driftkostnader, kr/m? 680 594 622 526 534
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 615 537 524 449 420
Rénta, kr/m? 33 12 0 0 0
Lan, kr/m? 1209 1222 0 0 0

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter mm som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets borjan 817 830 0 0 22 843 835 7257321 923 668
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut 923 668 —923 668
Reservering underhallsfond 1 151 000 —1 151 000
lanspraktagande av underhallsfond —1200 145 1200 145
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing frdn uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat —932 591
Vid érets slut 817 880 0 0 22794 690 8230134 -932 591
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 8 180990
Arets resultat -932 591
Arets fondavsittning enligt stadgarna —1 151 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 1200 145
Summa 7297 543
Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 7 297 543

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i1 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 13 054 784 12 357 658
Ovriga rorelseintikter Not 3 419 757 178 183
Summa roérelseintakter 13 474 541 12 535 841
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —11 269 673 —9 848 679
Ovriga externa kostnader Not 5 —1458 451 —1191 030
Personalkostnader Not 6 —656 187 —448 393
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 =734 391 —486 356
Summa rérelsekostnader -14 118 702 =11 974 458
Roérelseresultat -644 161 561 383
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 107 840 517 632
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 144 906 49913
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 =541 176 —205 261
Summa finansiella poster -288 430 362 285
Resultat efter finansiella poster =932 591 923 668
Arets resultat -932 591 923 668
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 34 994 877 14 983 893
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3612315 1 685 681
Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 19 285 000
Summa materiella anlidggningstillgdngar 38 607 192 35954 573

Finansiella anléiggningstillgidngar
Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 5392 000 5392 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 5392 000 5392 000
Summa anliggningstillgangar 43 999 192 41 346 573

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 34 962 18 230
Ovriga fordringar Not 16 104 591 80 166
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 554139 409 648
Summa kortfristiga fordringar 693 692 508 044

Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 8 093 524 11749 216
Summa kassa och bank 8 093 524 11 749 216
Summa omsittningstillgangar 8 787 217 12 257 260
Summa tillgangar 52 786 409 53 603 833
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 817 880 817 880
Fond for yttre underhéll 22 794 691 22 843 835
Summa bundet eget kapital 23612 571 23 661 715
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8230 134 7257 321
Arets resultat —932 591 923 668
Summa fritt eget kapital 7 297 543 8180 990
Summa eget kapital 30910 114 31 842 705
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 19 831 300 20 034 600
Summa langfristiga skulder 19 831 300 20 034 600
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 203 300 203 300
Leverantorsskulder Not 20 90 491 179 652
Skatteskulder Not 21 31172 15282
Ovriga skulder Not 22 41 850 47 143
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 23 1678 183 1281 152
Summa kortfristiga skulder 2 044 995 1726 528
Summa eget kapital och skulder 52 786 409 53 603 833
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansridkningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaftningsviarden och berédknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstililgangar

Materiella anlédggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrakningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaftningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Balkonger Linjar 50
Dorrar & Portar Linjar 50
Elinstallationer Linjar 50
Entrépartier Linjar 50
Fasad Linjar 50
Fonster & Fonsterdorrar Linjar 50
Byggnadsinventarier Linjar 20
Bastu Linjar 10
Stomme Linjar 50
Tillaggsisolering Linjar 20
Tak Linjar 50
Tvéttstugor Linjar 50
Va-installationer Linjar 50
Ventilationsinstallationer Linjar 50
Styr- & reglerutrusting Linjar 50
Virmeinstallationer Linjar 50
Byggnader Linjar 35
Fiberinstallationer Linjar 40
Torkskap Linjar 12
Tvéttmaskin Linjar 12
Lopband Linjar 5
Inventarier Linjar 10
Kulvertbyte Linjar 50

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Arsavgifter, bostider 12514 876 11 819 625
Hyror, bostédder 7 344 7 344
Hyror, lokaler 35232 37025
Hyror, garage 325556 325 440
Hyror, p-platser 217 371 218 622
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —17 892 -9209
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —4 623 —5 840
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —23716 —35998
Elavgifter 636 649
Summa nettoomsiéttning 13 054 784 12 357 658
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Ovriga lokalintéikter 0 1700
Ovriga avgifter 13 500 12 300
Ovriga ersittningar 53497 51193
Fakturerade kostnader 0 300
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar —11 -13
Ovriga rorelseintikter 67 219 68 669
Forsdkringserséttningar 285552 44 034
Summa o6vriga rorelseintakter 419 757 178 183
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Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Underhall —1 084 555 —949 332
Reparationer —1 846 228 —1 558 032
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —386 153 —370 263
Forsdkringspremier —242 879 —222 565
Kabel- och digital-TV —419 931 =500 675
Aterbiring fran Riksbyggen 40 500 46 300
Systematiskt brandskyddsarbete —7 481 —1300
Serviceavtal —103 778 —86 294
Obligatoriska besiktningar —148 331 —38 250
Sné- och halkbekdmpning —86 610 =77 247
Statuskontroll —83 219 —95 138
Forbrukningsinventarier —43 537 —87 076
Vatten —1 060 096 —882 404
Fastighetsel —672 634 —582 528
Uppvéarmning —2129 926 —1846 174
Sophantering och atervinning —295 521 —257 592
Forvaltningsarvode drift -2 699 295 —2340 109
Summa driftskostnader =11 269 673 -9 848 679
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —1 059 290 —935 501
Resekostnader —240 0
IT-kostnader —34 339 -12 177
Arvode, yrkesrevisorer —15500 —14 375
Ovriga forvaltningskostnader —65 385 —21 345
Kreditupplysningar -9 205 —5578
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —29 043 —49 994
Representation 0 —4 252
Kontorsmateriel —26 398 —19 531
Telefon och porto —20 950 —17 449
Konstaterade forluster hyror/avgifter —232 0
Medlems- och foreningsavgifter —14 820 —29 640
Konsultarvoden —147 130 =75 000
Bankkostnader -6 777 -2 100
Advokat och rittegdngskostnader —21 455 0
Ovriga externa kostnader —7 688 -4 088
Summa ovriga externa kostnader -1 458 451 -1191 030
Not 6 Personalkostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Lon till kollektivanstéllda —124 498 —131 415
Styrelsearvoden —198 850 —152 900
Sammantriddesarvoden —169 491 —66 932
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 396 -9300
Ovriga kostnadsersittningar —917 =315
Pensionskostnader —4 744 =5 608
Ovriga personalkostnader =300 =16 700
Sociala kostnader —145 991 —65 223
Summa personalkostnader -656 187 -448 393
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31

Avskrivning Byggnader —648 969 —430 192
Avskrivning Markinventarier -9230 0
Avskrivning Maskiner och inventarier —15 695 —15 695
Avskrivning Installationer —60 497 —40 469
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =734 391 -486 356

anldggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 107 840 517 632
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 107 840 517 632
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Rénteintikter fran bankkonton 16 337 0
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 127 038 49 324
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 315 589
Ovriga rinteintikter 1217 0
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 144 906 49 913
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31
Réntekostnader for fastighetslan =539 751 —195 686
Ovriga rintekostnader —1365 -9 480
Ovriga finansiella kostnader —60 —95
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -541 176 —-205 261
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets boérjan
Byggnader 43 188 276 32917 682
Byggnadsinventarier 788 906 788 906
Mark 3333350 3333350
Tillkommande utgifter 0 0
47 310 532 37 039 938
Arets anskaffningar
Byggnader, kulvertbyte 10 449 500 610 000
Byggnad, stomkompletteringar -10 449 500 10 449 500
Byggnader, avloppsstammar 20 300 000 0
Markinventarier, pergola 369 183 0
20 669 183 11 059 500
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —16 026 003
=16 026 003 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 51953 713 48 099 438
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —31537 733 -31 896 447
Anslutningsavgifter —788 906 -788 906
Tillkommande utgifter 0 0
=32 326 639 -32 685 353
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —648 969 -430 192
Arets avskrivning markinventarier -9230 0
=658 199 -430 192
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 984 838 -33 115 545
Restvarde enligt plan vid arets slut 34 994 877 14 983 893
Varav
Byggnader 31301574 11 650 542
Mark 3333350 3333350
Markinventarier 359953 0
Taxeringsvarden
Bostéder 194 000 000 194 000 000
Lokaler 2 545 000 2 545 000
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Totalt taxeringsvarde 196 545 000 196 545 000
varav byggnader 145 347 000 145 347 000
varav mark 51198 000 51198 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 314 134 314 134
Installationer, fiberanslutning 1618 750 0
1932 884 314134
Arets anskaffningar
Installationer, fiberanslutning 0 1618 750
Installationer, l&ssystem 2 002 827 0
2 002 827 1618 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3935711 1932 884
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -179 756 -164 060
Installationer -67 448 -26 979
-247 203 -191 039
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -15 695 -15 695
Installationer -60 497 -40 469
-76 192 -56 164
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -195 451 -179 755
Installationer -127 945 -67 448
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -323 396 -247 203
Restvarde enligt plan vid arets slut 3612 315 1741 844
Varav
Installationer 3493 632 1551302
Inventarier och verktyg 118 683 134 379
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets slut 0 19 285 000
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Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag

2023-08-31 2022-08-31
Aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag 5392 000 5392 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 5392 000 5392 000
styrda foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 34 962 18 230
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 962 18 230
Not 16 Ovriga fordringar

2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 104 591 80 166
Summa o6vriga fordringar 104 591 80 166
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna rénteintékter 106 512 34983
Forutbetalda forsakringspremier 83 957 74 964
Forutbetalda driftkostnader 7 639 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 303 126 289 435
Forutbetald kabel-tv-avgift 37939 —266
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 856 856
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 108 9676
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 554 139 409 648
Not 18 Kassa och bank

2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 6620119 8564 611
Transaktionskonto 1 473 405 3 184 605
Summa kassa och bank 8 093 524 11 749 216
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-08-31 2022-08-31
Inteckningslan 20 034 600 20 237900
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —203 300 —203 300
Langfristig skuld vid arets slut 19 831 300 20 034 600

Tabellen nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 3,58% 2029-06-20 3770 000,00 0,00 37 700,00 3732 300,00
SWEDBANK 2,98% 2030-04-25 8244 300,00 0,00 82 800,00 8161 500,00
SWEDBANK 1,96% 2032-01-23 8223 600,00 0,00 82 800,00 8 140 800,00
Summa 20 237 900,00 0,00 203 300,00 20 034 600,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 203 300 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 20 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantorsskulder 90 491 179 652
Summa leverantorsskulder 90 491 179 652
Not 21 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31
Skatteskulder 31172 15282
Summa skatteskulder 31172 15 282
Not 22 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 12 865 12 866
Skuld sociala avgifter och skatter 23 305 24 892
Clearing 5679 9384
Summa ovriga skulder 41 850 47 143
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna léner -3 208 -3 208
Upplupna sociala avgifter 74 166 0
Upplupna riantekostnader 15 605 25510
Upplupna driftskostnader 40 655 0
Upplupna elkostnader 31776 0
Upplupna virmekostnader 57 250 0
Upplupna styrelsearvoden 332 946 207 832
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 37 800 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1091 192 1051018
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 1678 183 1281 152
Not 24 Stallda sdkerheter 2023-08-31 2022-08-31
Foretagsinteckning 32030 000 32030 000
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Not 25 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 26 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vdsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,
intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Lars Malmros Goran Rydgren
Birgitta Ohrberg Ljubisa Ivazovic
Lars-Erik Karlsson Lena Lundqvist
Dalida Sabotic

Var revisionsberittelse har 1dmnats
Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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Verksamhetsberattelse for styrelsen for Helsingborgs Hus 12 fér 2022—2023

Foreningslokalen har varit bemannad och Styrelseméten har hallits enligt plan.

Arbetet med att underhalla vara gemensamma utemiljoer har som tidigare fortsatt. Hackarna klipps
numera genom foéreningens fastighetsskotare 2 ganger om aret. En del plantor har redan ersatts och fler
kommer att ersattas.

Bland de stdrre underhallsarbetena har varit fardigstillandet av pergolan pa garden 108/110 och ny
pergola pa garden 65/67. Nu pagar |as byte till Iigenheter, barnvagnsrum och cykelférrad. Férorsakat av att
det till flertalet av vara trapphus finns det ingen majlighet att byta lascylinder vid tex. ett dgarbyte eller
trasiga cylindrar. Nagra tvattstugorna har fatt ny utrustning, befintlig har varit trasig.

Brandsyn och el besiktning har genomforts i vara garage och kallarforrad. Nagra har fatt anmodan om att
tdmma sina garage, da dessa anvands som forrad i stallet for garage. | nagra kallarforrad kommer felaktiga
elinstallationer att demonteras.

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, vilket dr ett myndighetskrav har genomforts. Efterkontrollerna pagar
just nu och kommer att fortsatta tills samtliga lagenheter ar godkanda.

Delar av styrelsens medlemmar har fortbildat sig via Intresseféreningens utbildningar.

Stambytet, innan arsskiftet kallades det till extra stamma géllande stambytet. | samband med denna spred
nagra medlemmar ut massiv felaktig information. Grundade pa siffror tagna ur sitt sammanhang och sedan
med egna antagande, som visade sig vara felaktiga. Férfarandet eskalerade fram till stamman. D3 var
gruppen uppe i nio personer. Det spreds beskyllningar om oegentligheter, och tagna lan. Riksbyggens
forvaltning, styrelsen och dven det auktoriserade revisionsforetaget beskylldes for felaktigheter. Samtliga
felaktiga uppgifter bemottes skriftligen. Bemotandet kostade bade tid och dven kostnader for foreningen.
Det vill sdga samtliga medlemmar. Stimman avslog stambytet. Vid stdmmans avslut 6verlamnade
foreningsrevisorerna begdaran om extrastdimma. “misstroendeforklaring av sittande styrelse” och uppgivet
andamal, "byte av styrelse”. Ytterligare information gavs inte. Extrastimma utlystes. Styrelsens tidigare
utlovade informationsmoten avbokades. Vid extrastdmman gav forsta rostning, lika resultat, varpa ny tid
for fortsattning bokades. Nasta stimma gav med liten marginal fortroende for sittande styrelse. Senare
informerades om att stambytet skjuts pa framtiden. Men analysarbetet kommer att fortsitta.

Under aret har det forekommit vattenskador, som paverkat flera boende och belastat féreningen med
sjalvriskkostnader. Boende belastats med kostnader for att ersitta sina ytskikt. Aven om skadan har skett i
nagon annans lagenhet. Detta enligt géllande regler.

Nar detta skrivs har ytterligare en vattenskada uppkommit. Den ar under utredning, men berdér initialt 3
lagenheter.

Tvattstugan, lamnar var och en den i det skick som Du vill fa den i. Sa blir det trevligare for oss alla.

Soprummen, vi behover fortfarande hjalpas at att vika ihop kartongerna battre. Samt att i karlen for
metallférpackningar respektive plastférpackningar endast kasta férpackningar. Annat ar restavfall, aven om
det ar tillverkat av metall eller plast. Mébler och annat stort skall som tidigare var och en sjalv transportera
till NSR (soptippen). Vi vill &ven paminna om att anvanda tratten foér att samla upp matolja i en PET-flaska, i
stallet for att halla ut den i avloppet. Annars férsamras avloppen ytterligare och det skapar stopp.

Verksamhetsberattelse for 12:ans Fritidsklubb

Ledamoter i 12-ans Fritidsklubb har varit, Birgitta Ohrberg, Janet Ekroth, Lena Lundqvist, Ulla Berg och Klas
Manecke
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Fritidsklubbens utbud har under aret enbart varit, bingo. Fritidsforeningen onskar att fler medlemmar ar
delaktiga i vara arrangemang.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsriittsforening Helsingborgshus Nr 12
Org.nr 743000-2043

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Helsingborgshus Nr 12
for riakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stédllning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende riakenskapsar, 2021-09-01 - 2022-08-3 1, har utforts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-10-17 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anviénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sdidana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmiarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r
Riksbyggen Bostadsrittsforening Helsingborgshus Nr 12 for rakenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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FAKTOR

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokfoéringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhallanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget &dr forenligt med bostadsréttslagen.

Ystad , signeras digitalt

Faktor AB

Hakan Ekstrand
Auktoriserad revisor
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