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Förvaltningsberättelse 
 Styrelsen för RBF Helsingborgshus nr 

12 får härmed upprätta årsredovisning 
för räkenskapsåret  

2022-09-01 till 2023-08-31 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat 
anges. 
 

Verksamheten 
Allmänt om verksamheten 
 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus, mot 
ersättning, till föreningens medlemmar upplåta bostadslägenheter för permanent boende om inte annat särskilt avtalats, 
och i förekommande fall lokaler, till nyttjande utan begränsning i tiden. Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt 
inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta bostadsrättsförening. 
 
Bostadsrättsföreningen registrerades 1961-04-29. Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-19. Föreningen har sitt säte i 
Helsingborgs kommun. 
 
Driftkostnaderna i föreningen har ökat jämfört med föregående år, mycket beroende på ökat underhåll och reparationer. 
Även de taxebundna kostnaderna har ökat under det gångna året. Räntekostnaderna har ökat, p.g.a. nya lån i samband 
med stambyten samt allmänt höjda räntor. Antagen budget för det kommande verksamhetsåret är fastställd så att 
föreningens ekonomi är långsiktigt hållbar.  
 
Föreningens likviditet har under året förändrats från 710 % till 433 %.  
 
Årets resultat är en förlust på 932 591 kr. 
 
I resultatet ingår avskrivningar med 734 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -198 tkr. Avskrivningar 
påverkar inte föreningens likviditet. 
 
 

 
Fastighetsuppgifter 
Fastighetsuppgifter 
Föreningen äger fastigheterna Adolfsberg Västra 6 och 7 samt Adolfsberg Östra 2 i Helsingborgs kommun. På 
fastigheterna finns 14 byggnader med 228 lägenheter uppförda. Byggnaderna är uppförda 1970. 
  
Fastigheterna är fullvärdeförsäkrade i Folksam. Hemförsäkring bekostas individuellt av bostadsrättsinnehavarna och 
bostadsrättstilläget ingår i föreningens fastighetsförsäkring.  
 
Lägenhetsfördelning 

Standard Antal 

1 rum och kök  28 

2 rum och kök  64 

3 rum och kök  100 

4 rum och kök 36 
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Dessutom tillkommer 

Användning Antal 

Antal garage 113 

Antal p-platser 202 

 
 
 
 

Total tomtarea 67 195 m² 

Total bostadsarea 16 568 m² 
 

Total lokalarea 1 644 m² 
 
 
 
Årets taxeringsvärde 196 545 000 kr 

Föregående års taxeringsvärde 196 545 000 kr 

 
 

 
Riksbyggen har biträtt styrelsen med föreningens förvaltning enligt tecknat avtal. 

 
Bostadsrättsföreningen är medlem i intresseföreningen för Riksbyggens bostadsrättsföreningar i norra Skåne. 
Bostadsrättsföreningen äger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk förening. Genom 
intresseföreningen kan bostadsrättsföreningen utöva inflytande på Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 
utdelning från Riksbyggens resultat. Utöver utdelning på andelar kan föreningen även få återbäring på köpta tjänster 
från Riksbyggen. Storleken på återbäringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 
 
Teknisk status 
 

Årets reparationer och underhåll: För att bevara föreningens hus i gott skick utförs löpande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhåll av normala förslitningar. Föreningen har under verksamhetsåret utfört 
reparationer för 1 846 och planerat underhåll för 1 

 
 
Föreningen tillämpar så kallad komponentavskrivning vilket innebär att underhåll som är ett utbyte av en komponent 
innebär att utgiften för ersättningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en fastställd komponentavskrivningsplan. 
Den ersatta komponentens anskaffningsvärde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansräkningen. 
 
 
Underhållsplan: Föreningens underhållsplan uppdaterades senast i april 2023 och visar på ett underhållsbehov på 1 
325 tkr per år för de närmaste 50 åren.  
Avsättning till underhållsfonden görs i enlighet med underhållsplaneringen, för innevarande år 1 151 tkr. 
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Föreningen har utfört respektive planerat att utföra nedanstående underhåll. 
 
Tidigare utfört underhåll 
Beskrivning År 

Takisolering 2012/2013 

Lekplatser 2014/2015 

PCB-Sanering 2015/2016 

Obligatorisk ventilationskontroll 2016/2017 

Staminventering 2016/2017 

Byte av förrådsdörrar 2016/2017 

Taggsystem/Elektroniskt bokningssystem 2016/2017 

Ytterbelysning (Byte till LED) 2016/2017 

Trapphus- samt fasadbelysning (Byte till LED) 2017/2018 

Dränering längs S. Hunnetorpsg. 63 2018/2019 

Byte av 20 st garageportar 2018/2019 

Fasadrenovering 2019/2020 

Fiberinstallation 2020/2021 

Installation av kameror i källaren 2020/2021 

Fasadrenovering 2020/2021 

Kulvertbyte 2021/2022 

Värmeinstallation  DUCar 2021/2022 

Markytor 2021/2022 
 
 
Årets utförda underhåll (i kr) 
Beskrivning Belopp 

Armaturer samt tvättstuga 242 287 

Takfläkt, relining, avfuktare 308 426 

Källartrappa 10 010 

Lekplats, cykelparkering, gångyta etc. 224 334 

Linjemålning parkering 18 219 

Riksbyggen rörligt arvode 281 279 
 
 
 



 
 

 
5 | ÅRSREDOVISNING  Riksbyggen Bostadsrättsförening Helsingborgshus nr 12 

Org.nr: 743000-2043 
 

Efter senaste stämman och därpå följande konstituerande har styrelsen haft följande sammansättning 
 
Styrelse 
Ordinarie ledamöter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 
Lars Malmros Ordförande 2024 
Göran Rydgren Sekreterare 2023 
Birgitta Ohrberg Vice ordförande 2024 
Lena Lundqvist Ledamot 2023 
Ljubisa Ivazovic Ledamot 2023 
Lars-Erik Karlsson Ledamot 2023 
Dalida Sabotic Ledamot Riksbyggen  
 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 
Hayder Sahib Suppleant 2024 
Mats Sandsjoe Suppleant 2023 
Annika Labunski Suppleant Riksbyggen  
 

 
Revisorer och övriga funktionärer 
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stämma 
Faktor AB Auktoriserad revisor 2023 
 
 
 
Föreningens firma tecknas förutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamöter, två i förening. 
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
 
Under räkenskapsåret har inga händelser inträffat som påverkar föreningens ekonomi på ett sätt som väsentligt skiljer 
sig från den normala verksamhetens påverkan på ekonomin.  

 
Medlemsinformation 

 
Vid räkenskapsårets början uppgick föreningens medlemsantal till 281 personer. Årets tillkommande medlemmar 
uppgår till 19 personer. Årets avgående medlemmar uppgår till 20 personer. Föreningens medlemsantal på 
bokslutsdagen uppgår till 280 personer. 
 
Föreningen förändrade årsavgifterna senast den 1 september 2022 då avgifterna höjdes med 6 %. 
 
Efter att ha antagit budgeten för det kommande verksamhetsåret har styrelsen beslutat om att höja årsavgiften med 4,5 
% från och med 2023-09-01. 
 
 

Årsavgifterna 2023 uppgår i genomsnitt till 755 kr/m²/år. 
 
Baserat på kontraktsdatum har under verksamhetsåret 18 överlåtelser av bostadsrätter skett (föregående år 22 st.) 
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Flerårsöversikt

Resultat och ställning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019

Nettoomsättning 13 055 12 358 11 913 11 573 11 259

Resultat efter finansiella poster 933 924 27 738 166

Balansomslutning 52 786 53 604 32 341 32 391 32 438

Soliditet % 59 59 96 96 93

Likviditet % 430 710 1 466 1 444 934

Årsavgiftsnivå för bostäder, kr/m² 755 713 686 667 653

Driftkostnader, kr/m² 680 594 622 526 534

Driftkostnader exkl underhåll, kr/m² 615 537 524 449 420

Ränta, kr/m² 33 12 0 0 0

Lån, kr/m² 1 209 1 222 0 0 0

Nettoomsättning: intäkter från årsavgifter, hyresintäkter mm som ingår i föreningens normala verksamhet med avdrag 
för lämnade rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: Se resultaträkningen. 

Soliditet: beräknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 79,4 %) av obeskattade reserver i procent av 
balansomslutningen. 
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Förändringar i eget kapital 
 

 

Eget kapital i kr 
Bundet Fritt 

   Medlems-

insatser 
Upplåtelse- 

avgifter 
Uppskrivnings-

fond 
Underhålls- 

fond 
Balanserat 

resultat 
Årets 

resultat 

Belopp vid årets början 817 880 0 0 22 843 835 7 257 321 923 668 
Extra reservering för under-håll enl. 

stämmobeslut    0 0  

Disposition enl. årsstämmobeslut     923 668  668 

Reservering underhållsfond    1 151 000  151 000  

Ianspråktagande av underhållsfond     200 145 1 200 145  

Nya insatser och upplåtelseavgifter 0 0     

Överföring från uppskrivningsfonden   0  0  

Årets resultat       591 

Vid årets slut 817 880 0 0 22 794 690 8 230 134  591 

 
 

Resultatdisposition 
Till årsstämmans förfogande finns följande medel i kr 
 

Balanserat resultat 8 180 990 

Årets resultat 932 591 

Årets fondavsättning enligt stadgarna 1 151 000 

Årets ianspråktagande av underhållsfond 1 200 145 
 

Summa 7 297 543 
 

Styrelsen föreslår följande disposition till årsstämman: 
 

Att balansera i ny räkning i kr   7 297 543 
07297543Vad beträffar föreningens resultat och ställning i övrigt, hänvisas till efterföljande resultat- och balansräkning med 

tillhörande bokslutskommentarer. 
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Resultaträkning 
  

 
 2022-09-01 2021-09-01 
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31 
 

Rörelseintäkter m.m.   

Nettoomsättning Not 2 13 054 784 12 357 658 

Övriga rörelseintäkter Not 3 419 757 178 183 

Summa rörelseintäkter 13 474 541 12 535 841 
 

Rörelsekostnader   

Driftskostnader Not 4 11 269 673 9 848 679 

Övriga externa kostnader Not 5 1 458 451 1 191 030 

Personalkostnader Not 6 656 187 448 393 
Av- och nedskrivningar av materiella och 
immateriella anläggningstillgångar Not 7 734 391 486 356 

Summa rörelsekostnader  118 702  974 458 

Rörelseresultat  161 561 383 
 

Finansiella poster   

Resultat från övriga finansiella 
anläggningstillgångar Not 8 107 840 517 632 

Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter Not 9 144 906 49 913 

Räntekostnader och liknande resultatposter Not 10 541 176 205 261 

Summa finansiella poster  430 362 285 

Resultat efter finansiella poster  591 923 668 
 
 
 
 

 

Årets resultat  591 923 668 
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Balansräkning 
  

 

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31 
 
TILLGÅNGAR 
 
Anläggningstillgångar 
 

 

Materiella anläggningstillgångar   

Byggnader och mark Not 11 34 994 877 14 983 893 

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3 612 315 1 685 681 

Pågående ny- och ombyggnation samt förskott Not 13 0 19 285 000 

Summa materiella anläggningstillgångar 38 607 192 35 954 573 
 

Finansiella anläggningstillgångar 
  

Aktier och andelar i intresseföretag och 
gemensamt styrda företag Not 14 5 392 000 5 392 000 

Summa finansiella anläggningstillgångar 5 392 000 5 392 000 

Summa anläggningstillgångar 43 999 192 41 346 573 
 
Omsättningstillgångar 
 
 

Kortfristiga fordringar 
  

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 34 962 18 230 

Övriga fordringar Not 16 104 591 80 166 

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 17 554 139 409 648 

Summa kortfristiga fordringar 693 692 508 044 
 
 

Kassa och bank 
  

Kassa och bank Not 18 8 093 524 11 749 216 

Summa kassa och bank 8 093 524 11 749 216 

Summa omsättningstillgångar 8 787 217 12 257 260 
 

Summa tillgångar 52 786 409 53 603 833 
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Balansräkning 
  

 

 
EGET KAPITAL OCH SKULDER 
 
 

Eget kapital 
   

Bundet eget kapital 
  

Medlemsinsatser 
 

817 880 817 880 

Fond för yttre underhåll 
 

22 794 691 22 843 835 

Summa bundet eget kapital 23 612 571 23 661 715 
 

Fritt eget kapital 
  

Balanserat resultat 
 

8 230 134 7 257 321 

Årets resultat 
 

932 591 923 668 

Summa fritt eget kapital 7 297 543 8 180 990 

Summa eget kapital 30 910 114 31 842 705 
 
SKULDER 
 
 

 

Långfristiga skulder 
  

Övriga skulder till kreditinstitut Not 19 19 831 300 20 034 600 

Summa långfristiga skulder 19 831 300 20 034 600 
 

Kortfristiga skulder 
  

Övriga skulder till kreditinstitut Not 19 203 300 203 300 

Leverantörsskulder Not 20 90 491 179 652 

Skatteskulder Not 21 31 172 15 282 

Övriga skulder Not 22 41 850 47 143 

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter Not 23 1 678 183 1 281 152 

Summa kortfristiga skulder 2 044 995 1 726 528 

Summa eget kapital och skulder 52 786 409 53 603 833 

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31 
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Noter  
  

 
Not 1 Allmänna redovisningsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats enligt årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3). 
 
Redovisning av intäkter 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas 
som intäkt. Ränta och utdelning redovisas som en intäkt när det är sannolikt att föreningen kommer att få de 
ekonomiska fördelar som är förknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beräknas på ett tillförlitligt sätt. 
 
Skatter och avgifter 
En bostadsrättsförening är i normalfallet inte föremål för inkomstbeskattning.  
 
Pågående ombyggnad 
I förekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pågående i balansräkningen till dess att arbetena 
färdigställts. 
 
Värderingsprinciper m.m. 
Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inget annat anges nedan. 
 
Fordringar 
Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 
 
Avskrivningsprinciper för anläggningstillgångar 
Avskrivningar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärden och beräknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker 
vid bestående värdenedgång. 
 
Materiella anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar redovisas som tillgång i balansräkningen när det på basis av tillgänglig information är 
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som är förknippad med innehavet tillfaller föreningen och att 
anskaffningsvärdet för tillgången kan beräknas på ett tillförlitligt sätt 
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Avskrivningstider för anläggningstillgångar 
 
 
Anläggningstillgångar Avskrivningsprincip Antal år 

Balkonger Linjär 50 
Dörrar & Portar Linjär 50 
Elinstallationer Linjär 50 
Entrépartier Linjär 50 
Fasad Linjär 50 
Fönster & Fönsterdörrar Linjär 50 
Byggnadsinventarier Linjär 20 
Bastu Linjär 10 
Stomme Linjär 50 
Tilläggsisolering Linjär 20 
Tak Linjär 50 
Tvättstugor Linjär 50 
Va-installationer Linjär 50 
Ventilationsinstallationer Linjär 50 
Styr- & reglerutrusting Linjär 50 
Värmeinstallationer Linjär 50 
Byggnader Linjär 35 
Fiberinstallationer Linjär 40 
Torkskåp Linjär 12 
Tvättmaskin Linjär 12 
Löpband Linjär 5 
Inventarier Linjär 10 
Kulvertbyte Linjär 50 
   
 
 
Markvärdet är inte föremål för avskrivningar 
 
 



 
 

 
13 |   ÅRSREDOVISNING  Riksbyggen Bostadsrättsförening Helsingborgshus nr 12 

Org.nr: 743000-2043 
 

 
Beloppen i årsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 
 

 
Not 2 Nettoomsättning 
 2022-09-01 

2023-08-31 
2021-09-01 
2022-08-31 

Årsavgifter, bostäder 12 514 876 11 819 625 

Hyror, bostäder 7 344 7 344 

Hyror, lokaler 35 232 37 025 

Hyror, garage 325 556 325 440 

Hyror, p-platser 217 371 218 622 

Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler 17 892 9 209 

Hyres- och avgiftsbortfall, garage 4 623 5 840 

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 23 716 35 998 

Elavgifter 636 649 
 
 

Summa nettoomsättning 13 054 784 12 357 658 
 

 

 
Not 3 Övriga rörelseintäkter 
 2022-09-01 

2023-08-31 
2021-09-01 
2022-08-31 

Övriga lokalintäkter 0 1 700 

Övriga avgifter 13 500 12 300 

Övriga ersättningar 53 497 51 193 

Fakturerade kostnader 0 300 

Rörelsens sidointäkter & korrigeringar 11 13 

Övriga rörelseintäkter 67 219 68 669 

Försäkringsersättningar 285 552 44 034 
 
 

Summa övriga rörelseintäkter 419 757 178 183 
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Not 4 Driftskostnader 
 2022-09-01 

2023-08-31 
2021-09-01 
2022-08-31 

Underhåll 1 084 555 949 332 

Reparationer 1 846 228 1 558 032 

Fastighetsavgift och fastighetsskatt 386 153 370 263 

Försäkringspremier 242 879 222 565 

Kabel- och digital-TV 419 931 500 675 

Återbäring från Riksbyggen 40 500 46 300 

Systematiskt brandskyddsarbete 7 481 1 300 

Serviceavtal 103 778 86 294 

Obligatoriska besiktningar 148 331 38 250 

Snö- och halkbekämpning 86 610 77 247 

Statuskontroll 83 219 95 138 

Förbrukningsinventarier 43 537 87 076 

Vatten 1 060 096 882 404 

Fastighetsel 672 634 582 528 

Uppvärmning 2 129 926 1 846 174 

Sophantering och återvinning 295 521 257 592 

Förvaltningsarvode drift 2 699 295 2 340 109 
 
 

Summa driftskostnader  269 673  848 679 
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Not 5 Övriga externa kostnader 
 2022-09-01 

2023-08-31 
2021-09-01 
2022-08-31 

Förvaltningsarvode administration 1 059 290 935 501 

Resekostnader 240 0 

IT-kostnader 34 339 12 177 

Arvode, yrkesrevisorer 15 500 14 375 

Övriga förvaltningskostnader 65 385 21 345 

Kreditupplysningar 9 205 5 578 

Pantförskrivnings- och överlåtelseavgifter 29 043 49 994 

Representation 0 4 252 

Kontorsmateriel 26 398 19 531 

Telefon och porto 20 950 17 449 

Konstaterade förluster hyror/avgifter 232 0 

Medlems- och föreningsavgifter 14 820 29 640 

Konsultarvoden 147 130 75 000 

Bankkostnader 6 777 2 100 

Advokat och rättegångskostnader 21 455 0 

Övriga externa kostnader 7 688 4 088 
 
 

Summa övriga externa kostnader  458 451  191 030 
 

 
Not 6 Personalkostnader 
 2022-09-01 

2023-08-31 
2021-09-01 
2022-08-31 

Lön till kollektivanställda 124 498 131 415 

Styrelsearvoden 198 850 152 900 

Sammanträdesarvoden 169 491 66 932 

Arvode till övriga förtroendevalda och uppdragstagare 11 396 9 300 

Övriga kostnadsersättningar 917 315 

Pensionskostnader 4 744 5 608 

Övriga personalkostnader 300 16 700 

Sociala kostnader 145 991 65 223 
 
 

Summa personalkostnader  187  393 
 
 

 
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och 
immateriella anläggningstillgångar 
 2022-09-01 

2023-08-31 
2021-09-01 
2022-08-31 

Avskrivning Byggnader 648 969 430 192 

Avskrivning Markinventarier 9 230 0 

Avskrivning Maskiner och inventarier 15 695 15 695 

Avskrivning Installationer 60 497 40 469 
 
 

Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar 

 391  356 
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Not 8 Resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar 
 2022-09-01 

2023-08-31 
2021-09-01 
2022-08-31 

Ränteintäkter från långfristiga fordringar hos och värdepapper i andra företag 107 840 517 632 
 
 

Summa resultat från övriga finansiella anläggningstillgångar 107 840 517 632 
 

 
Not 9 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 
 2022-09-01 

2023-08-31 
2021-09-01 
2022-08-31 

Ränteintäkter från bankkonton 16 337 0 

Ränteintäkter från likviditetsplacering 127 038 49 324 

Ränteintäkter från hyres/kundfordringar 315 589 

Övriga ränteintäkter 1 217 0 
 
 

Summa övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 144 906 49 913 
 

 
Not 10 Räntekostnader och liknande resultatposter 
 2022-09-01 

2023-08-31 
2021-09-01 
2022-08-31 

Räntekostnader för fastighetslån 539 751 195 686 

Övriga räntekostnader 1 365 9 480 

Övriga finansiella kostnader 60 95 
 
 

Summa räntekostnader och liknande resultatposter  176  261 
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Not 11 Byggnader och mark 
Anskaffningsvärden 
 2023-08-31 2022-08-31 

Vid årets början   

Byggnader 43 188 276 32 917 682 

Byggnadsinventarier 788 906 788 906 

Mark 3 333 350 3 333 350 

Tillkommande utgifter 0 0 

 47 310 532 37 039 938 

Årets anskaffningar   

Byggnader, kulvertbyte 10 449 500 610 000 

Byggnad, stomkompletteringar -10 449 500 10 449 500 

Byggnader, avloppsstammar 20 300 000 0 

Markinventarier, pergola 369 183 0 

 20 669 183 11 059 500 

Avyttringar och utrangeringar   

Avyttring och utrangeringar byggnader 16 026 003  

 16 026 003 0 

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 51 953 713 48 099 438 
 

 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början   

Byggnader 31 537 733 -31 896 447 

Anslutningsavgifter 788 906 -788 906 

Tillkommande utgifter 0 0 

 32 326 639 -32 685 353 
Årets avskrivningar   

Årets avskrivning byggnader 648 969 -430 192 

Årets avskrivning markinventarier 9 230 0 

 658 199 -430 192 

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut 32 984 838 -33 115 545 

Restvärde enligt plan vid årets slut 34 994 877 14 983 893 
Varav 

Byggnader 31 301 574 11 650 542 

Mark 3 333 350 3 333 350 

Markinventarier 359 953 0 
 
 
Taxeringsvärden 

Bostäder 194 000 000 194 000 000 

Lokaler 2 545 000 2 545 000 
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Totalt taxeringsvärde 196 545 000 196 545 000 

varav byggnader 145 347 000 145 347 000 

varav mark 51 198 000 51 198 000  
 
 

 
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvärden 

 2023-08-31 2022-08-31 

Vid årets början   

Inventarier och verktyg 314 134 314 134 

Installationer, fiberanslutning 1 618 750 0 

 1 932 884 314 134 

Årets anskaffningar   

Installationer, fiberanslutning 0 1 618 750 

Installationer, låssystem 2 002 827 0 

 2 002 827 1 618 750 

Summa anskaffningsvärde vid årets slut 3 935 711 1 932 884 
 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid årets början   

Inventarier och verktyg -179 756 -164 060 

Installationer -67 448 -26 979 

 -247 203 -191 039 
Årets avskrivningar   

Inventarier och verktyg -15 695 -15 695 

Installationer -60 497 -40 469 

 -76 192 -56 164 
Ackumulerade avskrivningar   

Inventarier och verktyg -195 451 -179 755 

Installationer -127 945 -67 448 

Summa ackumulerade avskrivningar vid årets slut -323 396 -247 203 
 

Restvärde enligt plan vid årets slut 3 612 315 1 741 844 
Varav 

Installationer 3 493 632 1 551 302 

Inventarier och verktyg 118 683 134 379 
 
 
Not 13 Pågående ny- och ombyggnation samt förskott 
 2023-08-31 2022-08-31 

   

Vid årets slut 0 19 285 000 
 

 
 



 
 

 
19 |   ÅRSREDOVISNING  Riksbyggen Bostadsrättsförening Helsingborgshus nr 12 

Org.nr: 743000-2043 
 

Not 14 Aktier och andelar i intresseföretag 
 2023-08-31 2022-08-31 

Aktier och andelar i intresseföretag och gemensamt styrda företag 5 392 000 5 392 000 
 
 

Summa aktier och andelar i intresseföretag och gemensamt 
styrda företag 

5 392 000 5 392 000 

 

 
 
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar 
 2023-08-31 2022-08-31 

Avgifts- och hyresfordringar 34 962 18 230 
 
 

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 34 962 18 230 

 
 

 

 
Not 16 Övriga fordringar 
 2023-08-31 2022-08-31 

Skattekonto 104 591 80 166 
 
 

Summa övriga fordringar 104 591 80 166 
 

 
Not 17 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
 2023-08-31 2022-08-31 

Upplupna ränteintäkter 106 512 34 983 

Förutbetalda försäkringspremier 83 957 74 964 

Förutbetalda driftkostnader 7 639 0 

Förutbetalt förvaltningsarvode 303 126 289 435 

Förutbetald kabel-tv-avgift 37 939 266 

Förutbetald kostnad bredbandsanslutning 856 856 

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 14 108 9 676 
 
 

Summa förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 554 139 409 648 
 

 
Not 18 Kassa och bank 
 2023-08-31 2022-08-31 

Bankmedel 6 620 119 8 564 611 

Transaktionskonto 1 473 405 3 184 605 
 
 

Summa kassa och bank 8 093 524 11 749 216 
 

 
Not 19 Övriga skulder till kreditinstitut 
 2023-08-31 2022-08-31 
 

Inteckningslån 20 034 600 20 237 900 

Nästa års amortering på långfristiga skulder till kreditinstitut 203 300 203 300 

Långfristig skuld vid årets slut 19 831 300 20 034 600 
 
 

Tabellen nedan anges i hela kronor.  
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Kreditgivare Räntesats* Villkorsändringsdag Ing.skuld Nya lån/ Omsatta 

lån 

Årets amorteringar Utg.skuld 

SWEDBANK 3,58% 2029-06-20 3 770 000,00 0,00 37 700,00 3 732 300,00 

SWEDBANK 2,98% 2030-04-25 8 244 300,00 0,00 82 800,00 8 161 500,00 

SWEDBANK 1,96% 2032-01-23 8 223 600,00 0,00 82 800,00 8 140 800,00 
 

Summa   20 237 900,00 0,00 203 300,00 20 034 600,00 
 
*Senast kända räntesatser 
 
Under nästa räkenskapsår ska föreningen amortera 203 300 kr varför den delen av skulden kan betraktas som kortfristig 
skuld.  
 
Not 20 Leverantörsskulder 
 2023-08-31 2022-08-31 

Leverantörsskulder 90 491 179 652 
 
 

Summa leverantörsskulder 90 491 179 652 
 

 
Not 21 Skatteskulder 
 2023-08-31 2022-08-31 

Skatteskulder 31 172 15 282 
 
 

Summa skatteskulder 31 172 15 282 
 

 
Not 22 Övriga skulder 
 2023-08-31 2022-08-31 

Medlemmarnas reparationsfonder 12 865 12 866 

Skuld sociala avgifter och skatter 23 305 24 892 

Clearing 5 679 9 384 
 
 

Summa övriga skulder 41 850 47 143 
 

 
Not 23 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
 2023-08-31 2022-08-31 

Upplupna löner 3 208 3 208 

Upplupna sociala avgifter 74 166 0 

Upplupna räntekostnader 15 605 25 510 

Upplupna driftskostnader 40 655 0 

Upplupna elkostnader 31 776 0 

Upplupna värmekostnader 57 250 0 

Upplupna styrelsearvoden 332 946 207 832 

Övriga upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 37 800 0 

Förutbetalda hyresintäkter och årsavgifter 1 091 192 1 051 018 
 
 

Summa upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 1 678 183 1 281 152 

 
 
 
 

Not 24 Ställda säkerheter 2023-08-31 2022-08-31 

Företagsinteckning 32 030 000 32 030 000 
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Not 25 Eventualförpliktelser   

Föreningen har inte identifierat några eventualförpliktelser   
 
 

Not 26 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets utgång   
 
Sedan räkenskapsårets utgång har inga händelser, som i väsentlig grad påverkar föreningens ekonomiska ställning, 
inträffat.  
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Verksamhetsberättelse för styrelsen för Helsingborgs Hus 12 för 2022 2023 

Föreningslokalen har varit bemannad och Styrelsemöten har hållits enligt plan. 

Arbetet med att underhålla våra gemensamma utemiljöer har som tidigare fortsatt. Häckarna klipps 
numera genom föreningens fastighetsskötare 2 gånger om året. En del plantor har redan ersatts och fler 
kommer att ersättas. 

Bland de större underhållsarbetena har varit färdigställandet av pergolan på gården 108/110 och ny 
pergola på gården 65/67. Nu pågår lås byte till lägenheter, barnvagnsrum och cykelförråd. Förorsakat av att 
det till flertalet av våra trapphus finns det ingen möjlighet att byta låscylinder vid tex. ett ägarbyte eller 
trasiga cylindrar. Några tvättstugorna har fått ny utrustning, befintlig har varit trasig. 

Brandsyn och el besiktning har genomförts i våra garage och källarförråd. Några har fått anmodan om att 
tömma sina garage, då dessa används som förråd i stället för garage. I några källarförråd kommer felaktiga 
elinstallationer att demonteras. 

OVK, obligatorisk ventilationskontroll, vilket är ett myndighetskrav har genomförts. Efterkontrollerna pågår 
just nu och kommer att fortsätta tills samtliga lägenheter är godkända. 

Delar av styrelsens medlemmar har fortbildat sig via Intresseföreningens utbildningar. 

Stambytet, innan årsskiftet kallades det till extra stämma gällande stambytet. I samband med denna spred 
några medlemmar ut massiv felaktig information. Grundade på siffror tagna ur sitt sammanhang och sedan 
med egna antagande, som visade sig vara felaktiga. Förfarandet eskalerade fram till stämman. Då var 
gruppen uppe i nio personer. Det spreds beskyllningar om oegentligheter, och tagna lån. Riksbyggens 
förvaltning, styrelsen och även det auktoriserade revisionsföretaget beskylldes för felaktigheter. Samtliga 
felaktiga uppgifter bemöttes skriftligen. Bemötandet kostade både tid och även kostnader för föreningen. 
Det vill säga samtliga medlemmar. Stämman avslog stambytet. Vid stämmans avslut överlämnade 

n gavs inte. Extrastämma utlystes. Styrelsens tidigare 
utlovade informationsmöten avbokades. Vid extrastämman gav första röstning, lika resultat, varpå ny tid 
för fortsättning bokades. Nästa stämma gav med liten marginal förtroende för sittande styrelse. Senare 
informerades om att stambytet skjuts på framtiden. Men analysarbetet kommer att fortsätta. 

Under året har det förekommit vattenskador, som påverkat flera boende och belastat föreningen med 
självriskkostnader. Boende belastats med kostnader för att ersätta sina ytskikt. Även om skadan har skett i 
någon annans lägenhet. Detta enligt gällande regler. 

När detta skrivs har ytterligare en vattenskada uppkommit. Den är under utredning, men berör initialt 3 
lägenheter. 

Tvättstugan, lämnar var och en den i det skick som Du vill få den i. Så blir det trevligare för oss alla. 

Soprummen, vi behöver fortfarande hjälpas åt att vika ihop kartongerna bättre. Samt att i kärlen för 
metallförpackningar respektive plastförpackningar endast kasta förpackningar. Annat är restavfall, även om 
det är tillverkat av metall eller plast. Möbler och annat stort skall som tidigare var och en själv transportera 
till NSR (soptippen). Vi vill även påminna om att använda tratten för att samla upp matolja i en PET-flaska, i 
stället för att hälla ut den i avloppet. Annars försämras avloppen ytterligare och det skapar stopp. 

Verksamhetsberättelse för 12:ans Fritidsklubb 

Ledamöter i 12-ans Fritidsklubb har varit, Birgitta Ohrberg, Janet Ekroth, Lena Lundqvist, Ulla Berg och Klas 
Manecke 
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Fritidsklubbens utbud har under året enbart varit, bingo. Fritidsföreningen önskar att fler medlemmar är 
delaktiga i våra arrangemang. 

 
  



 
 

 

 









 

 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 
 

 
 

 

 



 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 



 

 

 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

  
  

  








