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§ 1 Bostadsrattsfidreningens firma & site

Bostadsrattsféreningens firma dr O D Kraoksgatans Bostadsrattsforening. Styrelsen har sitt site |
Helsingborg.

§ 2 Bostadsrittsféreningens dndamal

Bostadsrattsfdreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens fastighet upplata
bostadsldgenheter for permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka fér en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsratt &r den rétt | bostadsrittsféreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrattsinnehavare.

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom k&p ska upprittas skriftligen och skrivas under av
séljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska inneh3lla lagenhetens beteckning och uppgift om den

ldgenhet som Gverltelsen avser samt ett pris. Motsvarande géller vid byte och géva.

Om &dverldtelseavtalet inte uppfylier formkraven dr éverlatelsen ogiltig.

§ 4 Ratt till medlemskap
Intréde | bostadsréttsféreningen kan beviljas den som:

1. kommer att erhélla bostadsritt genom upplételse i bostadsrattsforeningens fastighet, eller
2. &Svertar bostadsratt | bostadsrittsféreningens fastighet

Den som en bostadsritt &vergatt till far inte nekas intride i bostadsritisforeningen, om de villkor for
mediemskap som foreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsrittsféreningen skaligen bor
godta denne som bostadsrittsinnehavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
permanent | bostadsldgenheten har bostadsrattsféreningen i enlighet med bostadsrittsforeningens
andamal rétt att neka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grunder.

§ 5 Andelsférviry

Den som férvdrvat andel | bostadsritt till bostadslégenhet ska beviljas mediemskap om
bostadsrétten efter férvérvet Innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer,
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§ 6 Familjerittsligt férvirv

Om en bostadsritt dvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller fiknande forviry
och férviirvaren Inte antagits till mediem, f&r bostadsrattsféreningen uppmana forvirvaren att inom
sex ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsfdreningen har forvarvat bostadsratten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte
féls, far bostadsrétten tvngsforsiljas enligt bostadsréttslagen for férviirvarens rakning.

§ 7 Ritt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsritt dvergatt till en ny innehavare, fir denne utdva bostadsritten endast om denne 3r
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen.

Ett dBdsbo efter en avilden bostadsrittsinnehavare far utéva bostadsritten trots att didsbosat inte dr
medlem | bostadsrattsfdreningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsrattsforeningen uppmana
dddsboet att sex mdnader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt | bodelningen eller
arvskifte eller att nagon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsrattsféreningen, har férvirvat
bostadsratten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvéngsfarsiljas
enligt bostadsrattslagen for dédshoets rikning.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och férvirvet skett genom tvangsforsaljning eller
vid exekutlv forsalining, kan tre ar efter férvirvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon,
som inte far nekas medlemskap | bostadsrattsféreningen, har férvirvat bostadsritten och sékt
medlemskap.

§ 8 Prévning av medlemskap

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrefsen.

Styrelsen &r skyldig att avgdra frégan om medlemskap inom en manad fran det att skriftiig anstkan
tagits emot av bostadsrattsféreningen.

FOr att préva fragan om medlemskap ska bostadsréttsfdreningen begéra kreditupplysning avseende
stkanda.

§ 9 Nekat mediemskap

En Gverldtelse &r ogiltig om den som bostadsritten dvergatt til nekas medlemskap i
bostadsréttsforeningen. Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forsaljning och
tvangsforsiljning.

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsréttsldgenheterna i férhallande tilt I4genheternas andelstal.

Arsavgiften ska técka bostadsrittsféreningens [5pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge
att reservering sker for underhéll av bostadsrittsféreningens fastighet enligt § 23.
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Andelstal och insats fér l3genheten beslutas av foreningsstdmman. Beslut om dndring av andelstal
som medfdr éndring av det inbérdes férhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstamman,

Beslutet blir giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande pé féreningsstimman gatt med pi

beslutet. Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstdimman, Regler f&r giltigt beslut
anges | bostadsriittslagen.

Styrelsen beslutar om rsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalenderméanads bdrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om Inte drsavgiften betalas i ritt tid
utgar drojsmaélsrinta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full

betalning sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersattning for inkassokostnader
m.m,

Arsavgiften kan beriknas utifran férbrukning av véirme och varmvatten, elektricitet, sophiimtning och
konsumtionsvatten. For informatlonséverforing kan ersattning bestémmas till lika belopp per
ldgenhet,

§ 11 Avgift for 6verlitelse och pantsdttningsavgifter samt avgift for andrahandsupplatelse

Overtitelse och pantsittningsavgift skall tas ut. Overlatelseavgift tas ut med 2,5 % av
prisbasbeloppet. Pantsittningsavgift tas ut med 1% av prishasbeloppet.

Avgift fér andrahandsupplatelse skall tas ut frin bostadsrittsinnehavaren med 10 % av
prisbasbeloppet per &r. Om en ligenhet upplats under en del av ett &r, beriiknas den hogst tilidtna
avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten dr upplaten.

Bostadsrattsfreningen far inte utdver ndmnda avgifter ta ut sirskilda avgifter.

§ 12 Rikenskapséar

Bostadsréttsféreningens rakenskapsér omfattar tiden 1 Januari till 31 december.

§ 13 Foreningsstamma
Féreningsstimman dr bostadsrattsforeningens higsta beslutande organ,
Ordinarie féreningsstdmma ska hallas en gang om dret fére juni manads utgang,

Extra féreningsstdmma ska hallas nar styrelsen finner skal till detta. Extra féreningsstimma ska ocks3
hallas om det skriftligen begérs av revisar eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade.

Begéran ska ange vilket drende som ska behandlas.
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§ 14 Kallelse till féreningsstimma och motioner
Styrelsen kallar till foreningsstamma.

Forentngsstdmma och extra stimma ska féranledas av meddelande med valbara datum. Stadmmor
ska hallas pa den dag dar stérst andel av féreningen kan delta. Vid drende av sirskild vikt kan det
vara nodvéndigt att samtliga bostadsrattsinnehavare kan n3rvara i egen person,

Kalielsen tlil foreningsstimman ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelsen ska vara medlemmarna tillhanda tidigast fyra veckor fére och senast tvé veckor fére
ordinarie féreningsstdmma.

Medlem som 8nskar visst drende behandlat p4 foreningsstdmman, ska skriftligen anmila drendet hos
styrelsen minst en 10 dagar féire stimman.

Kallelsen till féreningsstdmman och andra meddelande till féreningens medlemmar ska ske genom
utdelning som sékerstéller att samtliga medlemmar nas av dat,

§ 15 Dagordning
Vid ordinarie féreningsstimma ska foljande férekomma:

. stdmmans Sppnande

. val av stdmmoordférande och anmilan av stimmoordférandens val av protokoliforare

. Upprattande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar samt faststillande av rostlangd
. val av justeringsmin

. fraga om kallelse behérigen skett

. faststillande av dagordningen

. styrelsens arsredovisning

B. revisors berittelse

9. beslut om faststéllande av resultatrékningen och balansrikningen

10. beslut t anledning av féreningens vinst eller farlust enligt den faststéllda balansrékningen
11. beslut [ friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12, frdga om arvoden fér styrelseledaméter och revisor f8r kommande mandatpericd samt
principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelseledamdter

13. val av styreiseledaméter och suppleanter

14, val av revisor och suppleant

15. 6vriga i kallelsen anmaélda drenden

NOWUm S W

Vid extra stdmma ska kallelsen ange de drenden som ska behandlas.

§ 16 Ristriitt, ombud och bitriide

Vid stdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de
enbart en rist tillsammans. Medlem maste ha fullgjort sina skyldigheter gentemot
bostadsrattsforeningen for att vara rostberittigad.
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Bostadsréttsinnehavare far 18ta sig representeras av familjemediemmar eller annan mediem i
féreningen genom signerade fullmakt.
Ingen far genom fullmakt résta for mer &n en annan réstberéttigad.

§ 37 Rostning

Omréstning vid féreningsstdmma sker ppet om inte nirvarande réstberdttigad pdkallar sluten
omrastning,

Vid lika rostetal senarelfiggs fragan till nista féreningsstimma férutom vid personval d& stimman
anviinder sig av lottdragning om lika réstetal uppnas.

| de fall dar sérskild réstdvervikt kréivs enligt lag, t.ex. dndring av stadgar hdnvisas tifl
hostadsrittslagen,

§ 18 Protokoll vid féreningsstimma

Protokoll ska foras vid samtliga fareningsstéimmor, sdvil ordinarie som extra stimma.

Protokoll ska senast tre veckor efter féreningsstimma finnas tillgangligt hos styrelsen fér samtliga
medlemmar.

Protokoll ska forvaras | brandsikert skdp | bostadsrattsforeningens kédllarutrymme.

§ 19 Styrelsen

Styrelsen bestér av minst tre och hdgst fem ledambter samt higst tre suppleanter, vilka samtliga
vélls av féreningen pé ordinarie stimma for tiden till dess att nista ordinarie stimma halls.

§ 20 Konstituering, beslutsférhet och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen &r beslutfor nér de vid sammantridet dverstiger hilften av antalet ledaméter, Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta forenar sig om.

Foreningens flrma tecknas av tvd styrelseledamster i forening eller en av styrelseledamaterna i
férening med annan person som styrelsen utsett,
§ 21 Styrelsens uppgift
Styrelsen ska gora féljande:
- avge arsredovisning innehéllande forvaltningsheréttelse, resultat- och balansrikning som

redogtr féreningens verksamhet under det gdngna &ret
- Upprétta budget och faststilla drsavgifter fér det kommande rikenskapsaret
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- minst en gang arligen, innan arsredovisning anges, besiktiga foreningens fastighet och
Inventarier. Gjorda lakttagelser av sdrskild betydelse ska redovisas | forvaltningsbersttelsen,

- minst en mdnad fére den ordinarie féreningsstimman ldmna arsredovisningen for det
forflutna aret till revisor

Styrelsen far fotvalta fdreningens egendom genom av styrelsen utsedd vice vird. Vice vird behéver
Inte vara medlem i foreningen.

Styrelseordférande ska inte fungera som vice vérd.

Utan fireningsstdmmans tilldtelse far styrelsen Inte avyttra, inteckna eller belana den fasta
egendomen,

Styrelseledamot som faorstker avytira sin bostadsritt ska omgaende informera dvriga styrelsen och
fréntréda sitt styrelseuppdrag.

§ 22 Revisor

En revisor med suppleant utses p3 ordinarie féreningsstdmma for tiden fram tills nista ordinarie
féreningsstdimma halis,

Revisorn ska géra féljande:
- revidera foreningens rékenskaper och forvalthing
- senast 18 dagar fore ordinatle féreningsstimma framliigga revisionsberittelse

§ 23 Avsittning och anviindning av 3rets vinst

Avsattning till féreningens fastighetsunderhalf ska géras, med ett belopp som motsvarar 0,5
basbelopp per den 31 december det foregdende verksamhetsaret tiil fond for yttre underhall.

Det Gver- eller underskott som kan uppsté pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rikning.

§ 24 Bostadsréattsinnehavarens ansvar

Bostadsrittsinnehavaren ska pa egen bekostnad hilla lagenheten | gott skick. Det innebir att
bostadsrittsinnehavaren ansvarar f6r att sivil underhaila som reparera ligenheten och att bekosta
tgérderna. Alla tgérder som vidtas ska vara fackmaissiga,

Observera! Bostadsrittsinnehavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsréttsféreningen lamnar
betrdffande installationer avseende avlopp, virme och vatten,

Bostadsrittsinnehavaren far heller inte utan styrelsens godkinnande utféra avsevird foréndring pa
lagenheten, Styrelsen har bara ritt att neka tillstdnd annat 4n om &tgiérden &r till pataglig skada eller
oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

Till lagenhetens inre réknas svil rummens viggar, golv och tak, som inredning i kik, badrum och
ovriga utrymmen | idgenheten, glas och bagar | {igenhetens ytter- och inner fonster, ligenhetens
ytter- och inner ddrrar. Bostadsrattsinnehavaren ansvarar inte for malning av yttersidorna av
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ytterfonster och ytterdérrar, detta ska underhéilas av bostadsréttsféreningen, Likasa galler det for
underhail av avlopp och tillférsel av varme, el och vatten som foreningen férser lagenheten med.

Vid reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada véllad av bostadsréttsinnehavare eller
genom dennes vardsitshet eller férsummelse av ndgon som hér till hushallet, svarar
bostadsrattsinnehavaren sjilv fér kosthaden. Samma sak galler for ohyra.

Bostadsrattsinnehavaren 4r skyldig att iaktta allt som krivs far att upprétthalla sundhet, ordning ach
skick inom fastigheten. De ordningsregler och sarskilda féreskrifter som féreningen tillhandahaller
ska efterlevas, Bostadsrittsinnehavaren ska halla noggrann tillsyn &ver de ansvarsomraden som
aligger denne.

Bostadsrattsforeningen har ritt att erhala tilitrade till ldgenheten nér det behdvs f&r nddvindig
tillsyn eller utf8rande av arbete som krivs. Om bostadsrittsinnehavaren nekar tilitrade kan
fbreningen anstka om sérskitd handréckning fran Kronofogdemyndigheten,

Bostadsrattsinnehavaren f&r inte anvinda ligenheten till annat dndamal &n det avsedda. Féreningen
far godkdnna avvikelse om det ar avsevird betydelse for foreningen elier annan medlem.

Bostadsréttsinnehavaren far inte Inhysa utomstaendse personer i ldgenheten om det kan medfora
men for féreningen eller annan medlem. Giilande andrahandsuthyrning se § 26.

§ 25 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrdttsforeningen ansvarar fér att huset och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med

undantag for bostadsréttsinnehavarens ansvar enligt punkt 24, ir vil underhailet och haills i gott
skick,

Bostadsréttsféreningen svarar fér underhal och reparationer av ledningar for aviopp, virme,
elektricitet fram till och med sikringsskapet och vatten fram till och med forsta avstangningsventilen
I bostadsrétten, Bostadsrittsféreningen ansvarar dven fér ventilationskanaler inklusive spisk3por
som utgdr del av fastighetens ventilation.

Bostadsrattsféreningen kan &ven utfbra underhall och reparationer som &ligger varje enskild
bostadsrittsinnehavare enligt § 24, Ett sddant besiut ska fattas pa foreningsstimma och far endast
avse &tgird som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsfareningens fastighet och som berér bostadsrittsinnehavarens ldgenhet,

Om bostadsrattsinnehavaren férsummar sitt ansvar fér légenhetens skick sa att annans sikerhet
aventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i ligenhetens skick s3 snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjalpa bristen
pd bostadsrittsinnehavarens bekostnad.

§ 26 Andrahandsupplatelse

En bostadsréattsinnehavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan far sjdlvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke skall begrénsas till hégst 12
méanader och ska [&mnas om bostadsrittsinnehavaren har skal fér upplatelsen och
bostadsréttsforeningen inte har ndgon befogad anledning att véigra samtycke. Om inte samtycke till
andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsrattsinnehavaren Snda upplata sin ligenhet 1
andra hand om hyresndmnden |mnar sitt tillstand.

8
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Andrahandsupplatelse kan forlingas efter ett ar, om alla medlemmar i foreningen godkanner detta
pa en stdmma.

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte om:

-

bostadsritten férvirvats pa exekutiv forsdljning eller tvangsférsilining enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantratt | bostadsritten och som Inte
antagits som medlem

om ldgenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till ldgenheten innehas av
kommun eller landsting

| ovan fall dér samtycke inte behévs ska bostadsrittsinnehavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 27 Avsigelse av bostadsritt

Avsigelsen ska goras skriftligen till styrelsen.

Vid avsigelse dvergdr bostadsriitten till bostadsrittsféreningen vid det manadsskifte som intraffar

ndrmast efter tre manader frén avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen,

§ 28 Forverkande grunder

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts &r forverkad och
bostadsriattféreningen har ritt att sidga upp bostadsrittsinnehavaren till avflyttning enligt féljande;

1.

w

om bostadsrattsinnehavaren dréjer med betalning av arsavgliften eller dvriga tillampliga
avglfter mer &n en vecka efter forfallodagen

om bostadsréttsinnehavaren utan behovligt samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand

om ldgenheten anviinds till annat sndamal én det avsedda

om bostadsratisinnehavaren inrymmer utomstaende som skapar men fér
bostadsrattsforeningen

om bostadsrétisinnehavaren eller andra boende | hushallet genom vanvard eller vardsléshet
ar vallande till att ohyra férekommer i lagenheten eller om bostadsrittsinnehavaren med
oskaligt drojsmal underrittar styrelsen om férekomst av ohyra i ldgenheten och att detta
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten

om l&genheten pa annat satt vanvardas eller om hostadsrattsinnehavaren eller ovriga i
hushallet utsdttar boende i omgivningen fér storningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler

om tilltréde till ligenheten nekas nar bostadsrattsfdreningen har ratt till tilltride och Ingen
giltig ursékt finns for detta

om bostadsréttsinnehavaren inte fullgdr sitt ansvar och det anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsféreningen att skyldigheten fullgdrs

om ldgenheten helt elier till vésentlig del anvéinds fr ndringsverksamhet eller dirmed
likartad verksambhet, vilken utgér eller I vilken till en inte ovidsentlig del ingar brottsligt
forfarande eller om ldgenheten anvinds for tillf4lliga sexuella forbindelser mot ersattning,
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Nyttjanderatten &r inte férverkad om det som ligger bostadsrattsinnehavaren till last 3r av ri nga
betydelse,

Uppségning pa grund av férhéllande som anges ovan far ske endast om bostadsrittsinnehavaren
underldter att trots tillstigelse vidta rittelser utan dréjsmal.
En uppsigning ska vara skriftlig.

Vid uppségning har féreningen ritt till ersattning for uppkommen skada.

§ 29 Upplosning

Om bostadsréttsféreningen uppliises ska behélina tillgangar tillfalia medlemmarna I férhaliande till
bostadsratislagenheternas andelstal.

§ 30 Ovrigt

[ de fall som stadgarna Inte técker uppkomna situationer hinvisas till géllande bostadsrittslag och
andra tilldmpliga lagar och férfattningar.

10
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Att ovanstdende stadgar blivit antagna av samtliga medlemmar i bostadsrattsféreningen och didrmed
ersdtter tidigare stadgar frén den 6 juni 1993 intygas enligt nedan:

Helsingborg 2015-09-13

Bostadsrétt 1 Linda Géransson e ""‘““\\ R d_

Bostadsritt 2 Danlel Svensson % V{;}‘/&{ £z (;«;»a«-—ﬂaw-m-—---——»?
i /

Bostadsritt 3 Mike Lindell / / /\/ B

Bostadsritt 4 Jerzy Kolodziej \\j\y\}m‘.\ﬁ \)“}j\ ivc il y) 2 f"k.»\ a

:’/M A § \
AV 2
Bostadsrdtt 5 David Johansson Kﬁ'zj’;f/\? Wj&%
Patricia Lindorsson Q&WWVW\

(‘""*"’h-ﬁ,‘h \ i\ i,

Bostadsratt 6 Sofia Lindh * ]

o PR ._.“
R R

. & 7 o a2y
Bostadsratt 7 Jesper Olsson : "Lﬁb A A
D4 bg. =
Bostadsritt 8 Peter Sandstrém P, i&ﬁfﬁfﬁ«#{m‘ N
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