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Styrelsen for Brf Racketen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK). Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Siffror inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Detta ar
féreningens tolfte rakenskapsar sedan registreringen 2011 och det tionde aret sedan den

byggande styrelsen avgick.

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atti
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal. Inflyttning
skedde med bérjan under kvartal 2, 2014.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Féreningen innehar sedan den 1 april 2022 marken med &ganderétt.

Féreningens ekonomi
Féreningens ekonomi har praglats av stabilitet och forsiktighet i en omgivning som

kannetecknats av hojt rantelage och prisdkningar. Detta var vért forsta ar efter frikopet av
tomtmarken. Fokus har legat pa att trygga likviditeten och férmagan att klara 6kade
rantekostnader, héjda driftskostnader och nagra stérre underhélis- och reparationsatgarder.
Vi starkte var likviditet och genomférde tva rundor av bra férhandlingar med véra
kreditgivare. Samtidigt har tvé stérre underhalls- och reparationsatgérder kunnat genomfdras
och finansieras med egna medel. Var ambition, att utéver planenliga amorteringar pa vara
Ian, dven gora kraftfulla extra amorteringar kunde infrias och ger oss varaktigt en positiv
paverkan pa véra rantekostnader. De intaktsforstarkningar som inledde aret genom héjning
av arsavgiften hjalpte oss att hantera héjda driftskostnader. En kontinuerlig kostnadsupp-
foljning har sénkt eller ddmpat kostnader pa flera omréden. Forsakringsersattning for en del
av kostnaden fér den havererade varmepumpen, beviljat statligt elbidrag fran 2022,
tilsammans med lagre rantekostnader 4n budgeterat, samverkade till att forbéattra resultatet.

Alla vara 1an dr bundna med varierande loptider och rantesatser. Det ger oss Gkad
riskspridning och férutsebara réntekostnader. | tider med stigande réantenivaer uppnar vi en
f8rdréjning innan rantehdjningar slar igenom pa véra lan, men samma fordrojning intrader vid
rantesankningar. Dar anvénder vi amorteringsmajligheter for att motverka den effekten.

Under 2023 amorterade vi 916 000 kr (933 500 kr) pa véra lan varav 770 000 kr (800 000 kr)
var extra amorteringar. Under 2023 har 1&n fr 28 470 000 kr |6sts och dérav har 27 700 000

kr bundits i nya lan. (’
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Fér att motverka oligenheterna av att ett visst ars underhallskostnader, forst nastkommande
ar resulterar i uttag fran fond fér yttre underhall/underhallsfond, har vi férandrat hanteringen
av avséttning och aterféring fér underhallskostnader. Med den &ndrade hanteringen bokférs
arets kostnader for planerat underhall under samma redovisningsér som uttag fran fonden for
yttre underhall/underhallsfonden fér genomfort planerat underhall.

Se vidare under avsnittet "Underhélisfond” nedan. | en évergéngsfas forstérker det resultatet,
men vi har genom en extra avsattning till underhallsfonden skapat battre reserver for
underhall och bromsar en resultatforbattring som bottnar i &ndrade bokféringsprinciper.

Vi har inga problem med obetalda avgifter vilket starker var likviditet och ger en stabil och
forutsebar Iopande ekonomisk utveckling.

Vi sammanfattar 2023 ars ekonomiska verksamhet med det basta operativa resultatet i
féreningens historia. Aven resultatet pa sista raden, efter avskrivningar, innebar en minskad
forlust. Var likviditet &r stark och vi har en god ordning och styrning av féreningens ekonomi.

Den redovisningsmassiga férlusten som uppkommer varje ar beror pa de bokféringsmassiga
avskrivningar som redovisas. De utgér inget utfiéde av likvida medel fran foreningen. Sa
lange den ackumulerade bokférda férlusten &r mindre &n féreningens tiligangar, vilket den ar
hos oss, har vi fortsatt mojlighet att finansiera framtida ekonomiska &taganden. (Se vidare

under “avskrivningar” nedan).

Energi- och uppvarmning
Véra kostnader for el och fjarrvarme ligger runt 600 000 kr pa &rsbasis och det ar darfor

naturligt att vi féljer upp forbrukning och tecknar sé bra avtal som mgjligt. Det ar sjalvklart
ocksa en fraga om boendekomfort som i sig motiverar uppmarksamhet. Fran och med 2023
ars arsredovisning ingdr, enligt lag, vissa nyckeltal som helt eller delvis paverkas av

energiférbrukningen.

| vart fall utgér &ren 2022 och 2023 tva ar med sérskilda omsténdigheter som forsvarar
jamforbarhet och analys. Under sommaren 2022 upphérde var varmepump att fungera och
den nya effektivare och modernare varmepumpen togs i bruk i maj 2023. Utan varmepump
dkar var forbrukning av fiarrvéirme och med varmepumpen i drift paverkas elférbrukningen.
Dartill har vi normala sdsongvariationer och effekten av mildare eller stréngare vinterklimat.
Elférbrukningen gar dessutom till manga andra funktioner i huset &n vdrmepumpen och
méjligheten att isolera olika férbrukningsomraden &r begrénsad. Sammantaget betyder det
att férbrukningssiffror och kostnader fér el och uppvérmning under 2022 och 2023 inte ar
representativa for var fastighet. Vad vi kan se &r att férbrukningssiffrorna for 2023 ar
signifikant lagre an fér 2022. Vi kan ocksé se att vi under vintern 2023/2024 far mycket lagre
forbrukning av fjarrvarme samtidigt som varmepumpen drivs pa el. Totalt sett en férbattrad
energianvandning med lagre kostnad som tillskrivs bytet av varmepump.

Féreningens stadgar
Féreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 21 augusti 2018. En

forsta lasning av stadgar med uppdatering enligt andringar i Bostadsrattslagen godkéandes pa
féreningsstamman 2023. En andra och sista lasning planeras pa kommande f6renings-
stamma 2024. Férandringarna berdr krav pa inhdamtande av styrelsens tillstand infor vissa
férandringar i lagenheten och begrénsning av rostratt pa foreningsstdmma till hogst en rost
per lagenhet och om flera Iagenheter innehas, begrénsning till endast en rost totalt.éf,_
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Féreningens byggnad, tomtrétt och frikdpta tomt
Féreningen var fram till den 31 mars 2022 innehavare till tomtrétten Stockholm Racketen 121

Stockholms kommun. Efter genomfért frikép av tomten &r féreningen sedan den 1 april 2022
agare till fastigheten Racketen 12 i Stockholms kommun. Efter frikopet upphérde
tomtrattsavgalden som for 2023 skulle ha varit 731 700 kr/ar (703 400 kr/ar)

Féreningens byggnad bestar av ett flerfamiljshus med totalt 44 bostadsratter samt en lokal.
Den totala boarean (BOA) &r 4 006 kvm och lokalarean (LOA) uppgar tilt 48 kvm. Garage i tva
plan anges till totalt 1 683 kvm. Fastighetsarealen uppgar tili 1 521 kvm. Entreprenaden blev
godkand pa ett slutméte den 4 juli 2014. En femarsbesiktning gjordes i slutet av juni 2019.
Darefter giller en ansvarstid pé ytterligare fem ar, d v s tio r totalt efter 6vertagandet fran

NCC.

| byggnaden finns ocksa tva garageplan med totalt 60 bilparkeringsplatser och 4 MC-platser,
varav 38 p-platser for bilar och fyra platser fér MC disponeras av féreningen. Aterstaende 22
bilplatser (pa dvre planet) disponeras enligt ett servitutsavtal vederlagsfritt av SALK, Vid
slutet av aret var 35 av totalt 38 av féreningens bilplatser uthyrda samt 2 av totalt 4 MC-
platser. Detta ger 92% (95%) beléggning av bilplatserna och 50% (50%) av MC-platserna.

Lagenhetsfdrdelning
2 rum och kok, 7 st.
3 rum och kok, 16 st.
4 rum och koék, 17 st.
5 rum och kok, 4 st.

Féreningens byggnad &r fullvardesforsakrad hos férsakringsbolaget Trygg-Hansa Férsakring
filial, Stockholm. Féreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstiliagg for samtliga

ldgenheter.

Gemensamhetsanlaggning
Fastigheten &r delaktig i en gemensamhetsanlaggning avseende kvartersgata med
erforderliga anordningar tillsammans med fastigheterna Racketen 8,9,10,11 samt Alvik 1:18.

Brf Racketens andelstal for gemensamhetsanlaggningen ar 8/100. Forvaltning sker genom
Racketen i Alviks samféllighetsférening.

Ekonomisk férvaltning
Féreningen har sedan bérjan av 2021 avtal med Delagott Real Estate AB géllande ekonomisk

fdrvaltning och garageadministration. Kofunktionen av p-platser skéter foreningen i egen regi.

Teknisk férvaltning
Féreningen har avtal med Sjédalens Bygg & Fastighetsservice AB géllande fastighetsskétsel.

Avtalet som foriangts arsvis sedan 2014 omfattar fastighetsskétsel, teknisk férvaltning,
fastighetsjour och stddning av allménna utrymmen.

Ovriga avtalsbundna leverantérer i den l6pande verksamheten
Féreningen har avtal med flertalet underleverantorer for den Idpande verksamheten. Vanligen
&r avtalen tecknade pa 12 méanader med automatisk forlangning, men avtal med langre 16ptid

forekommer. /
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Nya eller omarbetade avtal har under 2023 tecknats eller férhandlats med foljande foretag:

Namn Verksamhet Loptid / Avtal géllerto m
Elevate Stockholm AB Hisservice och underhall, hissjour rullande 12 manader
Elis Textil Service AB tvatt o byte av entrémattor till 261231

Envac Scandinavia AB underhall av var sopsugsanlaggning. rullande 12 manader
Great Security Sverige AB las/nyckelservice, ASSA behdrighetsavtal I6pande

Ownit Bredband AB bredband, IP-TV och IP telefoni 60 manader till 280522
PreZero Recycling AB hamtning av olika fraktioner av sopor. till 250101

Vasentliga servitut
Fastigheten har tva belastande servitut avseende innergard samt omréde i parkeringsgarage.

Fastigheten har tre servitut till férmén avseende utfart, terrassomrade samt for pelare och
balkar.

Foreningens hyreskontrakt
Med foreningens lokalhyresgést finns féljande hyreskontrakt:

Verksamhet Momspliktig Yta Loptidtom
Hairgallery Alvik AB ja 48 kvm 2024-08-31

Lokalhyresavtalet har férlangts pa liknande villkor for ytterligare fem &r fran 2024-09-01.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for uthyrning av lokaler och uthyrning av garage-
platser. Fr de boendes uppmitta férbrukning av el och varmvatten redovisas moms i

enlighet med momslagen.

Anstéllda
Foreningen har inga anstallda.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 1 juni 2023 haft f6ljande

sammansattning:

Ledaméter Suppleanter

Max Adler ordférande Jan V Bergqvist
David Markus vice ordférande Valerie Clarberg
Jonatan Henriksson sekreterare Marie-Alice Wallard
Fredric Kronestedt Ovrig ledamot

Christer Kagstrém 6vrig ledamot

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i férening.
Styrelsen har under &ret haft 13 (15) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstamman 2023 valdes féljande personer till valberedningen:

Carin Lagerstam, sammankallande (omval)

Lars Hammarbéack (omvaI)A/'
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Revisorer
Som revisorer omvaldes BoRevision AB med Ola Trané som revisor och Jérgen Gétehed

som revisorssuppleant.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen for féreningens verksamhet ar registrerad av Bolagsverket den 17

december 2012. Tillstand att upplata bostadsrétt erhélls av Bolagsverket samma dag.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att tacka foreningens I16pande utgifter foér

drift och underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens
fastighetslan samt fondering av medel fér framtida underhall. IMD (individuelit méatt och
debiterad forbrukning), d.v.s. varmvatten och el, ingdr inte och inte heller garageplatshyra. |
ovrigt tacker arsavgiften féreningens budgeterade kostnader for all drift. Arsavgifterna
justerades i januari 2023 genom en 6kning med 15% i avsikt att kompensera for stigande
kostnader sedan den senast genomférda justeringen av arsavgifterna, i juli 2022. Infor 2024
har styrelsen aviserat en mindre justering frén 1 januari 2024 med 3%.

Férbrukningsavgifter
Varje lagenhet faktureras fér IMD volymer av varmvatten och el. Var lokalhyresgast dessutom

fér volym VA (kallvatten/aviopp).
Individuellt uppmatt och utdebiterad volym &r momsbelagd. Styrelsen har ambitionen att

anpassa utdebiteringen till faktiska kostnadsnivaer.

Tariffandring skedde senast i december 2022 for att motsvara prishdjningen pa motsvarande
inkop. Beslut har fattats om ytterligare prisjustering for férbrukning fran 1 januari 2024 till foéljd

av dkade inkopspriser pa IMD-artiklar.

Garagehyror
Manadshyra for garageplats har varit oférandrade 1 750 kr / bilplats och 600 kr / MC-plats

sedan inflyttningen 2014. Beslut om héjning av manadshyran med ca 4,3 % for garageplats
fran den 1 januari 2024 har tagits och innebar en 6kning med 75 kr per bilplats och med 25
kr per MC-plats. Alla prisuppgifter inkl. 25% mervardeskatt

Arvoden
Vid féreningsstamman 2023 besléts att arvodet till styrelseledaméter och suppleanter skall

motsvara tva prisbasbelopp, exklusive sociala avgifter, per &r att fritt fordelas mellan
styrelsens ledamdter och suppleanter. Erséttning till foreningens revisorer utgar med skaligt

belopp enligt ingiven rakning.

Underhallsfond

Avsittningen for féreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras
arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter BOA (boarea) och LOA
(lokalarea) exklusive areor fér garage. Dérutdver har stdmman pé styrelsens forslag beslutat
om kompletterande avséttningar mot bakgrund av framtagen underhalisplan, féreningens
utgaende lan vid utgéngen av rakenskapséret och arets ekonomiska utfall. Sedan frikopet,
och 6kningen av féreningens 1an, skulle dessa principer kunna leda till omotiverade hoga
avsattningsbelopp. Styrelsen &r vl medveten om vikten av reserver fér framtida underhall.
Under 2023 har vi utrett hur avsattningar till underhall sker och hur dessa beslut fyller sitt
syfte. Efter samrad med sakkunniga gér vi, som ndmndes inledningsvis, fran och med 2023
ars redovisning, férandringar i rutinen. Detta bl.a. for att synliggbra att arets kostnad fér;q_/_,
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planerat underhall under samma ar méts av ett uttag fran underhallsfonden. Genom att
anvinda underhallsplanen som stéd for styrelsens arbete med att identifiera aktuella
underhallspunkter och underhallsintervall, fattas beslut om kommande underhallsbehov.
Styrelsen bedémer da ocksa kostnaden for dessa atgérder. Pa det viset efterstravas
uppdaterad och basta anvandning av underhallsmedel. Historiskt sett har det visat sig aft
kostnaderna i underhallsplanen &r dverskattade. Det géiler sannolikt &ven i den nu till 50 ar
fériangda planen. Infér aktuella underhallsatgarder kravs dérfor en aktuell kostnadskalkyl.

Den i stadgarna angivna avsattningen, och rutinen harfér, &ndras inte.

Det uttag ur fonden, som tidigare foreslagits av styrelsen, godkénts av stdmman och bokférts
med ett ars efterslapning, sker nu under I6pande ar. Stdimman far det stadgeenliga
avgérandet nar balans- och resultatrakningen, tillsammans med revisorns yttrande, forelaggs
for godkénnande.

Om styrelsen bedémer att méjligheter eller behov foreligger fér extra avsattning till
underhalisfonden, sker det innan den l16pande bokféringen for aret avslutas. Transaktionen
blir en del av den balans- och resultatrékning som férelaggs stdamman fér godkénnande.
Stammobeslutet om godkénnande av &rets balans- och resultatrékning féregas alltid av ett
yttrande fran féreningens valda revisor.

Det huvudsakliga motivet till férandringen &r att synliggora hur arets underhéll och uttag fran
underhallsfonden paverkar och &r kopplat till arets resultat. Med traditionell hantering
godkanner stamman en resultatdisposition som bokférs det kommande aret och inte
paverkar resultatrakningen. Vi vill med férandringen skapa en battre Gverblick over arets
nedlagda underhaliskostnader och hur de principiellt ticks av en underhéllsfond som byggs
upp med Idpande avséttningar i likhet med alla andra stérre forutsedda kostnader. For att
astadkomma detta flyttas allt utom den stadgeenliga avsattningen till egna konton i
resultatrakningen. D& bade syns underhallet och dess kostnad. Av érets redovisning framgar
att underhallskostnaderna uppgick till 587 000 kr, att gottgorelse fran fond for yttre underhall
skett med samma belopp och att en extra avsattning for framtida underhall skett med

300 000 kr. Allt detta paverkar arets resultatrakning och kopplar ihop &rets underhalls-
atgarder och kostnader. Avslutningsvis féreslar styrelsen att stamman enligt stadgarna pa
traditionellt vis satter av 30 kr/kvm BOA+LOA exkl garageareor, dvs 122 000 kr.

Arets kostnader och avséttningar fér underhall kommer da att uppga till ca 1 miljon kronor
varav netto 300 000 kr haft resultatpéverkan under aret. For 2024 avsatts nya medel for
planerade atgarder enligt den antagna budgeten. Genom méjligheten till extra avsattningar
har styrelsen ett verktyg for att méta varierande behov de kommande aren i den 50-ariga

underhallsplanen.

Eliminering av skuldpost fér investeringsmoms

| balansrakningen har vi haft en skuldpost motsvarande den investeringsmoms som NCC fick
tillbaka av Skatteverket fér nedlagda kostnader vid bygget av momsbelagda lokaler, garaget
och frisérsalongen. Efter 10 &r utan férandrad momsklassificering upphér var eventuella
aterbetalningsplikt. Skulden har darfér kvittats mot en reducering av byggnadens
anskaffningsvarde. Atgérden har ingen resultateffekt utan motiveras bara av en enklare

tolkning av balansrékningen.

Fastighetsavaift/fastighetsskatt

Enligt nu gallande lag om fastighetsavgift &r fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift
avseende bostader de forsta femton aren efter vardearet. Fastighetsskatten for lokaler 2022-
2024 ar faststalld till 103 150 kr (103 150 kr) per ar vilket motsvarar en (1%) procent av
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taxeringsvardet for lokaldelen i fastigheten. Merparten av fastighetsskatten genereras av
taxeringsvardet for de P-platser som SALK disponerar vederlagsfritt.

Fastighetens taxeringsuppaifter
Taxeringsvardet 2023 &r 214 315 000 kr (214 315 000 kr), varav byggnadsvardet ar

129 800 000 kr (129 800 000 kr) och markvardet 84 515 000 kr (84 515 000 kr). Vardear &r
2014. Taxeringsvarde 2023 fér lokaler med tillhorande del av markvérdet &r 10 315 000 kr
(10 315 000 kr). Beslutade taxeringsvérden géller i normalfallet for tre ar dvs 2022-2024.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgéar av not 10.

Réntekostnader
Arets rantekostnader, for féreningens upptagna bankian, var 1 335 068 kr (686 133 kr).
Rintekostnad 2023 var 2,37% (1,20 %) av foreningens lan per den 31 december 2023.

Avskrivningar
Bokféringsnamnden fastslog 2014 att progressiv avskrivning av byggnader inte far tillimpas

fér bostadsréttsforeningar, utan endast linjér avskrivning. Det innebér for Brf Racketen (och
ett stort antal andra bostadsrattsforeningar) att resultatet arligen kommer att belastas med
vasentligt hogre avskrivning &n vad den ekonomiska planen baserades pa. Vi kommer darfér
att uppvisa negativa resultat under flera ar framéver. Avskrivningar innebér bokforings-
massiga transaktioner och &r inget utfléde av likvida medel. Sa lange fastighetens bokforda
virde ar stdrre &n vara samlade underskott har féreningen inte problem med den langsiktiga
ekonomin. Det vasentliga ar att kassaflddet &r positivt Gver tid och att medel reserveras for
framtida underhail och amorteringar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ordinarie féreningsstdmma
Den 1 juni 2023 genomfdrdes den ordinarie foreningsstdmman, en traditionell stdmma med

fysisk narvaro eller via fullmakt. 29 medlemmar som representerade 18 roster nérvarade.
Stadgeenliga arenden samt en proposition om tilldgg i stadgarna féranledd av uppdaterad
lagstiftning avhandlades pa stamman.

Trivselatgarder
Den traditionella varstadningen genomférdes liksom hdststadningen som fokuserade pa

nédvandig hantering av gardsutrustning och lattare staduppgifter. Ett trevligt mingel i foajén,
med gldgg och lussebullar i samband med 1:a advent kunde ocksa arrangeras.

Underhallsplan
Sustend/Planima har uppdaterat den 30-ariga underhallsplanen fran 2016. Enligt ny praxis

téacker underhalisplanen de kommande 50 aren och kan ligga till grund fér kommande
underhallsatgarder och styrelsens bedémning och &verblick av underhallsbehovet.

Under aret har, enligt underhallsplanen, den absoluta huvuddelen av véra belysningsenheter
inom- och utomhus bytts ut mot LED-belysning. Det gélide trapphus, vaningsplan, soprum
och de tva garageplanen med férbindelsegangar. | garaget byttes den tidigare
sensortekniken ut mot rorelsedetektorer i varje belysningsenhet for att komma till rétta med
tidigare problem dé ljuset antingen férblev tant eller tAndes och slécktes pa odnskat vis.
Utomhus byttes fasadbelysning till LED och guinade plastképor ersattes med nya.
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Sedan det konstaterats att var varmepump hade havererat under 2022 genomférdes en
omfattande utredning for att hitta atgérdsférslag och leverantér. En helt ny varmepump med
installation, och skrotning av den gamla enheten, kunde bestallas i februari 2023. Den nya
installationen gick problemfritt och enheten driftsattes efter en oberoende slutbesiktning i
bérjan av maj 2023. Till en del técktes kostnaden av forsékringserséattning och resterande del
for underhallsatgarden kunde tickas av avsatta medel for underhall. Vi raknar nu med att var
nya varmepump haller under ca 15 ar framét och ger oss en god och driftsaker
varmeférsorjning med forbattrad driftsekonomi.

Styrelsen har godkant installation av digitala las pa lagenheternas ytterdrrar dar agaren
svarar for kostnad och ansvar for att aterstélla ytterdérren vid behov.

Under varen 2023 genomférdes férberedelser, installation och inkoppling av uppdaterat
bredband och IP-tjanst fér TV och telefoni sedan féreningen sagt upp avtalet med TELIA och
tecknat ett nytt 5-arigt avtal med Ownit Svenska AB, en del av Telenorkoncernen.
Driftsattningen forsenades bl.a. genom att ett sent pdAkommet mindre grévarbete for en ny
kabel till fastigheten kravdes. Leverantéren stod for alla merkostnader och viss kompensation
for forseningen. Installation och intrimning i resp. lagenhet erbjod en del initiala problem som
kravde talamod och samarbete mellan alla berrda.

Byte av underleverantér for lasservice och nyckelkopiering har skett sedan den tidigare
leverantoren har stangt butiken i Alvik.

Ytterligare ett antal underhallsatgérder har utretts och forberetts for att kunna genomforas vid
senare tillfalle nér nddvandiga férutséttningar i form av 18mplig arbetsmetod och utférare kan

sadkras.

Arlig syn genomférd av styrelsen
Den stadgeenliga arliga fastighetsgenomgangen utfordes av styrelsen den 13 januari 2024.

Inga fel eller brister av betydelse noterades.

Hemsidan

Hemsidan har vid behov uppdaterats med uppgifter om service och annat av intresse for
medlemmarna. Under aret har styrelsen sammanstalit aktuell information och meddelanden
till de boende i form av 12 distribuerade informationsblad av varierande omfattning.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid arsskiftet 73 (75) medlemmar. Under aret har 3 (8) medlemmar tilltratt

samt 5 (10) mediemmar uttratt ur féreningen vid 2 (5) légenhetséverlételse;/
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Flerarsoversikt

Beloppen i flerarsoversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges. Berakningen
avser utgangen av respektive ér.

2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 4 545 3 869 3642 3640
Resultat efter finansiella poster -1 287 -1479 -1503 -1617
Soliditet % 82 82 89 88
Resultat exkl. avskrivningar 1321 1129 1104 990
Arsavgifter/kvm boarea BOA inkl. IMD (kr) 946 780 728 681
Arsavgifter/kvm boarea BOA exkl. IMD (kr) 877 713 663 663
Arsavgifter exkl. IMD, andel av totala

rérelseintakter % 76 73 73 72
Skuldsattning/kvm upplaten med 14 079 14 308 6 553 7 040

bostadsratt (kr)
Skuldsattning/kvm totalyta (kr) *) 9829 9989 4 575 4915
Energikostnad kr/kvm *) **) ***) 71 44 60 45
Sparande kr/kvm 282 197 192 173
Rantekénslighet % 16 20 10 11
Nettoskuldsattning fér féreningen 55 067 56 028 24 194 25370
Lan relaterat till anskaffningsvarden (%) 19,21 19,52 10,07 10,82

Nyckeltalsdefinitioner

) Med totalyta avses har BOA+LOA inkl. garage men exklusive serviceutrymmen,
allmanna utrymmen och innergérd.

*+)  Nettoredovisat efter avrakning for IMD-intékter avseende varmvatten och el som inte
ingar i arsavgiften.

*++)  Havererad virmepump paverkar energikostnad under 2022-2023 pa ett onormalt satt.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordindra intékter och

kostnader.

Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning. Soliditeten, som bér Gverstiga 30%, anger

féreningens stabilitet eller formaga att motsta forluster och dverleva pa langre sikt.
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Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat efter aterlaggning av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Avskrivningar innebar inget utfléde av medel fran féreningen.

Arsavgifter/kvm BOA inkl. IMD
Féreningens arsavgifter fér bostader upplatna med bostadsrétt inkl. IMD debitering avseende

varmvatten och el enl. uppmétt férbrukning, dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm BOA exkl. IMD
Féreningens rena arsavgifter for bostéder uppléatna med bostadsrétt exkl. IMD debitering

avseende varmvatten och el, dividerat med BOA.

Arsavgiftens andel av totala rérelseintékter.
Visar hur stor del av foreningens totala intakter som bestar av &rsavgifter (exkl. IMD) for ytor

upplatna med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm BOA (tidigare kallat fastighetslan/kvm)
Rantebarande skulder delat med kvm BOA.

Skuldsiéttning/kvm totalyta.
Rantebarande skulder delat med ytan som féreningen tar ut avgift eller hyra for.

Energikostnad/kvm.
Kostnad for uppvarmning, el och vatten efter avdrag fér IMD-intékter delat med kvm totalyta.

Sparande/kvm.
Arets resultat, justerat genom aterféring av arets vardeminskning och kostnadsfort underhall.

Rantekanslighet %.
Féreningens rantebirande skulder delas med arsavgiften for bostader och visar hur mycket

avgiften kan behdva hojas per kvm BOA vid 6kad réntekostnad.

Féreningens nettoskuldséttning kvm totalyta. Lagenhetens nettoskuldséttning.
Féreningens rantebérande skulder minus kassa- och bankmedel. Multipliceras detta tal med
lagenhetens andelstal erhalles lagenhetens nettoskuldsattning, andel i foreningens skulder.

Upplysningar om féreningens foriust.

Féreningen redovisar ett rakenskapsméssigt underskott. Efter aterlaggning av avskrivningar
framkommer det operativa resultatet. Vart operativa resultat &r, och har alltid varit, positivt
och av en storleksordning som medger att vi kan betala I5pande rakningar, kostnader for
underhall, rintor och géra bade planenliga och frivilliga amorteringar. Féreningen har dérfér
fortsatt méjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden, trots ett rékenskapsméssigt

underskott. /
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Forandringar i eget kapital
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Medlems  Uppskriv- Fond fér Balanserat Arets
insatser  ningsfond yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets 229300000 47 139600 3140907 -15213001 -1478980
ingadng
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman;
Balanseras i ny - 1478 980 1478 980
rakning
Férandring av - 195 238 - 392 144
underhallsfond
Arets resultat -1 286 785
229 300000 47 139600 2945669 -17084124 -1286785

Belopp vid arets
utgang

Sedan 2021 ir medlemsinsatser och upplételseavgifter sammanslagna och redovisas under

rubriken medlemsinsatser.

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsittning till underhallsfond enligt stadgar
Balanseras i ny rakning
Summa

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékning

med note;.?/‘

-17 084 124
- 1286 785
-18 370 909

122 000

-18 492 909
-18 370 909
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RESULTATRAKNING

Rérelseintakter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fére skatt

Arets resultat

NOT

(¢}

2023-01-01
2023-12-31

4 544 690
83 833
4 628 523

- 1699 334
- 181 528
- 126 503
- 2607 500
-4 614 865

13 658

34 625

-1 335068

- 1300443

-1286 785

- 1286 785

- 1286 785
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2022-01-01
2022 12-31

3 868 846
34768
3903 614

- 1774 531
-191 815
-131 915

-2 607 500

-4705761

- 802 147

9 388

- 686 221

- 676 833

-1478 980

-1478 980

-1478980
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BALANSRAKNING

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

NOT 2023-12-31

1

7 316 630 625
316 630 625

316 630 625

2081

8 248 277
9 373 571
623 929

1334914
1334914

1958 843

318 589 468
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2022-12-31

319238 126
319238 125

319238 125

53110
101 963
390 099
545172

1289774
1289774

1834 946

321 073 071
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond, mark
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

NOT

10

10

11
12

2023-12-31

229 300 000
47 139 600
2945 669
279 385 269

-17 084 124
- 1286785
- 18 370 909

261 014 360

55 045 500
55 045 500

1 356 000
85 909
206 304
313 332
568 063
2529608

318 589 468

3210730
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2022-12-31

229 300 000
47 139 600
3 140 907
279 580 507

- 15213 001
- 1478 980
- 16 691 981

262 888 526

28 701 500
28 701 500

28 616 000
135 855
182 812

37 228
511 150
29483 045

T
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KASSAFLODESANALYS NOT

(enl. direkt metod) 1

Den Iopande verksamheten
Rérelseresultat
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rénta
Kassafléde fran den Ibpande verksamheten fére féréndringar

av rérelsekapitalet

Kassaférandringar fran forandringar i rorelsekapitalet
- 6kning(-) / minskning(+) av kortfristiga fordringar

- ®kning(-) / minskning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Férvarv av materiella anlaggningstiligdngar

Uttag fran fond for yttre underhall

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av lan

Ovriga kort- eller langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

13 658

2 607 500
2621158

34625
- 1 335068

1320715

-78758

306 563

1548 520

- 587 382

- 587 382

- 916 000

916 000

45138

1289 775
1334913
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2022-01-01
2022 12-31

- 802 147

2607 500
1805 353

9388
- 686 221

1128 520

-218 781

116 490

1026 229

- 32 860 400

- 32 860 400

-933 500
32 000 000
31 066 500

- 767 671

2 057 446
1289775

Har visas foreningens in- och utbetalningar under aret. Kassaflédesanalysen ska ge en bild av om
arsavgiften ar ratt avwagd och om inbetalningarna racker fér att betala foreningens utgifter.

Arets kassafléde ar positivt.

Bakom foregaende ars negativa kassafléde Iag styrelsens bedémning att utrymme fanns fér betydande
extra amorteringar pa féreningens 1an tack vare foreningens goda och stabila likviditet. Extra
amorteringar var resultatet av en samlad bedémning av féreningens ekonomi och de langsiktiga
positiva effekter som extra amorteringar ger. Frikbpet aterspeglas i foregaende ars kassafldde.

&
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2023:1

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och

Sida 17 av 21

»Arsredovisning i mindre foretag (BFNAR 2016:10), regelverk K2 med kompletterande

upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Materiella anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Rattighet att teckna tomtréttsavtal

Upplysningar till resultatrékningen
Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter
Hyresintékt lokal
Hyresintékt garage
Vatten

El

Ovriga hyresobjekt
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintéakter

Ovriga intakter
Summa

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Tradgard och utemiljé
Garagekostnader, stéddning och port
Hyra av entrémattor, extra stadkostnad
Snorojning / sandning

Hisskostnader, service o rep samt ombyggnad
Garage, ek. férvaltning
Bevakningskostnader

Reparationer

Planerat underhall

El

Uppvéarmning - fjérrvdrme

Vatten och aviopp

Procent
1,0
1,0

Ar
100 ar
100 ar

2023

3 514 891
161 183
576 803
68 142
216749
6923

4 544 691

2023

83 833
83833

2023

222 181
26 268
10 799

7 426
48 175
59 817
28 506

107 490

300 000

215414

255752
87 693

2022

2855173
146 278
581 445
59 812
219 388
6 750

3 868 846

2022

34768
34768

2022

196 352
35 342
10 040
35 397
43 321
69 738
25 704
18 037
61 980
97 856

332429

256 961
73927

%
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Avfallshantering
Forsakringskostnader
Fastighetsskatt

Tomtrattsavgald

Bredband

Forbrukningsmaterial och inventarier
Ovriga driftskostnader

Summa

Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto
Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader
Konsultarvoden
Underhallsplan

Méatdata, IMD

Annonsering

Medlems- / foreningsavgifter
Ovriga poster

Summa
Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Bilersattningar
Ovriga kostnader
Arbetsgivaravgifter
Summa

Upplysningar till balansrékningen

Not 7 Byggnader, mark och réattighet tomtratt

Ingdende anskaffningsvérde byggnader
Utgaende anskaffningsvérde byggnader

Ingédende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar byggnad

Redovisat varde, byggnad

2023
68 755
55012

103 152

90 865

6 979
5052
1699 336

2023

588

14 234
18 220
67 194
4045
41 877
9030
9756
5850
10 715
181 529

2023

103 250
612

593

22 047
126 502

2023-12-31

156 950 000
156 950 000

-12 948 375
-1 569 500
-14 517 875

142 432 125
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2022

72 657
39195
103 152
175 850
106 596
12 966

7 031
1774531

2022

1320
38 844
22 298
66 732

5283
14 621

8 454

8 566

7443

5770
12 484

191 815

2022

112736
631
448

18 099

131914

2022-12-31

156 950 000
156 950 000

-11378 875
-1 569 500
- 12948 375

144 001 625

&
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Ingaende anskaffningsvérde mark
Forvarv av mark

Arets uppskrivning

Utgaende anskaffningsvédrde mark
Redovisat varde, mark

Ingaende anskaffningsvérde for réttighet att
teckna tomtréttsavtal

Ingéende avskrivningar for ratt att teckna tomtréttsavtal
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar for ratt att teckna tomtrattsavtal

Redovisat virde for ritt att teckna tomtrattsavtal

Redovisat virde, byggnader, mark, ratt att teckna
tomtrittsavtal

2023-12-31

80 000 000

80 000 000
80 000 000

103 800 000
- 8563 500
-1 038 000
-9 601 500
94 198 500

316 630 625
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2022-12-31

0
32 860 400
47 139 600
80 000 000
80 000 000

103 800 000
-7 525 500
-1 038 000
- 8 563 500
95 236 500

319238 125

Rattighet att teckna tomtréttsavtal harstammar fran en transaktion i samband med
foreningens bildande d& byggherren dverldt denna réattighet till féreningen mot en ersattning.
Nar féreningen nu har frikdpt marken finns inget objektivt vérde kvar av denna transaktion
men rattspraxis visar att kvarvarande vérde inte far skrivas bort utan anses vara en del av

byggnadens vérde.

Taxeringsvirde byggnader 129 800 000 (129 800 000)
Taxeringsvarde mark 84 515 000 (84 515 000)

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Summa

Not 9 Forutbetalda kostnader o. upplupna intékter

Férsakringspremier
Férvaltningsarvode
Fjarrvarme Invest 60
Bredbandsavgifter
Medlemskap Bostadsratterna
Programvaror

Rénteintakter

Summa

2023-12-31

248 277
248 277

2023-12-31

15495
23 406
299 844
23121
5850
5633
222

373 571

2022-12-31

101 963
101 963

2022-12-31

13473
23804
332 243
8 920
5850
5627
182

390 099
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Not 10  Skulder till kreditinstitut 2023-12-31
SBAB, 2023-08-15, ranta 0,74 % ) --
SBAB, 2024-09-25, rénta 0,71 % 1270 000
SBAB, 2025-04-16, ranta 2,02 % *) 11 000 000
Stadshypotek, 2025-09-30, ranta 0,85 %  *) 3537 000
Stadshypotek, 2026-09-30, ranta 3,89 % 2 982 000
SBAB, 2027-03-17, rénta 3,79 % ) 10 700 000
Stadshypotek, 2028-07-30, ranta 4,27% *) 7 000 000
SBAB, 2029-04-16, ranta 2,68% 9912 500
Stadshypotek, 2030-07-30, rénta 4,22% *) 10 000 000
Summa 56 401 500
Darav kortfristig del 1 356 000

*) amorteringsfritt 1an

Féreningen har lan och amorteringar som forfaller till betalning under kommande
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2022-12-31

17 470 000
1 330 000
11 000 000
3 555 000
3 000 000
11 000 000

9 962 500

57 317 500

28 616 000

rakenskapsér, varfor de i bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Finansieringen ar dock
av langfristig karaktér och styrelsens bedémning &r att lanen vid behov kommer att férlangas

vid forfall.

Not 11 Ovriga skulder 2023-12-31
Moms, oktober — december 13332
Extra avsattning till planerat underhall 300 000
Summa 313 332
Not 12  Upplupna kostnader o. férutbetalda intakter 2023-12-31
El 45 649
Varme 18 326
Vatten 22 073
Renhallning 9037
Reparationer och underhall -
Ovriga poster 3196
Revisionsarvode 21 250
Forutbetalda avgifter och hyror 388 457
Rantekostnader 60 075
Summa 568 063

2022-12-31

37 228

37 228

2022-12-31

31 246
39 555
18 588
11217
8 000
4893
23150
374 501

511150

=
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Not 13 Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sékerheter

UNDERSKRIFTER

Bromma den 2024-04-16

i —— T

Max Adler David Markus

QA % lura—
|ster Ka stro

Fredric Kronestedt

Min revisionsberéttelse har-lamnats 2024-04-

Ola Trané
Revisor
BoRevision AB

-

o3
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2023-12-31 2022-12-31

58 360 000 58 360 000
58 360 000 58 360 000
1/ )
"-}\——‘\g/:::_——-—-—’"____‘

Jonatan Henriksson
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsféreningen Racketen, org.nr. 769624-0428

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Racketen for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intera kontroll som den bedomer ar
nédvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens farmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 ar tilampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan aft fortsétta verksamheten och aft anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att i3mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti far att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdme och har en professionellt skeptisk instllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttatanden. Risken for att inte upptécka en vasentiig felaktighet
till falid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelémnanden,
felaktig information eller Asidosattande av intem kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [&mpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhéllanden som kan leda tili betydande tvivel om foreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhailanden gdra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelsemna pA ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Racketen for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller férlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter #ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foridpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storieken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt m3l betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller frlust, och dérmed mitt utalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvattningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 3 maj 2624—

Ola Trané
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision



