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Vdlkommen till &rsredovisningen for Brf Villa Appelviken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-02-25 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-28 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Schaktmdstaren 13 1999 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2038.

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsko.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1925 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1947

Féreningen har 11 bostadsrdtter om totalt 707 kvm och 1 bostadsrattslokal om 25 kvm. Byggnadernas totalyta
ar 732 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Asa Sa&nemyr Ordférande
Daniela Difrancesco  Styrelseledamot
Johan Tegerup Styrelseledamot

Malin Maria Kulti Styrelseledamot

Valberedning

Nils Garcia
Jason Wall

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Niklas Holmgren  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2006 och strdcker sig fram till 2027. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

® Omputsning av fasad - Uppgift saknas (minst renoverad/malad 1999)

2006 e Roérstambyte - Stdende stammar
2007 e Drdanering gadrdsvdaggen, under mark

2007-2010 e Nya balkonger - nybyggd balkong vindsvaningen &r 2007 och nya balkonger samt franska
balkonger &r 2010.

2011 o Ommalning av originalfénster - Ej vindslgh

Installering av bergvdrme - Bergvédrme har installerats ar 2011.
2013 e Redskapshus - Redskaps- och vagnférrdd byggdes pd féreningens bakgdrd.

2014 e Nya elstigare
Trapphusrenovering

2015 e Nya eltavlor och ny inmatningskabel - Féreningens upprustning av elen ar slutférd
2015-2016 e Omlaggning av tak - Omldaggning av tak med nya pannor, papp, och &kt pd ldghusdelen

2019 e Grundférstérkning

Byte av liggande stammar - Kallarplan

2020 e Byte aventréepartier - Sakerhetsportar
Nytt nyckelsystem - Brickor/taggar

2021 e Forstarkning och uppgeradering av elcentral - /&tgdrdo elavbrott i kallare samt separerar
elmtatare for ny Igh i kallare
Reparation av skorsten och kanaler fér fungerande ventilation i l&ghusdel.

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har fasaden delvis reparerats och malats

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret hdjdes avgiften kopplat till dkade elpriser samt rantor.

tkZWJWtiGC-BKHZJWKjzC Sida3 av 15
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Brf Villa Appelviken
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen ar 15 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under aret.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 634 633 515 326 542 263 542333
Resultat efter fin. poster -183 092 -302 431 -305 406 -693 965
Soliditet (%) 33 35 37 37
Yttre fond 90 750 61000 43 953 43 953
Taxeringsvarde 20122 000 20 122 000 14 651 000 14 651000
,&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 889 ) . )
kr

Arsovgifternos andel av totala % ts i i i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 7317 7 588 7588 8182
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7317 7317 7317 7 889
Sparande per kvm totalyta, kr -63 -189 15 -359
Elkostnad per kvm totalyta, kr 207 187 139 100
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 27 127 21 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 41 38 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 285 354 198 136
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,50 - - -
Rdantekdanslighet (%) 8,23 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Brf Villa Appelviken ,&rsredovisning 2023
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -44 132 vilket
minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Féreningen har 8kat avgifterna fér medlemmarna med 20% fér 2024 fér att £& balans.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 3220 515 - - 3220 515
Upplételseavgifter 1377 485 - - 1377 485
Esgj'réltlre 61000 -31250 61000 90 750
Kapitaltillskott 1800 000 - - 1800 000
Balanserat resultat -3 409 169 -302 431 -61000 -3 741349
Arets resultat -302 431 302 431 -183 092 -183 092
Eget kapital 2747 401 (0] -183 092 2564 309
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3 680 350
Arets resultat -183 092
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -61 000
Totalt -3924 441

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -3 924 441

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Brf Villa Appelviken
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 634 633 515 326
Ovriga rérelseintakter 3 23 459 60
Summa rérelseintdkter 658 092 515 386
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -389 591 -544 395
Ovriga externa kostnader 9 -87 129 -55153
Personalkostnader 10 4 665 -8 215
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -138 960 -138 983
Summa rérelsekostnader -611 015 -746 746
RORELSERESULTAT 47 077 -231360
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 249 516
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -230 418 -71587
Summa finansiella poster -230 169 -71071
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -183 092 -302 431
ARETS RESULTAT -183 092 -302 431
Sida 6 av 15
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar
Byggnad och mark 12,18 7720 697 7 859 657
Summa materiella anlédggningstillgdngar 7720 697 7 859 657

Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2000 2000
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7722 697 7 861657

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2579 120
Ovriga fordringar 14 39 840 92 945
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 8 250 0]
Summa kortfristiga fordringar 50 669 93 065
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 50 669 93 065
SUMMA TILLGANGAR 7773 366 7 954722
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6398 000 6398 000

Fond fér yttre underhdll 90 750 61000

Summa bundet eget kapital 6 488 750 6 459 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 741 349 -3409 169

Arets resultat -183 092 -302 431

Summa fritt eget kapital -3 924 441 -3711599

SUMMA EGET KAPITAL 2564309 2747 401

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (0] (o]

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 5114 500 5114 500

Leverantorsskulder 13 244 14 721

Skatteskulder 18 699 17 929

Ovriga kortfristiga skulder 7 370 7 370

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 55 244 52 801

Summa kortfristiga skulder 5209 057 5207 321

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7773 366 7 954722
Sida 8 av15
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 47 077 -231360
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 138 960 138 983

186 037 -92377
Erhéllen réanta 249 516
Erlagd ranta -229 828 -82 330
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 43 542 174191
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 038 -5260
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1146 -13 997
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 71434 -193 448
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE 71434 -193 448
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 87 665 281113
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 16 231 87 665
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Villa Appelviken har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 0,54 - 5,55 %
Byggnad 083-5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 559 143 452 748
/&rsavgifter lokaler 27 082 20 208
Hyresintdkter forrdd 11958 4 673
Bredband 35280 35280
P&minnelseavgift 120 0
Pantsdttningsavgift 1050 2 415
Ores- och kronutj@mning (0] 3
Summa 634 633 515 326
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 23 459 0
Ovriga intdkter 0 60
Summa 23 459 60
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 17 642 14 334
Gardkostnader 1083 100
Gemensamma utrymmen (0] 2174
Serviceavtal 0 2769
Summa 18 725 19 377
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 377 3601
VVS 10 179 0]
Varmeanldaggning/undercentral (0] 28 412
Elinstallationer (0] 29 207
Summa 10 556 61220
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader (0] 31250
Summa o 31250
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,&rsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 144 875 130 462
Olja -19 094 88 969
Vatten 35394 28 313
Sophdamtning/renhdllining 11 654 9 146
Summa 172 829 256 890
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 14 532 13 584
Markhyra/vagavgift/avgdlder 8 000 6 000
Tomtrattsavgald 111100 103 900
Kabel-TV 35150 34 245
Fastighetsskatt 18 699 17 929
Summa 187 481 175 658
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Juridiska &tgdarder 42 594 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 120 0]
Féreningskostnader 473 450
Férvaltningsarvode enl avtal 34293 33083
Pantsattningskostnad 788 0
Administration 4521 7 883
Konsultkostnader (0] 6538
Bostadsrdatterna Sverige 4 340 4 340
OBS-konto (0] 2859
Summa 87129 55153
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden -3 550 7100
Arbetsgivaravgifter -1115 1115
Summa -4 665 8 215
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

,&rsredovisning 2023

2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 230 296 71485
Drdjsmalsranta 122 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 2
Ovriga rantekostnader 0 100
Summa 230 418 71587
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 10 342 541 10 342 541
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 10 342 541 10 342 541
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 482 884 -2 343 901
Arets avskrivning -138 960 -138 983
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 621844 -2 482 884
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 720 697 7 859 657
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8122 000 8122 000
Taxeringsvdrde mark 12 000 000 12 000 000
Summa 20122 000 20122 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 609 20
Klientmedel (0] 87151
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 5260
Transaktionskonto 16 112 0]
Borgo rantekonto 19 514
Summa 39 840 92 945
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 8 250 0]
Summa 8 250 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-09-28 4,98 % 1812 500 1812 500
Swedbank 2024-09-28 4,98 % 1800 000 1800 000
Swedbank 2024-09-28 4,98 % 1502 000 1502 000
Summa 5114 500 5114 500
Varav kortfristig del 5114 500 5114 500

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 114 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 2123 1533
Uppl kostnad arvoden (0] 3550
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 1115
Foérutbet hyror/avgifter 53121 46 603
Summa 55 244 52 801
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5813 000 5813 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.

I<]

rkZWJWtiGC-BkHZJWKjzC

Sida 14 av 15




Brf Villa Appelviken ,&rsredovisning 2023
769603-9945

Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniela Difrancesco Johan Tegerup
Styrelseledamot Styrelseledamot
Malin Maria Kulti Asa S&nemyr
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Niklas Holmgren
Revisor
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Vdlkommen till &rsredovisningen for Brf Villa Appelviken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1999-02-25 och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-28 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Schaktmdstaren 13 1999 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt och avtalet skrivs om under 2038.

Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsakringsko.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1925 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1947

Féreningen har 11 bostadsrdtter om totalt 707 kvm och 1 bostadsrattslokal om 25 kvm. Byggnadernas totalyta
ar 732 kvm.
Styrelsens sammanséttning

Asa Sa&nemyr Ordférande
Daniela Difrancesco  Styrelseledamot
Johan Tegerup Styrelseledamot

Malin Maria Kulti Styrelseledamot

Valberedning

Nils Garcia
Jason Wall

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Niklas Holmgren  Revisor
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-13.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 3 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2006 och strdcker sig fram till 2027. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

® Omputsning av fasad - Uppgift saknas (minst renoverad/malad 1999)
2006 e Roérstambyte - Stdende stammar
2007 e Drdanering gadrdsvdaggen, under mark

2007-2010 e Nya balkonger - nybyggd balkong vindsvaningen &r 2007 och nya balkonger samt franska
balkonger &r 2010.

2011 o Ommalning av originalfénster - Ej vindslgh

Installering av bergvdrme - Bergvédrme har installerats ar 2011.
2013 e Redskapshus - Redskaps- och vagnférrdd byggdes pd féreningens bakgdrd.

2014 e Nya elstigare
Trapphusrenovering

2015 e Nya eltavlor och ny inmatningskabel - Féreningens upprustning av elen ar slutférd
2015-2016 e Omlaggning av tak - Oml&ggning av tak med nya pannor, papp, och |dkt pd l&ghusdelen

2019 e Grundférstérkning

Byte av liggande stammar - Kallarplan

2020 e Byte aventréepartier - Sakerhetsportar
Nytt nyckelsystem - Brickor/taggar

2021 e Forstarkning och uppgeradering av elcentral - /&tgdrdo elavbrott i kallare samt separerar
elmtatare for ny Igh i kallare
Reparation av skorsten och kanaler fér fungerande ventilation i l&ghusdel.

Ovrig verksamhetsinformation

Under dret har fasaden delvis reparerats och malats

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under dret hdjdes avgiften kopplat till dkade elpriser samt rantor.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen ar 15 st, det har inte skett ndgra dverldtelser under aret.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 634 633 515 326 542 263 542333
Resultat efter fin. poster -183 092 -302 431 -305 406 -693 965
Soliditet (%) 33 35 37 37
Yttre fond 90 750 61000 43 953 43 953
Taxeringsvarde 20122 000 20 122 000 14 651 000 14 651000
,&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 889 ) . )
kr

Arsovgifternos andel av totala % ts i i i
rorelseintakter (%)

Skuldséattning per kvm uppléten

bostadsratt, kr 7317 7 588 7588 8182
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 7317 7317 7317 7 889
Sparande per kvm totalyta, kr -63 -189 15 -359
Elkostnad per kvm totalyta, kr 207 187 139 100
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 27 127 21 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 51 41 38 36
Energikostnad per kvm totalyta, kr 285 354 198 136
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,50 - - -
Rdantekdanslighet (%) 8,23 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -44 132 vilket
minskar féreningens majlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp.

Féreningen har 8kat avgifterna fér medlemmarna med 20% fér 2024 fér att £& balans.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 3220 515 - - 3220 515
Upplételseavgifter 1377 485 - - 1377 485
E:Z:'réltlre 61000 -31250 61000 90 750
Kapitaltillskott 1800 000 - - 1800 000
Balanserat resultat -3 409 169 -302 431 -61000 -3 741349
Arets resultat -302 431 302 431 -183 092 -183 092
Eget kapital 2747 401 (0] -183 092 2564 309
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -3 680 350
Arets resultat -183 092
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -61 000
Totalt -3924 441

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -3 924 441

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 634 633 515 326
Ovriga rérelseintakter 3 23 459 60
Summa rérelseintdkter 658 092 515 386
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -389 591 -544 395
Ovriga externa kostnader 9 -87 129 -55153
Personalkostnader 10 4 665 -8 215
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -138 960 -138 983
Summa rérelsekostnader -611 015 -746 746
RORELSERESULTAT 47 077 -231360
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 249 516
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -230 418 -71587
Summa finansiella poster -230 169 -71071
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -183 092 -302 431
ARETS RESULTAT -183 092 -302 431
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 7720 697 7 859 657
Summa materiella anlédggningstillgdngar 7720 697 7 859 657
Finansiella anléggningstillgangar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 13 2000 2000
Summa finansiella anlédggningstillgdngar 2000 2000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7722 697 7 861657
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 2579 120
Ovriga fordringar 14 39 840 92 945
Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter 15 8 250 0]
Summa kortfristiga fordringar 50 669 93 065
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 50 669 93 065
SUMMA TILLGANGAR 7773 366 7 954722
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Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6398 000 6398 000
Fond fér yttre underhdll 90 750 61000
Summa bundet eget kapital 6 488 750 6 459 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 741 349 -3409 169
Arets resultat -183 092 -302 431
Summa fritt eget kapital -3 924 441 -3711599
SUMMA EGET KAPITAL 2564309 2747 401
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder (o] (0]
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 5114 500 5114 500
Leverantorsskulder 13 244 14 721
Skatteskulder 18 699 17 929
Ovriga kortfristiga skulder 7 370 7 370
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 55 244 52 801
Summa kortfristiga skulder 5209 057 5207 321
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7773 366 7 954722
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 47 077 -231360

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 138 960 138 983
186 037 -92377

Erhéllen réanta 249 516

Erlagd ranta -229 828 -82 330

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 43 542 174191

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -29 038 -5260

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1146 -13 997

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 71434 -193 448

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]

ARETS KASSAFLODE -71434 -193 448

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 87 665 281113

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 16 231 87 665

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Villa Appelviken har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 0,54 - 5,55 %
Byggnad 083-5%

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvadrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 559 143 452 748
/&rsavgifter lokaler 27 082 20 208
Hyresintdkter forrdd 11958 4 673
Bredband 35280 35280
P&minnelseavgift 120 0
Pantsdttningsavgift 1050 2 415
Ores- och kronutj@mning (0] 3
Summa 634 633 515 326
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 23 459 0
Ovriga intdkter 0 60
Summa 23 459 60
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stddning enligt avtal 17 642 14 334
Gardkostnader 1083 100
Gemensamma utrymmen (0] 2174
Serviceavtal 0 2769
Summa 18 725 19 377
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Dérrar och l&s/porttele 377 3601
VVS 10 179 0]
Varmeanldaggning/undercentral (0] 28 412
Elinstallationer (0] 29 207
Summa 10 556 61220
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Fasader (0] 31250
Summa o 31250
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 144 875 130 462
Olja -19 094 88 969
Vatten 35394 28 313
Sophdamtning/renhdllining 11 654 9 146
Summa 172 829 256 890
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 14 532 13 584
Markhyra/vagavgift/avgdlder 8 000 6 000
Tomtrattsavgald 111100 103 900
Kabel-TV 35150 34 245
Fastighetsskatt 18 699 17 929
Summa 187 481 175 658
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Juridiska &tgdarder 42 594 0]
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 120 0]
Féreningskostnader 473 450
Férvaltningsarvode enl avtal 34293 33083
Pantsattningskostnad 788 0
Administration 4 521 7 883
Konsultkostnader (0] 6538
Bostadsrdatterna Sverige 4 340 4 340
OBS-konto (0] 2859
Summa 87129 55153
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden -3 550 7100
Arbetsgivaravgifter -1115 1115
Summa -4 665 8 215
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

,&rsredovisning 2023

2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 230 296 71485
Drdjsmalsranta 122 0]
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 2
Ovriga rantekostnader 0 100
Summa 230 418 71587
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 10 342 541 10 342 541
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 10 342 541 10 342 541
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 482 884 -2 343 901
Arets avskrivning -138 960 -138 983
Utgdende ackumulerad avskrivning -2 621844 -2 482 884
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 720 697 7 859 657
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 8122 000 8122 000
Taxeringsvdrde mark 12 000 000 12 000 000
Summa 20122 000 20122 000
NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats Bostadsratterna 2 000 2000
Summa 2000 2000
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 23 609 20
Klientmedel (0] 87151
Fordringar samfallighet/kreditfakturor (0] 5260
Transaktionskonto 16 112 0]
Borgo rantekonto 19 514
Summa 39 840 92 945
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

,&rsredovisning 2023

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 8 250 0]
Summa 8 250 (o)
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-09-28 4,98 % 1812 500 1812 500
Swedbank 2024-09-28 4,98 % 1800 000 1800 000
Swedbank 2024-09-28 4,98 % 1502 000 1502 000
Summa 5114 500 5114 500
Varav kortfristig del 5114 500 5114 500

Om fem ar berdaknas skulden till kreditinstitut uppgd till 5 114 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 2123 1533
Uppl kostnad arvoden (0] 3550
Berdknade uppl. sociala avgifter 0 1115
Foérutbet hyror/avgifter 53121 46 603
Summa 55 244 52 801
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5813 000 5813 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Daniela Difrancesco Johan Tegerup
Styrelseledamot Styrelseledamot
Malin Maria Kulti Asa S&nemyr
Styrelseledamot Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgadr av den elektroniska underskriften.

Niklas Holmgren
Revisor
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