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"KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gadngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller foriust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig

uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid

tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. For att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information

om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nédr det ar dags att villkorsdandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och

Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2003-01-03.

SATE
Féreningen har sitt sate i Bromma, Stockholm.

AKTA FORENING

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Féreningen forvaltar tomtratten till fastigheterna Tvéttstugan 5 och Tvattstugan 6. Tomtratten ar bebyggd
med 8 flerbostadshus, varav tva med killare. Féreningen har 59 bostadsratter om totalt 5 430 kvm.
Foreningen disponerar 54 parkeringsplatser pa omradet.

TOMTRATTSAVTAL

Féreningen betalar tomtrattsavgild fr o m 2021-11-01 fér bada fastigheterna. Avtalet I6per pa 10 ar. Det
férsta dret uppgar avgilden till totalt 628 800 kronor per ar. Avgalden hojs sedan stegvis under 5 ar, s3 att
var férening fr o m 2025-11-01 erldgger full tomtrattsavgald med totalt 977 800 kronor per ar.

LAGENHETSFORDELNING
4 st 1 rum och kék
2 st 2 rum och kok
29st 3 rum och kdk
21st 4 rum och kdk
3st 6 rum och kok

SAMFALLIGHETEN

Foreningen &r deldgare i Stora Mossens samfallighetsforening tillsammans med bostadsrattsféreningarna
Stora Mossen 2 och 4. Samfilligheten omfattar bland annat viarme, vatten, el fér utomhusbelysning,
sophantering, vintervaghallning och teknisk forvaltning.
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FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Lansférsdkringar Stockholm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Elin Ahldén Styrelseordférande
Sten Mortensen Kassor
Siri Rinde Tradgard

Roswitha Abelin Tradgard
Lennart Forsberg Teknik
Hakan Gustavsson  Sekreterare
Anna Wendelov Ekonomi
Martin Albinsson Teknik

VALBEREDNING
Anders Larsson och Johan Backe.

FIRMATECKNING
Firman tecknas av styrelsen, samt av styrelsens ledaméter tva i férening.

REVISORER
Tomas Ericson  Revisor BoRev

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

Omfattande fasadrenovering. Fasaderna inklusive isolering pa samtliga féreningens 8 hus
2017-2019 revs och ersattes med nya pa bekostnad av JM. Fér foreningen medfor detta forlangd
livslangd och framskjutet underhall av fasaderna.

Aterplantering av tradgarden efter fasadrenoveringen (grasmattor, buskage, triad och

2019 .
planteringar).
2019 Oljning och underhall av portar och angransande trapartier.
AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Teknisk forvaltning, fastighetsskétsel, trappstéddning  Fastighetsdgarna Service AB
Tradgardsskotsel Fragaria

[ 4 I Hky2kQ3Q9-BJgvhJm2X5 ]




Brf Stora Mossen 1
769609-1672

Arsredovisning 2021

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPARET

Vi har pabdrjat modifiering av vara 8 hissar och bytt ut drivsystem inkl. elektronik samt korg- och
stannplatstablaer. Arbetet vantas klart under varen 2022,

Underhall av trafasader i entréer . Ny torktumlare och torkskap i tvattstuga.

Byte av tilluftsfilter i samtliga lagenheter.
Ar 2022 kommer vi att installera laddboxar for elbilar.

EKONOMI

Under aret lades flera av féreningens lan om till mer fordelaktiga villkor.
Avgifterna hojdes med 15% den 1 mars 2021

FORANDRINGAR | AVTAL

Ar 2020 fardigstilldes foreningens tomtrattsavtal med Stockholm stad. Férvirvsavtalet mellan féreningen

och kommunen var befriat fran avgald under 20 ar. Tomtrattsavgélden infors nu stegvis med start 31
oktober 2021.

Féreningen upphandlade ocksa en ny leverantdr av tradgardstjanster, med start 1 januari 2021.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 78 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och

avgdende medlemmar under aret var 5. Vid rikenskapsarets slut fanns det 79 medlemmar i féreningen.
Det har under aret skett S 6verlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning, tkr 4 850 4335 4311 4315
Resultat efter fin. poster, tkr -2 350 -1503 -1 625 -1148
Soliditet, % 76 78 77 77
Resultat exkl avskrivningar, tkr -96 742 620 1049
Taxeringsvarde, tkr 157000 157000 157000 125000
Bostadsyta, kvm 5430 5430 5430 5430
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 848 754 754 754
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 685 8137 8137 8137
Genomsnittlig skuldrédnta, % 0,79 1,06 1,05 1,37
Beldningsgrad, % 24,71 22,88 22,62 22,17

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

2020-12-31 ars resultat
Insatser 60 997 000 -
Upplatelseavgifter 100 003 000 -
Fond, yttre underhall 3584 688 -
Balanserat resultat -11 890583 -1503 153
Arets resultat -1503 153 1503 153
Eget kapital 151 190 952 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstdimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -13 883 736
Arets resultat -2 350 331
Totalt -16 234 068

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

490 000

underhall
Att fran yttre fond i ansprdk ta -1 490 750
Balanseras i ny rakning -15 233 318
-16 234 068

Disp av
dvriga poster

450 000
-490 000
-2350331
-2350331

2021-12-31
60 997 000
100 003 000
4074 688
-13 883736
-2 350331
148 840 620

Arsredovisning 2021

Féreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintékter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

Not

4849772

il

4849773

3-6 -4 411 289
-109 445

-66 086

-2 254 341

-6 841 161

-1 991 388

0
-358 943

-358 943

-2 350 331

0

-2 350 331

2020-01-01 -
2020-12-31

4335012
3

4335015

-3.004 699
-130 134

7 840
2245284
-5372277

-1 037 262

2500
-467 856
-465 356

-1502618 '

-535

-1503 153
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

[ G/I Hikv2kQ3Q9-BJgvhJm2X5 ]

Not

10

11
12

Arsredovisning 2021

2021-12-31

190 866 389
48 033

190 914 422

190 914 422

43 494
4 099 946

1681481

5824 921

5824921

196 739 343

2020-12-31

193111673
0

193 111 673

193111673

23 318
2504 550
253771

2781639
2781639

195 893 312
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

(G‘/‘ Hkv2k0309-Bngth2Xi]
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2021-12-31

161 000 000

4074 688

165 074 688

-13 883 736
-2350331

-16 234 068

148 840 620

28 363 125

28 363 125

18 797 500
179 486
9915
-7172

555 869

19 535 598

196 739 343

2020-12-31

161 000 000
3584 688
164 584 688

-11 890 583
-1503 153
-13 393 736

151 190 952

16 585 000
16 585 000

27 600 000
85 340
8925 |
-1223

424 318

28117 360

195 893 312
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stora Mossen 1 har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlédggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Fran 2014 sa skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pa totalt 100 ar fran féreningens start. Tidigare
ars avskrivningar har gjorts enligt en progressiv avskrivningsplan pa 100 ar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 100 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det 1agre vardet,

Omsittningstiligangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Hyresintdkter, lokaler 3000 3000
Hyresintakter, p-platser 211250 213950
i\rsavgifter, bostider 4 606 878 4095 047
Ovriga intdkter 28 645 23018
Summa 4 849 773 4335015

[G’/ l Hkv2kQ3Q9-BJgvhJm2X5 ]
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NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskétsel

Snoskottning

Stadning

Tradgardsarbete

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Hissar
Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Hyra,parkering/garage

Kabel-TV

Samfallighet

Sjalvrisker

Tomtrattsavgalder

Summa

Arsredovisning 2021 .

2021
37765
108 604
18 310
89 509
278 602
12 000
544 790

2021
1490750
269 632
1760 382

2021

262 355
820500
124 000
1206 855

2021
119
83334
86 081
0
188928
436 000
0

104 800
899 262
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2020
16 456
128 399
1647
85928
230126
11 875
474 431

2020
471711
153 823
625534

2020

208 482
703 232
114790
1026 504

2020
o
79772
84 311
7200 |
188 819
494 478
23 650
0

878 230
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER

Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

NOT 9, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

[ (14 I Hkv2kQ3Q9-BJgvhIm2X5 ]
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2021 2020

0 435

42 104 67 135

13 200 13313

54 141 49 251

109 445 130134

2021 2020

12 086 -8 839

54 000 0

0 999

66 086 -7 840

2021-12-31 2020-12-31

210 825 000 210 825 000

210 825 000 210 825 000

-17 713 327 -15468 043

-2 245284 -2245 284

-19 958 611 -17 713 327
190 866 389 193 111673
92 000 000 92 000 000

65 000 000 65 000 000

157 000 000 157 000 000
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NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto forvaltare
Fordran Stora Mossens SFF
Skattekonto

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Tomtratt

Uppvarmning

Vatten

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa

l (1 | Hkv2kQ3Q9-BJgvhJm2X5
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2021-12-31 2020-12-31
51810 51810
57 090 0
108 900 51810
-51 810 -51810
-9 057 0

-60 867 -51810 '

48 033

2021-12-31 2020-12-31
4050176 2350275
49 000 153 504
770 771
4 099 946 2504 550
2021-12-31 2020-12-31
42 462 40872
15401 15401

47 282 47 231 (
157 200 0
66 000 66 000
11 500 11 500
1341636 72767
1681 481 253771
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NOT 13, SKULDER TILL

Villkorsandringsdag Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT 2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea Hypotek 2026-11-02 0,32% 7100000 7100000
Nordea Hypotek 2024-10-16 0,98% 9985000 9985000
Nordea Hypotek 2022-09-21 1,40% 6600000 6600000
Nordea Hypotek 2023-10-18 0,85% 8500000 8500000
Nordea Hypotek 2022-12-30 0,45 % 12 000000 12 000 000
Nordea Hypotek 2025-06-18 0,90% 2975625
Summa 47 160 625 44 185 000
Varav kortfristig del 18 797 500
Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsitts vid forfall.
NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 13 000 13 000
El 28 448 19 128
Forutbetalda avgifter/hyror 410037 358 854
Utgiftsrantor 34 661 32930
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 69723 406
Summa 555 869 424 318
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 50 000 000 50 000 000 |
Summa 50 000 000 50 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2021

Styrelsen har beslutat om att Iata installera laddboxar for elbilar pa 20 av foreningens parkeringsplatser.

Detta arbete fardigstalls under varen 2022.

[5‘/ l Hkv2kQ3Q9-BJgvhJm2X5 ]
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021 .

Anna Kristina Wendelov Elin Ahldén
Ekonomi Ordférande
Hakan Gustavsson Lennart Forsberg
Sekreterare Teknik

Sten Mortensen
Kassor

Var revisionsberittelse har [amnats - -

BOREV Revision AB
Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Stora Mossen 1, org.nr 769609-1672

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Stora Mossen 1 for rikenskapsdret
2021-01-01 —2021-12-31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrackliga
och dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodviindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens formdaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
#ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller asidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med héinsyn
till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhidmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens frméga att fortsitta verksamheten
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmiirksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen
om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

e utvirderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i drsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och innktning samt tidpunkten for den
Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

1Q2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Stora Mossen | for rikenskapsdret 2021-01-01 —2021-12-31

samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattming och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av freningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation 4r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till nidgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna

Muitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfirs enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersiattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, ;
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som {
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag

for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner

betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om

forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Elektroniskt signerad enligt bilaga

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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