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1. En handbok for foreningsmedlemmar

Féljande sidor riktar sig till alla medlemmar i Bostadsrattsforeningen Flossamattan 27.
Om du som ldser detta ar nyinflyttad, vill vi till att bérja med att halsa dig hjartligt
valkommen till féreningen. Vi hoppas att du ska trivas i din nya bostad och med dina nya

grannar.

Det speciella med bostadsratten ar att man inte ager sin lagenhet utan ratten att bo i den,
medan huset gemensamt dgs av medlemmarna i féreningen.

Att bo i bostadsrdtt medfér bade frihet, skyldigheter och ansvar. Vi vill hdr beskriva en del
regler och ge en del tips och rad for att allting ska fungera sa bra som mdjligt i féreningens

hus.

2. Om féreningen och huset

Foreningen heter Bostadsrattsforeningen Flossamattan 27. Féreningen dvertog fastigheten
till tomtritten Stockholm Flossamattan 27 den 15 juni 2015. Séljare var Gothemhammar AB
genom Spangavagen 42 Fastighets AB. Ombildningen genomférdes med hjalp av Bergman &

Partner AB
Huset &r byggt ca 1943 och innehaller 36 bostadsldggenheter och nagra lokaler.

Féreningen har enligt sina stadgar "till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata lagenheter och lokaler &t medlemmarna till
nyttjande och utan tidsbegransning. Bostadsratt dr den rétt i foreningen som medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.”

Som bostadsrattshavare och medlem dger man ratten att bo i lagenheten. Lagenheten ags

dock av féreningen och medlemmarna gemensamt.
Foreningen dgs av medlemmarna. Varje medlem har en rost pa féreningsstdmma/arsmote.
Om medlemmar har en bostadsrdtt gemensamt har de tillsammans en rost.

Féreningen har att folja Bostadsrattslagen, lagen om Ekonomiska féreningar och féreningens
stadgar, som enligt lagen ar registrerade och godkdanda av Bolagsverket.

Foreningen har en styrelse som skall besta av lagst tre och hogst 9 ledamoter med hogst fem
suppleanter.

Ordinarie féreningsstimma skall hallas varje ar inom 6 manader fran rakenskapsarets
utgang. Som medlem kan du paverka foreningens verksamhet bland annat genom att delta
pa foreningsstamman. En skriftlig kallelse till ordinarie féreningsstamma utfardas, genom
utdelning eller postbefordran, tidigast 4 veckor innan och senast tva veckor fore.
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3. Allmédnna ordningsregler
For allas trivsel, tank pa féljande:

3:1  Atttaval hand om var férenings egendom.

3:2  Attinte anvanda ldgenheten eller féreningens évriga utrymmen for annat dn de ar
avsedda.

3:3  Att medverka till att féreningens stadgar och regler foljs.

3:4  Attinte starta renovering utan att forst veta vad som kraver sarskilt tillstand.
Se nedan avsnitt 6 och 7.

3:5  Attvid upptackt av ohyra omedelbart ta kontakt med Anticimex fér sanering samt att
anmdla detta till fastighetsskotare samt styrelsen.

3:6  Attinte piska mattor och kldder pa balkonger eller i trapphusen och inte skaka
sangklader genom fonstren.

3:7  Att det ska vara rimligt tyst i huset pa natten mellan 22.00 och 07.00.

3:8  Attcyklar, barnvagnar, sopsdckar, mattor, skor m.m. enligt
brandskyddsbestammelser inte far forvaras i trapphuset. Vid brand kan fria ytor i
trapphuset radda liv.

4. Brandskyddet i var fastighet

Barnvagnar och cyklar i ett trapphus ar bland de stdrsta hindren for Raddningstjansten nar
akut hjalp behovs. Ett trapphus kan snabbt rékfyllas vid brand och da kan en barnvagn
innebara livsfara for dig och dina grannar.

STANG IN BRANDEN
Om det brinner i din lagenhet, ta dig ut och stédng dorren efter dig. D3 sprider sig inte

branden och den giftiga roken ut i trapphuset lika fort. Brinner det hos ndgon annan och
trapphuset ar rékfyllt, stanna i din ldgenhet och hall dérrar och fonster stangda.

RING 112 i hidndelse av brand!

DIN VAG UT AR RADDNINGSTJANSTENS VAG IN

| en akut situation dr det ibland avgdrande for dig att snabbt kunna komma ut ur fastigheten,
oavsett var du befinner dig. Detta innebdr att dven vinden, killaren och trapphuset blir en
utrymningsvag for dig eller dina grannar. | dessa akuta situationer &r det viktigt att
brandkaren eller raddningspersonalen snabbt kan ta sig in. Det &r darfor viktigt att du aldrig
blockerar dessa utrymmen ens for en kortare tid.

DORRMATTAN PA INSIDAN
Med dérrmattan pa insidan av ldgenhetsddrren kan vi enklare halla trapphuset rent och

snyggt. Samtidigt minskar du risken fér brand i trapphuset! En dérrmatta tar latt eld och
branden sprider sig via ytterddrren till din lagenhet pa mycket kort tid.
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BRANDVARNARE OCH SLACKUTRUSTNING
| din lagenhet finns en brandvarnare, enligt lag om Skydd mot olyckor (2003:778). Du

ansvarar for att regelbundet kontrollera att brandvarnaren fungerar och att rengdra den.
Skulle den inte larma, kontakta styrelsen.

5. Forvaltning
Ekonomisk forvaltning tillhanda halls av Bergman & Partner, Kronobergsgatan 27,

112 33 Stockholm
Teknisk forvaltning/tillsyn tillhandahalls av Direktror Stockholm AB

6. Att renovera
Du ska pa egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och svara for lagenhetens samtliga
funktioner och svara fér underhallet av lagenheten.

Foreningen svarar for det yttre underhallet och stamledningarna. Med stamledning menas
de delar av vatten och avlopp som servar fler dn en lagenhet. Elinstallationer star foreningen
for fram till Idgenhetens elmatare, men ej el-centralen. Varme och radiatorer ansvarar

foreningen for.

Du ansvarar for hela lagenhetens funktion och underhall, alla mekaniska och elektriska
funktioner, avioppet i ligenheten med tillhérande vattenlas fram till stamledningen.

7. For vilka forandringar maste man ha tillstand?

Stadgarna § 8
"Bostadsrattshavaren far inte gora nagon vasentlig férandring i ldgenheten utan tillstdnd av

styrelsen. Som vdsentlig forandring raknas bl a alltid forédndring som kraver bygglov eller
innebar andring av ledning for vatten, avlopp eller vdrme samt forandring av planldsning,
uppsdttande eller nedtagning av innervaggar. Bostadsrattshavaren svarar for att erforderliga

myndighets tillstand erhalls.”

8. Varfor tillstand behovs!
8:1  Féreningen har mdjlighet att patala vad du har att vdnta dig ndr du bdrjar riva och

sedan ska aterstélla.
8:2  Ett felaktigt utfort arbete kan komma att skada fastigheten i framtiden.
8:3  Fdreningen vill uppratta ett avtal om vem som bar ansvaret for att arbetet blir utfort

pa ett yrkesmdissigt sditt.

9. Ansokan

Ansokan ska ske skriftligt. Skicka med en beskrivning av det arbete du vill géra inklusive en
ritning. Du ska ocksa ange vem som kommer att utféra arbetet och om den personen ar

behdrig att utféra det eller inte.
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10. FAr man gora jobbet sjalv?

Arbete skall alltid goras pa ett yrkesmassigt satt vilket innebér att det inte alltid behdver
vara en behdrig yrkesman eller firma som gér arbetet utan arbetet skall géras som om en
yrkesman hade utfort det. Ansvarig for arbetet ar den som har bestallt arbetet.

Foreningen tillater dock inte nagon annan an ett behorigt féretag nér det géller arbete med
fastighetens varmeanldggning, vatrum och elsystem vilket i efterhand alltid skall kunna

verifieras.

11. Lasistadgarna om vad som giller bostadsriatthavarens
rattigheter och skyldigheter

Stadgarna & 8

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre med tillhérande 6vriga

utrymmen i gott skick. Féreningen svarar for husets skick i Gvrigt.

Bostadsrattshavaren svarar for lagenhetens

- Vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skick

- Inredning och utrustning sdsom ledningar och &vriga installationer fér vatten, aviopp,
vdrme, gas, ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne i lagenheten och
inte ar stamledningar, i fraga om vattenfyllda radiatorer och stamledningar svarar
bostadsradttshavaren dock endast fér malning, i fraga om stamledningar for el svarar
bostadsrattshavaren endast fr.o.m. lagenhetens undercentral.

- Golvbrunnar, eldstader, rokgangar, inner och ytterdérrar samt glas och bagariinner
och ytterfénster. Bostadsrattshavaren svarar dock inte for malning av yttersidorna av
ytterdorrar och ytterfénster.

- Bostadsrattshavaren svarar for reparation i anledning av brand eller vattenskada i
lagenheten, endast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens eget
vallande eller genom férsummelse av ndgon som tillhér hans hushall, gdstar honom,
av annan som han inrymt i lagenheten eller som utfért arbete dar fér hans rékning.
| friga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjilv vallat, giller vad som nu
sagts endast om bostadsrattshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort

jaktta.

- Bostadsréttshavare ar skyldig att teckna hemférsakring med bostadsréttstilldgg.

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgdrder, som
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattas pa féreningsstamma och far
endast avse atgarder som utférs i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
foreningens hus, som berdr bostadsrattshavarens ligenhet.
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12. Grovsopor

Grovsoprum finns gj fastigheten. Tank pa att for elektriska apparater och kylskap eller andra
vitvaror finns sarskilda regler for atervinning.

For ovanstaende sopor finns det sarskilda kommunala atervinningscentraler.

13. Att hyra uti andra hand

For att du ska fa hyra ut lagenheten i andra hand kravs att styrelsen alltid godkanner
uthyrningen innan hyresgasten flyttar in. | annat fall ar det ett brott mot Bostadsrattslagen
och féreningens stadgar. Kopia pa andrahandskontraktet ska ocksa skickas till styrelsen.

Villkoret du maste uppfylla @r att du under en viss tid inte kan anvanda ldgenheten,
exempelvis pa grund av arbete eller studier pd annan ort, vard av anhdrig, langre
sjukhusvistelse, eller att du pa nagot annat satt har skl till att andrahands-
uthyrningen skall tillatas, t.ex. fér att “provbo” med sambo. Se dven punkt 14 nedan.

Bostadsrattshavaren ansvarar for att en andrahandshyresgést foljer foéreningens
ordningsregler och stadgar. Om det uppstar stérre stérningar kan din bostadsratt bedémas
som forverkad och du blir av med din bostadsratt.

14. Vilka avgifter giller
Férutom arsavgift tar féreningen ut:
- Overldtelseavgift med 2,5% av det prisbasbelopp som géller vid 6verlatelsen
- Pantsattningsavgift med 1% av prisbasbelopp som géller vid pantsattningen
- Vid andrahandsuthyrning tas ut avgift pa 10% per ar av prisbasbelopp som géller vid
uthyrningen.

15. Tvattstuga

Ordningsregler:
° Stadning ska alltid ske efter varje tvatt pass av den som anvént tvittstugan. Maskiner
ska torkas av, dammfilter i torktumlare ska géras rent och golv ska vattorkas.
° Respektera tiden och se till att vara fardig innan nésta ska tvitta.
e  Tid som bokats men inte anvants under forsta timmen far dvertas av annan.
° Vid fel pa maskiner ska felanmaélan géras till den tekniska férvaltningen.

16. Forsakringar
Foreningen har fastigheten férsdkrad hos Brandkontoret. Medlemmarna skall teckna

"bostadsrattstillagg” till sin hemforsdkring. Kopia pa forsakringsbrevet ldmnas till styrelsen.
Om en brist eller skada upptdcks i fastighetens mark eller byggnad ska det omgaende
meddelas till styrelsen.

Bromma i oktober 2015
Styrelsen




