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Valkommen till rsredovisningen fér Brf Nockeby Terrass
Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under réakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-09-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
01-20 och nuvarande stadgar registrerades 2019-07-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Ceremonien 9 2015 Stockholm

Marken innehas med aganderatt.
Fastigheten ar forsakrad hos Trygg Hansa.

| forsékringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 2016.
Foreningen har 67 bostadsratter om totalt 4 745 kvm. Byggnadens totalyta inkl garage ar 5 911 kvm.

Lagenhetsfordelning
1st 1 rum och kok
25 st 2 rum och kok
29 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok

| féreningen finns 46 garageplatser samt 8 uteplatser.

Styrelsens sammanséttning

Margareta Biberg Ordférande

Asa Palmberg Styrelseledamot
Eva Larsdotter Flodman  Styrelseledamot
Thomas Nystrom Styrelseledamot
Andréa Lord Vollmer Suppleant
Victor Janke Suppleant
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Valberedning

Emil Rosell och Ragnhild Fernholm

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av tva ledamoter i styrelsen i forening.

Revisorer
Magnus Emilsson Revisor BoRevision
Carina Westlund Myrén Revisorsuppleant  BoRevision

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie féoreningsstamma holls 2024-06-17.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2024

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2081. Underhallsplanen

uppdaterades 2022.

Utférda historiska underhall

2024 - 2025 e Vattenskada pa vind och lagenhet Nockeby Backe 2E utreds (anmald 2022 men ej atgardad)

2024 e Byte luftfilter
OVK for Nockeby Backe 6

Plantering buskar och perenner i rabatter vid Nockeby Backe 6

Tva staddagar av utvandiga ytor gemensamt med medlemmarna i Brf Nockebylunden och Brf

Nockeby Backe
Byte kodlas pga sabotage

Byte tva armaturer i trapphuset pa Nockeby Backe 2G p.g.a. sabotage

Byte batteribackup réklucka

2023 e Filterbyte

6 laddplatser for elbilar i garage i samarbete med GA

Nya planteringar i rabatter vid Nockeby Backe 2 E -G och 4 i samarbete med GA

2022 e OVK NockebyBacke2 E-G
Filterbyte
Lackning ekpartier

2020 e Passagesystem
OVK

Stamspolning

2019 e Filterbyte
Staddag inkl plantering
Doérrarm till cykelrum NB 6

2017 e Filterbyte

I<]
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2017 e Byte av kodpaneler p.g.a. sabotage

Planerade underhall

2025 e Vattenskadan pa vind och lagenhet pa Nockeby Backe 2E. Skadan betalas och atgardas av
Tatskiktsgarantier
Spolning av avloppstammar, 67 lagenheter
Byte av matare for varmvatten
Byte luftfilter
Uppgradering av hisslarm fran 2G till 4G
Gemensamma staddagar av utvandiga ytor tillsammans med Brf Nockebylunden och Nockeby Backe
GA1 - garage byte armaturer for nédbelysning

Avtal med leverantdrer

Brandskyddsavtal Brandsakra

Ekonomisk férvaltning Simpleko AB

Fastighetsforvaltning och fastighetsskotsel ~ WIAB

Hisservice KONE

Styr- och évervakning WIAB / KTC

Tradgardsskotsel tillsammans med GA Hillbillies

Snorojning tillsammans med GA AMB produktion -varen 2024 och F’sons - hosten 2024

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Gemensamhetsanlaggning for Ceremonien 5, 8 och 9, med en andel pa 29%.

Samfalligheten forvaltar foreningen ar delaktig i Gemensamhetsanlaggningen GA1 och GA2.
Gemensamhetsanlaggningen GA1 omfattar garage och gard, gemensam med Ceremonien 5 och 8 (Brf
Nockebylunden och Brf Nockeby Backe). Gemensamhetsanlaggningen GA2 omfattar huvudentrén pa Brf
Nockebylunden och anvandandet av hissen till garaget, gemensam med Ceremonien 5 (Brf Nockebylunden).
Foreningen ska ersatta fastighetsagaren till Ceremonien 5, Brf Nockebylunden for sin andel av kostnaderna for
GA1 och GA2. Foreningens andel ar faststalld till 67/231 for GA1 och 67/301 for GA2.

Vasentliga servitut

Foreningens fastighet belastas med servitut avseende underjordiska ledningar och nedgravda sopkassuner. Till
forman for foreningens fastighet finns servitut med andamalet ratt att tilltrada huvudentré for att mojliggora
atkomst till trapphus till garage, servitutet belastar Ceremonien 5.

Ovrig verksamhetsinformation

Under hosten 2024 har utredning av vattenskadan pa vinden och i lagenhet pa 6versta vaningsplanet pa
Nockeby Backe 2E utforts. Anmalan gjordes av den boende till ddvarande styrelsen 2022. 2024 anmalde den
boende aterigen vattenskadan varvid besiktningar genomforts. Totalentreprenoren Boratt genom JM anser inte
att skadan kan anses omfattas av den 10-ariga garantin enligt ABT06. Foreningen har istéllet ansokt om
avhjalpande och ersattning fran Tatskiktsgarantier. Tatskiktsgarantier kommer att bekosta och utféra
aterstallningsarbetena efter vattenskadan.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Resultatet for 2024 ar en forlust vilket kan jamféras med resultatet for 2023 som var en vinst.

| resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en bokféringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet. Posten
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens likviditetsflode, som innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av lan, visar ett postitivt
kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Foreningen har lagt om tva lan med villkorséandringsdag 2024-06-30 efter konkurrensutsattning mellan fem olika
banker. Lanen har flyttats fran Handelsbanken/ Stadshypotek till Nordea. Initialt lades lanen om till tva Ian med
en villkorsperiod om 3 manader och kredittiden 1 ar. Bada lanen forhandlades om 2024-09-30 till en rénta om
3,61 %. Efter detta har ny férhandling genomférts med Nordea, ett 1an 16per nu pa 1 ar 2024-11-27 - 2025-11-27
rénta 2,54 % och det andra lanet i 3 ar 2024-11-27 - 2027-11-17 ranta 2,59 %. Féreningens totala amortering av
samtliga fyra lan uppgar nu till 1,3 %.

Sparkonto har 6ppnats pa Nordea varvid 500.000 kr har flyttats 6ver fran Handelsbanken till Nordea 3-manaders
fastrantekonto, ranta 2,55 %.

Tidigare styrelser har inte last av féreningens kallvattenférbrukningen sedan 2016 och anmalt det till SVOA.
SVOA:s fakturering har baserats pa en felaktig och for lag forbrukning. Féreningens resultat for 2024 belastas nu
med en kostnad om 276.920 kr inkl moms for att téacka ej redovisad férbrukning.

Foreningen har under 2024 6kade driftkostnader jamfort med budgeterat p.g.a. genomférda besiktningar av
vattenskadan pa Nockeby Backe 2E, OVK-besiktning av Nockeby Backe 6 samt installation av styr-och
Overvakningssystem.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Férandringar i avtal
Omfoérhandling har skett gallande elavtalet med Skelleftea Kraft, ny kostnad 61,70 6re/kWh exkl moms.

Upphandling har skett av styr- och évervakningssystem, KTC som forenklar évervakningen av larmer och
energiforbrukningen.

| samarbete med 6vriga foreningar inom GA har konkurrensupphandling skett av fastighetsskotsel av garage
mm. Ny entreprentr ar WIAB.

| samarbete med 6vriga foreningar inom GA har upphandling skett av sn6rojning F'sons. Avtalet gallande
tradgardsskotsel med Hillbillies 16per vidare under sasongen 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under aret var 11. Vid rékenskapsarets slut fanns det 95 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 dverlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2025 =1 470 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2025 = 588 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning. Avgift for andrahandsupplatelse 10% av
prisbasbeloppet (2025 = 5 880 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5170 841 4756 777 4 463 326 4290 747
Resultat efter fin. poster -679 396 139 149 -34 678 146 268
Soliditet (%) 80 79 79 79
Yttre fond 1079 488 937 138 794 788 652 438
Taxeringsvarde 235 830 000 235830 000 235830 000 165 658 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 902 826 759 749
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 82,2 80,3 806 828
E';:L‘:\Zastr;:';irper kvm upplaten 11450 11 664 11958 12285
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9192 9363 9599 9862
Sparande per kvm totalyta, kr 160 298 269 301
Elkostnad per kvm totalyta, kr 76 70 71 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 54 50 43 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 65 18 13 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 195 138 128 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,93 1,65 1,20 1,31
Rantekanslighet (%) 12,70 14,12 15,76 16,41

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 116 991 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen,
och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Sida6av 18

rye170gks1x-HkQJ7ueyjyx

I<]




Brf Nockeby Terrass Arsredovisning 2024
769626-8569

Upplysning vid férlust
Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet.
Se texten under punkt 17 i noter.

Kompletterande kommentar 2025-02-21

Det negativa resultatet beror pa flera skilda faktorer:

- Féreningen ar relativt ny och har darmed héga avskrivningskostnader om 1.625.471 kr

- Rantekostnaderna har okat fran ar 2023 (922.064 kr) till ar 2024 (1.609.338 kr) med 687.274 kr

- For att balansera de 6kade réntekostnaderna har foreningen minskat amorteringarna med 381.001 kr fran ar
2023 till ar 2024

| 6vrigt beror det negativa resultatet pa 6kade driftkostnader:

- Taxebundna elkostnader med 50.809 kr jamfért med budget

- Kostnad till SVOA om 276.920 kr da avlasning och rapportering av kallvattenforbrukningen inte utforts sedan
2016

- Aven fjarrvarme och sophamtning har ékat ndgot jamfért med budget, totalt 14.908 kr

- Féreningen har en vattenskada som anmalts av boende ar 2022 men inte atgardats. Besiktningskostnader om
76.816 kr av tak, vind samt lagenhet

- OVK for Nockeby Backe 6 som tidigare inte varit godkand till en kostnad om 55.625 kr

- Investering i Styr- och évervakningssystem 23.274 kr

- Ett antal mindre kostnadsposter fér den ordinarie fastighetsforvaltningen gallande byte batterier rokluckor,
service avgasare, radonmatare, problem med hiss pa Nockeby Backe 2F, byte kodlas och armaturer pga
sabotage

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 133 868 000 - - 133 868 000
Upplatelseavgifter 82 569 000 - - 82 569 000
Fond, yttre
underhall 937 138 - 142 350 1079 488
Balanserat resultat -281 058 139 149 -142 350 -284 258
Arets resultat 139 149 -139 149 -679 396 -679 396
Eget kapital 217 232 230 0 -679 396 216 552 833
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -284 258
Arets resultat -679 396
Totalt -963 655

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 142 350
Balanseras i ny rakning -1 106 005
-963 655

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foéljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5170 841 4756777
Ovriga rérelseintdkter 3 33126 124 821
Summa rérelseintakter 5203 967 4 881598
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -2 077 256 -1 534 655
Ovriga externa kostnader 8 -444 466 -528 880
Personalkostnader 9 -137 988 -137 990
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 625 471 -1 621 860
Summa rérelsekostnader -4 285 181 -3 823 386
RORELSERESULTAT 918 786 1058 212
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 12 633 4178
Rantekostnader och liknande resultatposter -1610816 -923 241
Summa finansiella poster -1 598 183 -919 063
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -679 396 139 149
ARETS RESULTAT -679 396 139 149
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10 270115 302 271674174

Maskiner, inventarier och installationer 1 58 125 124 724

Summa materiella anlaggningstiligangar 270 173 427 271798 898

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 270 173 427 271798 898

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13115 8 693

Ovriga fordringar 12 12141 16 365

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 172930 229 144

Summa kortfristiga fordringar 198 186 254 202

Kassa och bank

Kassa och bank 1957 355 1725958

Summa kassa och bank 1957 355 1725958

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2155 541 1980 160

SUMMA TILLGANGAR 272328 968 273779 058
rye170gks1x-HkQJ7ueyjyx Sida10av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 216 437 000 216 437 000
Fond for yttre underhall 1079 488 937 138
Summa bundet eget kapital 217 516 488 217 374 138
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -284 258 -281 058
Arets resultat -679 396 139 149
Summa fritt eget kapital -963 655 -141 908
SUMMA EGET KAPITAL 216 552 833 217 232 230
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 26 418 064 27 283 047
Summa langfristiga skulder 26 418 064 27 283 047
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 27 914 359 28 063 000
Leverantorsskulder 165 234 296 893
Skatteskulder 1814 4025
Ovriga kortfristiga skulder 74 322 37180
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 1202 342 862 683
Summa kortfristiga skulder 29 358 071 29 263 781
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 272 328 968 273779 058
rye170gks1x-HkQJ7ueyjyx Sida11av18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 918 786 1058 212
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1625471 1621 860
2 544 257 2680072
Erhéllen ranta 12 633 4178
Erlagd ranta -1 545 650 -759 150
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av
N . 1011 241 1925 100
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 56 016 -85 079
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 177 765 -608 187
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 1245 022 1231834
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -66 949
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -66 949
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -1013 624 -1 394 625
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -1013 624 -1394 625
ARETS KASSAFLODE 231 398 -229 740
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1725958 1955 697
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1957 355 1725958
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Brf Nockeby Terrass Arsredovisning 2024
769626-8569

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nockeby Terrass har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsétiningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for ytire underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Brf Nockeby Terrass
769626-8569

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 3985 440 3623244
Hyresintakter, p-platser 768 464 737 694
Intakter, bredband 176 880 176 880
Intdkter, varmvatten 62 834 63412
Intakter, elforbrukning 153 066 144 237
Ovriga intakter 24157 11310
Summa 5170 841 4756 777
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovrigt 33126 12107
Elstod 0 112714
Summa 33126 124 821
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Ovrigt 64 926 37016
Fastighetsskotsel 88122 63 654
Stadning 75 202 72 256
Besiktning och service 178 661 35617
Tradgardsarbete 4508 919
Snoskottning 0 3443
Summa 411 419 212905
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Lopande reparationer och underhall 148 951 166 771
Summa 148 951 166 771
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 416 309 364 021
Uppvarmning 317 875 297 581
Vatten 385 198 103 685
Sophamtning 87733 85118
Summa 1207 115 850 405

rye170gks1x-HkQJ7ueyjyx Sida 14 av 18

I<]
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Arsredovisning 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 65 376 61011
Ovrigt 19 623 18 819
Kabel-tv/bredband 176 472 176 444
Fastighetsskatt 48 300 48 300
Summa 309 771 304 574
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Gemensamhetsanlaggningar 304 553 397 890
Ovriga férvaltningskostnader 35830 23715
Forbrukningsmaterial 1655 11 208
Revisionsarvoden 21750 19 250
Ekonomisk férvaltning 80678 76 817
Summa 444 466 528 880
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 104 998 105000
Sociala avgifter 32990 32990
Summa 137 988 137 990
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 283 370 000 283 370 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 283 370 000 283 370 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -11 695 826 -10 136 954
Arets avskrivning -1 558 872 -1 558 872
Utgaende ackumulerad avskrivning -13 254 698 -11 695 826
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 270 115 302 271674174
| utgaende restvérde ingdr mark med 95553410 95553410
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 154 830 000 154 830 000
Taxeringsvarde mark 81 000 000 81 000 000
Summa 235 830 000 235 830 000
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Arsredovisning 2024

NOT 11, MASKINER, INVENTARIER OCH INSTALLATIONER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 255949 189 000
Ink6p 0 66 949
Utgaende anskaffningsvarde 255 949 255 949
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -131 225 -68 237
Avskrivningar -66 599 -62 988
Utgaende avskrivning -197 824 -131 225
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 58 125 124724
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 12 081 11 841
Ovriga fordringar 60 4524
Summa 12141 16 365
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 33946 98 767
Forsakringspremier 74 143 70 853
Kabel-tv/Bredband 14 687 14703
Forvaltning 19 379 18 682
Varmvattenintakter 9781 10588
Intakter elférbrukning 20994 15551
Summa 172 930 229 144
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek AB 2025-09-30 4,78 % 13 904 047 14 043 547
Stadshypotek AB 2024-06-30 0,90 % 13 767 500
Stadshypotek AB 2024-06-30 0,43 % 13 767 500
Stadshypotek AB 2026-06-30 2,44 % 13 379 000 13 767 500
Nordea 2025-11-27 2,54 % 13 524 688
Nordea 2027-11-17 2,59 % 13 524 688
Summa 54 332 423 55 346 047
Varav kortfristig del 27 914 359 28 063 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 721 183 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 68 771 28 584
El 47 186 42 310
Uppvarmning 38 684 78 326
Utgiftsrantor 229 257 164 091
Vatten 276 920 19925
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 95 943 95943
Forutbetalda avgifter/hyror 427 581 415504
Beraknat revisionsarvode 18 000 18 000
Summa 1202 342 862 683
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 67 000 000 67 000 000

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsavgifterna hojdes 2025-01-01 med 3 %, de héjs ytterligare 2025-04-01 med 7,0 % for att ticka kostnaderna for
ej betald kallvattenférbrukningen 2016 -2024 samt héjda kostnader for taxebundna kostnader, underhall och

rantekostnader.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Margareta Biberg Eva Larsdotter Flodman
Ordférande Styrelseledamot
Thomas Nystrom Asa Palmberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Carina Westlund Myrén, BoRevision
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Nockeby Terrass, org.nr. 769626-8569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nockeby Terrass
for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Nockeby Terrass for rakenskapsaret
2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Carina Westlund Myrén
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

5 . =
[ . I Hk1muxyokx-SlZ1m_xk|ng



https://htmlsig.com/t/000001F43DRD

Dpcument
history

04.03.2025 17:03 Nockeby Terrass Revisionsberéttelse 20241231.pdf
2 pages

Digital Signering Ar - 28.02.2025 09:47

S1Z1m_xkikg

Hk1muxyokx-S1Z1m_xkikg

<O Activity log

1. CARINA WESTLUND MYREN 7> Signed 04.03.202517:03 elD Swedish BankID
carina.westlund.myren@borevision. Authenticated 04.03.202516:58 Low IP: 158.174.125.18
se

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



		2025-02-27T15:16:28+0000


	

	1: 
		2025-02-27T15:16:28+0000


	




