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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Stopvagen 23-27 med org.nr. 769642-6183, som registrerats
hos Bolagsverket 2024-09-24, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens
hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En
medlem som har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Tomtréattsinnehavaren till Stockholm Attingen 4 (benamns "Fastigheten”), tillhérande
Stockholms kommun, Tino Goetze Fastigheter (461202-0315) har erbjudit Brf
Stopvagen 23-27 att forvarva fastigheten, via bolaget Fastighets AB Stopvagen 23-27
(559499-3437), med planerat tilltrade den 20 december 2024.

Affaren kommer att ske genom att foreningen forvarvar aktierna i Fastighets AB
Stopvagen 23-27 (559499-3437), bolagets enda tillgang ar fastigheten Stockholm
Attingen 4.

Brf Stopvagen 23-27 forvarvar sedan fastigheten (interntransaktion) fran bolaget.
Detta sker vid tilltradet av fastigheten. Lagenheterna upplats med bostadsratt och
fastigheten nyttjas som sakerhet for féreningens lan. Fastighets AB Stopvagen 23-27
kommer darefter att saljas for likvidering pa bekostnad av Tino Goetze Fastigheter.
Likvideringen kommer inte att vara genomférd innan lagenheterna upplats.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”)
har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Overlatelsen sker med stdd av 23 kap
inkomstskattelagen (underpriséverlatelse) och villkoren bedéms vara uppfylida foér att
undvika uttagsbeskattning. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for
berakning av skattepliktig vinst.

Affaren kommer att ske genom att féreningen férvarvar fastigheten till underpris enligt
reglerna i 53 kap inkomstskattelagen. Underpriséverlatelse ar om en kapitalbeskattad
tillgang Overlats utan ersattning, eller mot en ersattning som understiger saval
tillgangens marknadsvarde som omkostnadsbeloppet (53 kap. 2 § IL).

Tanken med bestdammelserna om underpriséverlatelser ar att reglerna skulle 6ka
forutsebarheten for hur omstruktureringar kan genomféras, utan att nagra omedelbara
skattekonsekvenser uppstar. Det ska inte uppsta nagra definitiva skattelattnader, utan
reglerna ska endast ge uppskjuten beskattning. Reglerna om underprisoverlatelser
bygger pa en grundlaggande tanke om kontinuitet i beskattningen. Darfoér finns det
regler som styr hur de direkta beskattningskonsekvenserna som kan uppkomma i de
olika leden ska undvikas och i stallet skjutas upp.

Fastigheten Stockholm Attingen 4 &r belagen pa Stopvagen 23-27 i Bromma.
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Fastigheten ar bebyggd med en byggnadskropp med 18 bostadslagenheter och
lokaler. Byggnaden ar uppford med kallare samt tre vaningsplan med
bostadslagenheter. | byggnaden finns tre trapphus som gar fran kallare till dversta
vaningsplanet. Vinden ar en krypvind. | kallaren finns aven tva lokaler som hyrs ut.
Fastigheten bestar av en byggnad. Byggnaden ligger i langs Stopvagen och har tre
vaningar utan vind.

Byggnaden uppfordes ursprungligen 1943. Samtliga lagenheter ar vakanta och skall
saljas pa den 6ppna markanden.

Overlatelsehandlingarna avseende fastigheten kommer att undertecknas av séljare
och kdpare 2024-12-20. Foreningen tilltrader fastigheten 2024-12-20, da undertecknas
ocksa kopebrev pa fastigheten och kdpeskillingen kvitteras. Upplatelseavtal kommer
att skrivas allt eftersom bostadsratterna saljs och nar den ekonomiska planen ar
registrerad hos bolagsverket vilket blir i december 2024. Bostadsratterna kommer att
upplatas och inflyttning kommer ske tidigast 2024-12-20. Fastigheten kommer vara
fullvardesférsakrad da den tas i ansprak.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna
i denna plan grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus. Berakningen
av foreningens arliga driftskostnader grundar sig pa vid tiden for denna plans
upprattande kanda férhallanden. Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som en
sa kallad akta bostadsrattsforening.

Foreningens forvarvskostnader uppga till 58 532 000 kronor. Fastigheten overlats till
skattemassiga restvarde vilket uppgar till 58 438 kr. Den slutliga
anskaffningskostnaden har fastslagits genom avsiktsforklaring mellan képare och
saljare. Genom undertecknande av denna ekonomiska plan garanterar styrelsen
planens korrekta innehall.

2. Beskrivning av Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Attingen 4, i Stockholms kommun
Adress: Stopvagen 23-27, 168 35 Bromma
Upplatelseform: Tomtratt

Planbestammelser: Detaljplan: Diarienr Pl 2916

Fastigheten belastas av: Inga rattigheter till forman eller last.

Servitut & gemensam-

hetsanlaggningar Inga
Tomtens areal: 753 kvm
Antal byggnader: Ett flerbostadshus
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Byggnadsar:

Husens utformning:

Antal bostadslagenheter:

Antal lokaler
Total area:
Bostadsarea (BOA):

Fastighetsforsakring
inkl. styrelseansvar:

Byggnaden ar uppford 1943, kontinuerligt
renoverad

Flerfamiljshus
18

Tre lokaler
837 kvm

768 kvm

Upphandling pagar

Typkod: Taxeringsenhet: 320 - Hyreshusenhet, bostader
Taxeringsvarde Fordelning %
Bostader, byggnad 13 400 000 kr 57,26%
Bostader, mark 10 000 000 kr 42,74%
Summa taxeringsvarde 23 400 000 kr 100,00%

2.1. Gemensamma anordningar och utrymmen

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

El:

Ventilation:
Kabelteve/bredband:

Tvattstuga:

Sophantering:

Trapphus:

Fastigheten ar anslutna till det kommunala
systemet for vatten/aviopp

Vattenburen varme till radiatorer pa vagg.
Elinstallationer till och i fastighet samt
huvudledningar till stor del utbytta. 1-fas el till
lagenheterna.

Sjalvdrag

Bredband finns till fastigheten.

Tvattstugan ligger i kallarplan. Golvet ar klinker
och vaggarna ar delvis kladda med kakel.
Ytskikten bedéms vara fran mitten pa -90 talet.
Tva tvattmaskiner, en torktumlare fran 2006 samt

ett torkskap.

Sopkarl placerade i fastighetsgransen mot gatan.

Det finns tre trapphus. Malade vaggar och tak

5
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och golv och trappbelaggning i marmor

2.2. Beskrivning av féreningens hus

Antal vaningar: Tre vaningar med kallare utan vind.

Grundlaggning: Grundmurar av betong direkt till berg. Bjalklag
och vaggar av betong.

Fasadbekladnad: Byggnaden har tegelfasad.

Yttertak: Sadeltak med takbelaggning av betongpannor.
Tak och platbeslagen kontrollerad och atgardad
2021

Fonster: Fonster och balkongdérrar ar treglas med bagar
och karmar utvandigt i metall. Enheterna ar fran
2021.

Portar/dorrar: Utbytta till aluminiumportar, Lagenhetsddrrar ar

och utbytta pa senare ar.
Garage: Saknas

Parkering: Saknas

2.3. Léagenhetsbeskrivning:

Bostadslagenheterna har samma standard och ytskikt, dock galler i huvudsak:

Entréutrymmen: Klinker med malade vaggar och tak

Kok: Diskbank, gasspis, kyl- och frys samt koksflakt
och diskmaskin. Malade vaggar och tak

Hygienrum: Klinker pa golv och kakel pa vagg. Malade tak.
Inredning med dusch, WC och tvattstall.

Vardagsrum: Parkett med malade vaggar och trapanel i tak

Kladforvaring: Det finns 2-3 garderober i respektive bostad.

2.4. Underhallsbehov

Kostnader for atgardsbehov ar 1-10 har enligt utférd besiktning bedémits till 720 000 kr
inkl. moms. Ar 2034-2074 kommer 7 190 000 kr att behdvas for att finansiera
underhallet. Féreningen raknar med att finansiera beloppet med arliga avsattningar till
underhallsfond och lan i bank.

mqdp8sr

cm4wfhg4h02ge66dall

E Zigned Digitally signed and sealed via Zigned. Reference:



2.5. Forséakringar
Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring inkl. styrelseansvar vid tilltradet.

3. Slutlig kdand anskaffningskostnad for foreningens forvarv

mqdp8sr

Kopeskilling mark + aktier (+ kostnad befintligt pantbrev) 57 752 675 kr
Foreningsbildning/maklararvode 427 500 kr
Lagfart 1,50% 351 825 kr
Lagfart baserad pa: Taxeringsvarde
Pantbrev 2,00% - kr
Totalt 58 532 000 kr
Reparationsfond 720 000 kr
Summa inklusive reparationsfond 59 252 000 kr

Fordelning insatser och lan

Totalt Lan 6 912 000 kr
Insatser vid 100 % 52 340 000 kr
Totalt 59 252 000 kr
Avskrivningar Ar1
Avskrivningsunderlag: (sker enligt K2): 33 072 045 kr
Arlig avskrivning pa 1% 330 720 kr
Avskrivning/kvm 395,1 kr/lkvm

4. Finansiering ar 1

Foreningens belaning vid tilltradet ar 6 912 000 kr. Krediten kommer att ha tre olika
I6ptider med en snittranta pa 2,75 %. Belaningsgraden blir 12 %.

Lan Lanebelopp Rantesats Réanta/ar Amortering/ ar
2-5 arigt 6 912 000 kr 2,75% 190 080 kr 34 560 kr
Totalt Lan 6 912 000 kr 2,75% 190 080 kr 34 560 kr

4.1. Berdknade I6pande kostnader och intékter ar.

Avtalet om tomtratten galler i 60 ar, men sjalva tomtrattsavgalden bestams for 10 ar i
taget. Nuvarande tomtrattsavgald (91 600 kr/ar) stracker sig till 2033-06-30. Avgalden
rabatteras de forsta aren vilket medfor féljande:

Total avgald
Ar 1 2024-07-01 — 2025-06-30 74 000 kr
Ar2 2025-07-01 — 2026-06-30 79 900 kr
Ar3 2026-07-01 — 2027-06-30 85 700 kr
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4.2. Driftskostnader ar 1

Driftkostnader inkl. moms Ar1 Kr/kvm
Ekonomisk / administrativ forv. 25 000 kr 30 kr/m?
Vattenforbrukning 35 500 kr 42 kr/m?
Uppvarmning 160 000 kr 191 kr/m?
Elférbrukning 40 000 kr 48 kr/m?
Renhallning 38 500 kr 46 kr/m?
Forsakringar 14 000 kr 17 kr/m?
Fastighetsskotsel / reparationer 15 000 kr 18 kr/m?
Stadning 18 000 kr 22 kr/m?
Kabel-TV - kr 0 kr/m?
Styrelsearvode - kr 0 kr/m?
Ovrigt 15 000 kr 18 kr/m?
Summa driftkostnader 361 000 kr 431 kr/im?

Driftskostnaderna baseras pa uppskattade, verkliga samt baserade pa offerter.

4.3. Ovriga kostnader

Underhallskostnader

‘ Yttre underhallsfond 38 400 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostader, 1 724 kr/igh 31 032 kr
Tomtrattsavgald 79 900 kr
Summa 6vriga kostnader 110 932 kr
Kostnader/utgifter totalt 734 972 kr
4.4. Intakter
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Intékter Ar1
Manadsavgifter 686 972 kr
Hyror lokaler 48 000 kr
Intakter totalt 734 972 kr
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4.5. Nyckeltal ar ett

Total yta
Anskaffningskostnad exkl rep.fond (kr/kvm) 69 931 kr
Anskaffningskostnad kr/BTA 55 958 kr
Foreningslan (kr/kvm) 8 258 kr
Hyresintdkter BOA + LOA 48 000 kr
Driftkostnad (kr/kvm) 431 kr
Insats (kr/kvm) 62 533 kr
Avskrivning (kr/kvm) 160 kr
Avsittning underhall (kr/kvm/ar) 46 kr
Arsavgift (kr/kvm) 894 kr
Kassaflode (kr/kvm) 46 kr
Avskrivningar + underhallsfond (kr/kvm) 206 kr
Amortering + underhallsfond (kr/kvm) 87 kr
Amortering (kr/kvm) 41 kr

Nyckeltalen anger genomsnittliga varden.
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5. Lagenhetsredovisning

Lgh |Adress Van | Area Insats |Insats Insats Andelstal | Arsavg Manavg | Arsavg/kvm [ Hyra

nr (kvm) (%) (kr) (kr/lkvm) | (%) (kr/ar) (kr/man) | (kr/kvm) (kr/ar)

1001 | STOPVAGEN23 | 0 | 44 kvm |5,445% | 2850 000 kr | 64 773 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr

1002 | STOPVAGEN23 | 0 | 42kvm |5,331% | 2790 000 kr | 66 429 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr

1101 | STOPVAGEN 23 | 1 44 kvm | 5,636% | 2 950 000 kr | 67 045 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr

1102 | STOPVAGEN 23 | 1 42 kvm | 5,522% | 2890 000 kr | 68 810 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr

1201 | STOPVAGEN23 | 2 | 44 kvm |5,827% | 3050 000 kr | 69 318 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr

1202 | STOPVAGEN 23 | 2 | 42kvm |5,713% | 2990 000 kr | 71 190 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr

1001 | STOPVAGEN 25 | 0 | 42kvm |5,445% | 2 850 000 kr | 67 857 kr| 5,469% 37 569 kr| 3 131kr 894 kr

1002 | STOPVAGEN 25 | 0 | 42kvm |5,331% | 2790 000 kr | 66 429 kr | 5,469% 37 569 kr| 3 131kr 894 kr

1101 | STOPVAGEN 25 | 1 42 kvm | 5,522% | 2 890 000 kr | 68 810 kr | 5,469% 37 569 kr| 3 131kr 894 kr 4

1102 | STOPVAGEN 25 | 1 42 kvm | 5,522% | 2 890 000 kr | 68 810 kr | 5,469% 37 569 kr| 3 131 kr 894 kr ;

1201 | STOPVAGEN 25 | 2 | 42kvm |5,713% | 2990 000 kr | 71 190 kr | 5,469% 37 569 kr| 3131 kr 894 kr

1202 | STOPVAGEN 25 | 2 | 42kvm |5,522% | 2890 000 kr | 68 810 kr| 5,469% 37569 kr| 3 131kr 894 kr

1001 | STOPVAGEN 27 | 0 | 42kvm |5,331% | 2790 000 kr | 66 429 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr g

1002 | STOPVAGEN27 | 0 | 44 kvm |5,445% | 2850000 kr | 64 773 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr ]

1101 | STOPVAGEN 27 | 1 42 kvm | 5,522% | 2890 000 kr | 68 810 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr

1102 | STOPVAGEN 27 | 1 44 kvm | 5,636% | 2 950 000 kr | 67 045 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr :

1201 | STOPVAGEN 27 | 2 | 42kvm |5,713% | 2990 000 kr | 71 190 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr ]

1202 | STOPVAGEN 27 | 2 | 44 kvm |5,827% | 3050 000 kr | 69 318 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr E
STOPVAGEN25 | 0 | 54 kvm 0 kr 36 000 ki
STOPVAGEN 25 | 0 15 kvm 0 kr 12 000 kr:

837 kvm | 100% 100% 686 972 kr 48 000 kr]

Tillkommer utéver manadsavgiften uppskattas varje medlem ha kostnader for:
el (500 kr), hemforsakring (100 kr), totalt 600 kr per lagenhet och manad.

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar ska arsavgifterna férdelas

efter andelstal. Lagenheternas storlek kommer fran ritningar, avvikelser kan

forekomma.

| kalkylen nedan framgar inte nar planerat underhall paverkar kassaflédet. Utifran den
underhallsplan som ar framtagen och bifogas, beddoms underhallet rymmas dels inom
det ackumulerade kassaflddet, dels med nya lan. Exakt vilket ar underhallsatgarderna
utfors, dverlamnas till tilltradande styrelse att besluta.
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6. Ekonomisk prognos

Inflationsantagande 2,00% Anskaffningskostnad / kvm 76 214 kr Driftskostnad / kvm | 400 kr
Ranteantagande 2,75% Belaning / kvm 9 000 kr Arsavgift / kvm | 894 kr
Rénteokning per ar 0,00% Insats / kvm 68 151 kr
AR 1 2 3 4 5 6 10 20
KASSAFLODE
Réntor | -190080kr| -189130kr| -188179kr| -187229kr| -186278kr| -185328kr| -181526 kr -172 022 kr
Amortering -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr
Driftkostnader | -361 000 kr | -368 220 kr | -375584 kr| -383096 kr| -390758 kr| -398573kr| -431428 kr -525 909 kr
Avsattning yttre underhallsfond -38 400 kr -39 168 kr -39 951 kr -40 750 kr -41 565 kr -42 397 kr -45 892 kr -55 942 kr
Fastighetsavgift -31 032 kr -31 653 kr -32 286 kr -32 931 kr -33 590 kr -34 262 kr -37 086 kr -45 208 kr
Fastighetsskatt 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kry
Tomtrattsavgald -79 900 kr -85 700 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -119 080 kré
Hyresintakter 48 000 kr 48 960 kr 49 939 kr 50 938 kr 51 957 kr 52 996 kr 57 364 kr 69 927 kr
Erforderlig arsavgift som g
tidcker utgifterna 686 972 kr 699 470 kr 712 221 kr 719 229 kr 726 395 kr 733 724 kr 764 728 kr 882 794 kr?';
Ackumulerat kassaflode (exkl :
yttre underhallsfond) 758 400 kr 797 568 kr 837 519 kr 878 270 kr 919 835 kr 962 232 kr | 1140 469 kr 1653 019 kr§
FORENINGENS A_RLIGA g
INTAKTER o
Hyror bostader (ej medlemmar) 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr%
Hyror lokaler, parkering mm 48 000 kr 48 960 kr 49 939 kr 50 938 kr 51 957 kr 52 996 kr 57 364 kr 69 927 kr
Arsavgift enlig kassaflédesanalys 686 972 kr 699 470 kr 712 221 kr 719 229 kr 726 395 kr 733 724 kr 764 728 kr 882 794 krs
FORENINGENS ARLIGA 5
KOSTNADER (kr) 2
Kapitalkostnader é’
Réntor | -190080kr| -189130kr| -188179kr| -187229kr| -186278kr| -185328kr| -181526 kr -172 022 @
Avskrivningar | -330720 kr| -330720kr| -330720kr| -330720kr| -330720kr| -330720kr| -330 720 kr -330 720 kr
Driftkostnader | -361 000 kr | -368 220 kr | -375584 kr| -383096 kr| -390758 kr| -398573kr| -431428kr -525 909 kr
Fastighetsavgift -31 032 kr -31 653 kr -32 286 kr -32 931 kr -33 590 kr -34 262 kr -37 086 kr -45 208 kr
Fastighetsskatt 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr
Tomtrattsavgald -79 900 kr -85 700 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -119 080 kr
Summa kostnader | 992 732 kr | -1 005 423 kr | -1 018 370 kr | -1 025 577 kr | -1 032 947 kr | -1 040 483 kr | -1 072 361 kr | -1 192 939 kr
Resultat ‘ -257 760 kr ‘ -256 992 kr ‘ -256 209 kr ‘ -255 410 kr | -254 595 kr | -253 764 kr | -250 269 kr | -240 219 kr ‘

Balanserat resultat |

257760 kr | -514753kr| 770 962 kr | -1 026 372 kr | -1280 967 kr | -1534 731 kr | -2 541 135 kr| -4 990 190 kr |

Bostadsrattsarea, m2

Taxeringsvarde

Foreningslan

Erforderlig arsavgift for
utgiftstackning/m2

Erforderlig arsavgift for
kostnadstackning/m2

768
23 400 000 kr | 23 868 000 kr | 24 345 000 kr | 24 832 000 kr | 25 329 000 kr | 25 836 000 kr | 27 966 000 kr | 34 091 000 kr
6912000kr| 6877440kr| 6842880kr| 6808320kr| 6773 760kr| 6739200kr| 6600 960 kr 6 255 360 kr
894 kr 911 kr 927 kr 936 kr 946 kr 955 kr 996 kr 1149 kr
1230 kr 1245 kr 1261 kr 1269 kr 1277 kr 1286 kr 1322 kr 1462 kr

11



KANSLIGHETSANALYS

AR|

1|

2 |

3|

a_ |

5 |

6 |

20 |

Dagens inflationsniva och dagens ranteniva

arsavgift enligt ovanstaende prognos |

Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva +1%

- per kvadratmeter

2. Dagens ranteniva - 1%

- per kvadratmeter

3. Dagens ranteniva +2%

- per kvadratmeter

4. Dagens ranteniva - 2%

- per kvadratmeter

5. Dagens ranteniva +3%

- per kvadratmeter

6. Dagens ranteniva - 3%

- per kvadratmeter

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva +1%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

2. Dagens inflationsniva -1%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

3. Dagens inflationsniva +2%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

4. Dagens inflationsniva -2%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

5. Dagens inflationsniva +3%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

6. Dagens inflationsniva -3%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter
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686 972 kr | 699 470 kr | 712 221 kr | 719 229 kr | 726 395 kr | 733 724 kr | 764 728 kr | 882 794 kr |
686 972 kr| 775122 kr | 794 336 kr | 807 737 kr | 821228 kr | 834 812 kr 890 146 kr | 1 064 199 kr
894 kr 1009 kr 1034 kr 1052 kr 1069 kr 1087 kr 1159 kr 1386 kr
686 972 kr| 637 573 kr| 657 478 kr| 671570 kr| 685 753 kr | 700 028 kr 758 127 kr 939 092 kr
894 kr 830 kr 856 kr 874 kr 893 kr 911 kr 987 kr 1223 kr
686 972 kr| 843 896 kr | 862 765 kr | 875 820 kr | 888 965 kr | 902 204 kr 956 156 kr | 1126 753 kr
894 kr 1099 kr 1123 kr 1140 kr 1158 kr 1175 kr 1245 kr 1467 kr
686 972 kr| 568 799 kr | 589 050 kr | 603 487 kr | 618 015 kr | 632 636 kr 692 117 kr 876 538 kr :
894 kr 741 kr 767 kr 786 kr 805 kr 824 kr 901 kr 1141 kre
686 972 kr | 912671 kr| 931194 kr | 943903 kr | 956 703 kr | 969 596 kr | 1022 165kr | 1 189 306 kr
894 kr 1188 kr 1212 kr 1229 kr 1246 kr 1262 kr 1331 kr 1549 kr
686 972 kr | 500 024 kr | 520 621 kr | 535 404 kr | 550 277 kr | 565 244 kr 626 108 kr 813 985 kr
894 kr 651 kr 678 kr 697 kr 717 kr 736 kr 815 kr 1060 er
686 972 kr| 699 892 kr | 713 227 kr | 726 991 kr | 741 197 kr | 755 858 kr 819325 kr | 1017 284 kr
462 332 kr| 476 202 kr| 490488 kr | 505203 kr | 520 359 kr | 535 970 kr 603 238 kr 810702 krz
224 640 kr| 223 690 kr | 222 739 kr | 221789 kr| 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 kr
894 kr 911 kr 929 kr 947 kr 965 kr 984 kr 1 067 kr 1325k
686 972 kr| 690 645 kr | 694 364 kr | 698 130 kr | 701943 kr | 705 804 kr 721732 kr 765 130 kr |
462 332 kr| 466 955kr| 471625kr| 476 341kr| 481 105kr| 485916 kr 505 646 kr 558 547 kr_“_I
224 640 kr| 223 690 kr | 222 739 kr | 221789 kr| 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 k&
894 kr 899 kr 904 kr 909 kr 914 kr 919 kr 940 kr 996 kr
686 972 kr| 704 515 kr | 722797 kr| 741849 kr | 761701 kr | 782 386 kr 874 129 kr | 1180 646 kr
462 332 kr | 480 825 kr | 500 058 kr | 520 061 kr | 540 863 kr | 562 498 kr 658 043 kr 974 064 kr
224 640 kr| 223 690 kr | 222 739 kr | 221 789 kr | 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 kr
894 kr 917 kr 941 kr 966 kr 992 kr 1019 kr 1138 kr 1637 kr
686 972 kr| 686 022 kr | 685071 kr| 684 121 kr | 683 170 kr | 682 220 kr 678 418 kr 668 914 kr
462 332 kr| 462332 kr| 462 332kr| 462 332kr| 462 332 kr| 462 332 kr 462 332 kr 462 332 kr
224 640 kr| 223 690 kr | 222 739 kr| 221789 kr| 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 kr
894 kr 893 kr 892 kr 891 kr 890 kr 888 kr 883 kr 871 kr
686 972 kr| 709 138 kr| 732460 kr| 756 996 kr | 782 806 kr | 809 954 kr 933 315kr| 1374872 kr
462 332 kr| 485449 kr| 509 721 kr| 535207 kr| 561 967 kr | 590 066 kr 717229 kr| 1168 290 kr
224 640 kr| 223 690 kr | 222 739 kr | 221789 kr| 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 kr
894 kr 923 kr 954 kr 986 kr 1019 kr 1055 kr 1215 kr 1790 kr
686 972 kr| 681398 kr | 675871 kr| 670 389 kr | 664 953 kr | 659 561 kr 638 435 kr 588 547 kr
462 332 kr | 457 709 kr | 453 132 kr | 448 600 kr | 444 114 kr| 439 673 kr 422 348 kr 381 964 kr
224 640 kr | 223 690 kr | 222 739 kr | 221 789 kr | 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 kr
894 kr 887 kr 880 kr 873 kr 866 kr 859 kr 831 kr 766 kr
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7. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsrattslagenhet skall erlagga arsavgift med
belopp som styrelsen fattar beslut om. Upplatelseavgift,
pantsattningsavgift och dverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen. Andring av arsavgiften skall beslutas av styrelsen. Stamman
beslutar om andring av insatserna.

Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget sa att
forandring av arsavgiften gors sa att féreningens ekonomi skall vara i
balans.

De bostadsrattsinnehavare som har egen elmatare skall ha eget
abonnemang for hushallsel. Medlem som inte har egen matare skall
erlagga belopp per kvadratmeter som styrelsen fattar beslut om. Medlem
skall teckna s.k. tillaggsforsakring for bostadsratt till hemforsakring.

Styrelsen beslutar om uthyrning i andra hand. Vad galler uthyrning i andra
hand sa skall styrelsen bevilja detta om inte sarskilda skal finns. Uthyrning
i andra hand kan avgiftsbelaggas av foreningen.
Samtliga utrymmen pa garden ar gemensamma.

Are 2024-12-20

Bostadsrattsforeningen Stopvagen 23-27

Dan Jonsson Richard Poole

Bjorn Simonsson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det &ndamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsréttslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Stopvigen 23-27, organisationsnummer 769642-6183, far
hiarmed avge foljande intyg. Intyget avser en beddmning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgédngliga handlingar
och 1 6vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r av betydelse for
bedémning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nddvéndigt for var bedomning av planen
att besoka fastigheten.

Bostadsrittsforeningen kommer att bestd av 18 bostdder samt tva lokaler for uthyrning i en huskropp. Vi
anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsréttslagen ér uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2024, gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Féreningen kommer redovisa
resultatméssiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors for framtida
underhall, varfér den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna bedoms kunna upplétas till
berdknade insatser och avgifter med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2024 (digitalt signerad) Jonkoping, 2024 (digitalt signerad)

Anders Uby Alex Liljeblom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Avsiktsforklaring verlatelse tomtritt mellan Tino Goetze fastigheter AB och

Brf Stopvagen 23-27 i Bromma, 2024-12-13

Bankoffert, SEB, 2024-11-28

Beslut i drende om godkénnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-10-04
Ekonomisk plan

Energideklaration, RicMan Energy, 2020-01-15

Fjarrviarmerapport Attingen 4, Stockholm Exergi, 2024

Garanti och utféstelse slutlig kostnad samt osélda bostéder, Brovalvet Forvaltnings AB, 2024-11-25
Hyresavtal, Maleristructur P&R AB samt J.Johansson Entreprenad

Injustering virmesystem, Viarmex AB, 2024-11-15

Offert fastighetsforsékring, Brandkontoret, 2024-11-26

OVK-Besiktningsprotokoll, JSB Klimat Service AB, 2024-04-16

Protokoll radonmétning, Radonova Laboratories AB, 2019-04-10

Registreringsbevis, Brf Stopvégen 23-27, 2024-09-24

Registreringsbevis, Fastighets AB Stopvagen 23-27, 2024-10-07

Registreringsbevis, Brovalvet Forvaltnings AB, 2024-11-15

Resultatrapport TG Fastigheter, 2024

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2024-09-24

Teknisk utredning (besiktning och 50-arig underhéllsplan), Compocit i Stockholm, 2024-10-07
Tomtréttsavtal, Stockholms kommun, 2022-01-21

Utdrag ur Fastighetsregistret, Stockholm Attingen 4, 2024-11-20

Oversiktsbild med tomtkarta

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intrdffar ndgot som ar av vésentlig betydelse for bedomning av foreningens verksambhet,
maste en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan féreningen far
upplata ldgenheter med bostadsritt.
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Faststalld: dnr 3009/2024

. = ! ’ Py Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-10-04 3534

Joakim Winthergard
joakim@winthergard.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkéinna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn
AB, och Alex Liljeblom, Hallahdjden AB, som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Stopvégen 23-27, organisationsnummer 769642-6183.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Stopvigen 23-27 har ansokt om godkédnnande av
intygsgivarna Anders Uby och Alex Liljeblom som intygsgivare for
foreningen. Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfirda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomréadet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi?2 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstédndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

6384/2024
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller for svenska forsakringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestdmmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen géller for

a) krav som framstills mot den forsékrade sa lange forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kédnda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsédkrade far kinnedom om och anmaler till
forsakringsgivaren sa lange forsikringen géller,

2. forsdkringen ér forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsékringen har
upphort att gilla och som inte ticks av nagon annan f6rsékring,

3. forsdkringen avseende krav som framstills enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjdlvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestdmmer. Ett godkédnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsféreningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Uby och Alex Liljeblom har behorighet att utfdrda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omsténdighet som gor att
forutsdttningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Stopvigen 23-27 om
godkdnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handlédggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handléggare

3(3)
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Tolagsearkal 2023 10-04

2024-09-24 11:13
R4T3T94/24

Registrerades av Bolagsverket

Stadgar

§ 1. Firetagsnamn
Féreningens foretagsnamn ér Bostadsriittsforeningen Stopvigen 23-27.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegriinsning. Upplatelsen fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den riitt 1 foremingen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt site 1 Stockholms (kommun), Stockholms (lan).

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsaveiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr lingsiktigt hallbar. Arsavgiflerna ska [Srdelas pé [dreningens bostadsritter 1 [Grhillande
ull ligenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att dndra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gdr att &ven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Féreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre
[jirdedelar av de rdstande, réstar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgillen kan beriiknas eller [Grbrukming, area eller per ligenhet. Det
géller ersittning for varje lagenhets:
*  Virme
villen
el
renhallning
v
bredband

telefom.

§ 5. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:

upplatelseavgift

s Overlatelseavaift

s pantsittmngsavgift

s avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsriitten upplats forsta gangen. Avgifien bestims av styrelsen.

Féreningen far ta ut en dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren {or arbete niir en bostadsritt Gvergar
till nagon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).
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Foreningen far ta ut en pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete vid pantsittning av en
bostadsritt. Avgiften far vara hogst | % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgitten ska fir en ligenhet
arligen uppga till hégst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats 1 andra hand under en del av ett ar, beriiknas
avgiften efter det antal manader som ligenheten ér uthyrd. Uthyrming under del av en méanad riiknas
som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsréittshavare som hyr ut ligenheten.

Foreningen far inte ta ut sérskilda aveifter for atgérder som foreningen ska géra med anledning av
bostadsriittslagen eller annan forfatining.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och higst fem styrelseledamiter med ldgst noll och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viiljs av [Gremingsstimman [6r tiden
fram till slutet av nasta ordinaric foreningsstimma.

§ 7. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning viljs
cn till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinaric foreningsstimma.

§ B. Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar ska vara 1 januan — 31 december.

§ 9. Arsredovisning
Styrelsen ska limna drsredovismingen ull revisoremna senast sex veckor lire den ordinane [Grenings-
stimman. Arsredovisningen ska besta av resultatriikning, balansrikning och [orvaltningsberiitlelse.

§ 10. Arenden pi ordinarie fireningsstimma
Ordinaric foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Pa den
ordinaric foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordfsrande vid stimman och stimmoordférandens val

av protokollfirare.

Uppriittande och godkiinnande av rostlingd.

WVal av en eller tvi justerare.

Provande av om stdmman blivit behéngen sammankallad.

Godkénnande av dagordning.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansriikmingen.

8.  Beslut om ansvarsirihet it styrelseledamdterna.

9. Friga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. WVal av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller foreningens stadgar.

Pl .

§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstiimma. Kallelsen ska innehalla de éfirenden som ska forekomma pa
stimman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.
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Kallelse till féreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 12. Medlems rist

Pa foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,

har de dock tillsammans endast en rost. Om en medlem har flera bostadsriitter 1 bostadsriitts-
foremingen har medlemmen en rost.

En medlems riitt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en sknfthg,

daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfirdades. Ett ombud far hogst
foretrida tva medlemmar.

En medlem fir ta med higst ett bitriide pa foremingsstdmman. For en fysisk person giller att endast
dessa far vara bitriide eller ombud:
e cnannan medlem
medlemmens make
regstrerad pariner
sambo
[orildrar
syskon
barn.

§ 13. Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekosinad halla ldgenheten tll det inre 1 gott skick.

Till det mre riiknas:
& mmmens viggar, golv och tak
s mredning 1 kik, badrum och 6vriga utrymmen som hér tll ligenheten
s olas 1 [Gnster och dbrrar
s |dgenhetens ytter- och innerdérrar.

Med ansvarel [6ljer biade underhills- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar dven tllhérande 6vnga utrymmen och mark, om siadan ingéar 1 upplatelsen.
Bostadsriittshavaren ir ocksa skyldig att [6lja [6remingens regler och beslut som rir skitseln av
marken. Féreningen ansvarar 1 dvrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren ansvarar for malning av
» mnersidor av {Onstrens bagar och karmar
e radiatorer
* vallenarmaturer
o de anordningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
¢ milning av utifran synliga delar av yttersidora av ytterddrrar och ytterfonster
# reparationer av de ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer dn en lagenhet.

Bostadsriittshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom
o cget villande
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o vardsloshet eller forsummelse av nidgon som har till hushallet eller av den som géstar
hushallet, eller av nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsriittshavarens rikning, om
bostadsriittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far utfora underhallsatgiirder som bostadsrittshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna fir endast utforas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

§ 14. Foriindring i Ligenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand

e gira ingrepp 1 en birande konstruktion

« installera eller dndra ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten
e installera cller dndra ventilationen
L ]

mstallera eller dndra eldstad eller rokkanal, eller gora nagon annan paverkan pa
brandskyddet

& pdra nagon annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Om en atgird mnebir att virdet paverkas 1 en ligenhet som har siirskilda histoniska, kulturhistoniska,
miljémaissiga eller konstnirhiga virden kriivs allud tllstand fran styrelsen.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgédrd endast om den ar till pataglig skada cller olagenhet
for foreningen. Ltt tillstand far innchalla villkor. Om bostadsrattshavaren dr missnéjd med styrelsens
beslut far hen begéira att hyresnimnden provar fragan.

§ 15. Underhall
Stvrelsen ska arligen uppritta cn budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
siikerstilla atl det [inns medel [Or atl trygga underhallet av [Greningens hus.

Styrelsen ska uppriitta en underhillsplan (6r genomltrande av underhall av [Greningens hus.
Avsittning till vttre underhall ska ske enligt underhallsplancn. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 16. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rikning,

§ 17. Upplésning
Om [Bremingen uppléses ska eventuella tllgangar tillfalla medlemmarna 1 f6rhallande il
ligenheternas msatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.
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LANTMATERIET

Fastighet

Utokad information
20 november 2024

Beteckning

Stockholm Attingen 4
Stockholms lan, AB, 01
Stockholm kommun, 80
Nyckel: 010134435

Adress

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen

2022-02-03 12:54 2024-11-19

Adress

Stopvagen 23-27
168 35 Bromma

Areal

Omrade
Totalt

Ldige, karta

Totalareal

753 kvm

Dérav landareal Dirav vattenareal

753 kvm 0 kvm

Omrade N, E (SWEREF 99 TM)

1 6581008.7

Tomtridttsupplatelse

667611.1

N, E (SWEREF 99 18 00)
6579933.4 146963.1

Inskrivningsdag
1943-10-06

Andamal

Bostéder
Avgildsperiod

10 &r

Upplatelsen giller till
2003-07-01

Akt

43/2656

Avgild

91.600 SEK

Perioddatum fran

2023-07-01

Efterfoljande uppsdgningsperiod
40 ar

Upplatelsedag
1943-07-01

Ursprungligt perioddatum fran
2003-07-01
Inskrdnkningar

Annan rattighet &n pantritt eller nyttjanderatt far
¢j upplatas

Anmirkning: Andring i upplételsen till ny lag akt saknas, Rattat 03/3412, Ny avgild 03/3413, Ny avgéld 12/5139, Andring 44/560

Tomtrattsinnehav
Innehavare Andel Inskrivningsdag Akt
Goetze, Bernt Tommie Tino 11 1986-05-14 86/31402

Enhorningsgrénd 12 Igh 1201
167 58 Bromma

Kop: 1986-04-01
Ké&peskilling: 900.000 SEK
Avser hela fastigheten

E Zigned Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cm4wfhg4h02ge66dalmadp8sr



LANTMATERIET

Utokad information

| | 20 november 2024
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
802000-8598 11 1906-12-23 06/229
Stockholms Kommun/ Exploateringskontoret
Box 8189
104 20 Stockholm
Koép: 1905-01-02
Lagfartsanmirkning: Anmérkning 99/37215
Lagfartsanmérkning: Anmarkning 84/18570
Tidigare tomtrattsinnehavare
Nagra tidigare tomtréttsinnehavare ér ej registrerade i fastighetsregistret.
Tidigare lagfarna dgare
Nagra tidigare lagfarna dgare ér ej registrerade i fastighetsregistret.
Inteckningar (datapantbrev om inte annat anges)
Totalt antal inteckningar: 10
Totalt belopp: 23.420.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 206.500 SEK 1943-10-20 43/2916A
Utbyte: 44/518
2 983.500 SEK 1986-04-28 86/27652
3 1.710.000 SEK 1992-12-04 92/47144A
Utbyte: 97/26127
4 90.000 SEK 1992-12-04 92/47144B
Innehavare: 97/26128
Société Générale
Nybrokajen 7
111 48 Stockholm
Utbyte: 97/26127
5 1.632.000 SEK 2002-01-04 02/654
6 500.000 SEK 2003-10-08 03/28238
7 1.000.000 SEK 2005-02-11 05/3725
8 2.698.000 SEK 2014-03-05 14/3951
9 11.000.000 SEK 2018-01-18 D-2018-00028520:1
10 3.600.000 SEK 2020-01-22 D-2020-00026467:1

Anteckningar och Avtalsrattigheter

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad anteckning eller avtalsrattighet.
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LANTMATERIET

Rittigheter

Utoékad information

20 november 2024

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Planer, bestimmelser och fornliamningar

Planer Datum

Stadsplan: Kv éttingen Beslutsdatum 1943-12-23
Senast ajourford 1981-12-07

Anmirkning Genomforandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Akt

0180-2916
01802 E110/1943

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostader (320) 419486-8
Omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde dédrav byggnadsvirde dédrav markvirde
23.400.000 SEK 13.400.000 SEK 10.000.000 SEK
Taxerad dgare Andel

Goetze, Bernt Tommie Tino 171
Enhorningsgrénd 12 1gh 1201
167 58 Bromma

Virderingsenhet bostdder 30988044
Byggnadsvirde Riktvdirdeomrade

13.400.000 SEK 180128

Taxeringsar

2022

Juridisk form

Fysisk person

Bostadsyta Hyra Under Byggnad

760 kvm 1.311.000 SEK/4r Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear
1944 1944

Virderingsenhet bostadsmark 30989044
Markvirde Riktvirdeomrade

10.000.000 SEK 180128
Byggridtt ovan mark

950 kvm

Atgird

Fastighetsrittsliga atgérder Datum

Tomtmaétning 1944-02-25

Sammanléggning 1944-05-03

Ursprung

Akt
0180-A196/1944

Stockholm Ulvsunda del av 1:1
Stockholm Attingen 2
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LANTMATERIET

Utoékad information

I 1 } | 20 november 2024
Stockholm Attingen del av 1
Tidigare beteckning

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Stockholm Attingen 4 1980-04-01 0180-15/1980
Myndighetsadresser

Fastighetsbildning
www.lantmateriet.se/hittakontor

Fastighetsinskrivning Telefon

Lantmateriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtalje

0771-63 63 63

E Zigned Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cm4wfhg4h02ge66dalmagdp8sr



"p0148_arendebevis"

Bevis Organisationsnummer 2 (3)

:.: B 0 l.a g sve rket Beviset skapat 769642-6183
2024-09-24, kl.11.13

851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Registreringsbevis

Bostadsrattsforening

Organisationsnummer
769642-6183

Objektets registreringsdatum
2024-09-24

Foretagsnamn
Bostadsréadttsfdreningen Stopvagen 23-27

Foretagsnamnets registreringsdatum
2024-09-24

Postadress
c¢/o Juristcenter, Alviksvdgen 25, 167 15 BROMMA

Sate
Stockholms 1l&n, Stockholm kommun

Registreringslan
Stockholms lan

Styrelseledamot, ordférande
560318-5157 Jonsson, Dan Axel Lennart, Slipvagen 7 Lgh 1302,
181 66 LIDINGO

Styrelseledamoter

650529-3677 Poole, Richard James, Orevdgen 9, 167 71 BROMMA

441224-0030 Simonsson, Bjdrn Douglas Ronny, Riskvdgen 22,
122 63 ENSKEDE

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i fdrening av
ledambterna

Foreskrift om antal styrelseledamoéter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestd av ligst 3 och hégst 5 ledamdter
med hdégst 2 suppleanter.

Stadgar
Senaste registrerings- och kungdrelsedatum for foreningens stadgar:
2024-09-24, 2024-09-26

B Zigned  Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cmawfhg4h02ge66dalmqdp8sr
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Bevis Organisationsnummer 3(3)
:': B 0 '.a g SVe r ket Beviset skapat 769642-6183
2024-09-24, kl.11.13

851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
uppléta bostadslégenheter och lokaler till nyttjande i
féreningens hus, utan tidsbegrédnsning.

Uppldtelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Rakenskapsar
0101 - 1231

Tid for stamma
Ordinarie fdreningsstémma skall hdllas inom sex mdnader efter
rékenskapsdrets utgdng.

Kallelse
Kallelse till foreningsstamma ska ske genom brev med posten eller

via e-post till samtliga medlemmar.

Registreringsbeviset &dr skapat av Bolagsverket.

E Zigned  Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cmawfhg4h02ge66dalmqdp8sr



COMPOCIT

TEKNISK UTREDNING

Stockholm Attingen 4

ey

o —

Stopvéagen 23, 25 och 27

Abrahamsberg

Compocit pa Gotland, Knigrind 5, 621 57 Visby
Compocit 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Styrelsens site: Gotland. Org. Nr. 559319-0563
Innehar F-skattsedel Bankgiro 845-2831
www.compocit.se info@compocit.se

E Zlgned Digitally signed and sealed via Zigned. Reference: cm4wfhg4h02ge66dalmqdp8sr
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COMPOCIT

Stockholm 2024-10-07
LW 24 254

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Attingen 4

Uppdrag

Av Brf Stopvigen 23-27, genom Tino Goetze Fastigheter, har undertecknat foretag fitt 1
uppdrag att utfora en teknisk undersokning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan 1 samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering 1 fastigheten.
Besiktningen avser kommande underhéallskostnader vilka foreningen kommer att ha
ansvar for. Det mnebir att de enskilda ligenheternas byggnadstekniska skick inte bedémits
1 den hir utredningen.

Kommande underhall av ytskikt, titskikt, badrum, kokssnickerier, vitvaror, elektriska
mstallationer mm inne 1 de enskilda ligenheterna ansvarar den enskilde
ligenhetsinnehavaren for. Utlitandet innehaller sialunda en bedémning av behovet de
niarmaste 50 aren av planerade underhallsatgirder 1 byggnaden samt en grov
kostnadsbedomning av varje atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna ar
upptagna, sma atgirder och arligt lopande underhall/ OVK
besiktningar/energideklarationer ar utelimnade.

For uppdraget giller ABK09

Besiktningsfoérhallanden

Besiktningen utfordes 2024-09-10 med start klockan 9.00.
Kompletterande besiktning av tak utfordes 2024-09-26.

Vidret var klart med uppehall och temperaturen ca °C.

Vid besiktningen medverkade Tino Goetze och Joakim Winthergard
Alla allménna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Foljande ligenheter besoktes for oversiktlig kontroll:

Uppgang 23 ligenhet 1002 och 1201
Uppgang 25 ligenhet 1002, 1101 och 1202.

: i COMPOCIT
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Stockholm Attingen 4

Sid 2 (12)

Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ar bebygegd med en byggnadskropp med bostadsligenheter. Byggnaden ar
uppford med killare samt tre vaningsplan med bostadsligenheter. I byggnaden finns tre
trapphus som gar fran Kéllare till 6versta vaningsplanet. Vinden édr en krypvind. I Killaren
finns dven tre lokaler som hyrs ut.

Antal ligenheter ar 18 stycken

Byggnaden:

Huset uppfordes ar:
Storre underhall som pa
senare tid har utforts:
(enligt uppgifter erhall-
na av 'Tino Goetze 1

samband med be-
siktningen)

Grundliggning:
Killarytterviggar:
Stomme:

Bjilklag:

Gard, gardsutrustning:
Balkonger:

Fasader:

Fonster:

Yttertak:

Trapphusen:

1943

1. Fonster och balkongdorrar bytta mot nya 2021.

2. Balkonger totalrenoverade 2020.

3.  Duschrum och kok renoverade mellan ca 2000-2024.
Uppgift fran fastighetsigaren.

4. Radiatorer utbytta till nya, artal oklart.

5. Sikerhetsdorrar monterade mellan 1990-2004.

6. Killaren renoverad med nya avdelningar for forraden.

Murar pa berg

Betong och sten

Betong och tegel

Betong

En mindre naturtomt.

Balkonger med betongplatta. Ricken och skirmar 1 ittmetall.
Tegelfasader

Fonster och balkongdorrar dr treglas med bagar och karmar
utvindigt 1 metall. Enheterna ér fran 2021.

Sadeltak med takbeliggning av betongpannor. Tak och
platbeslagen kontrollerad och atgiardad 2021

Malade viggar och tak och golv och trappbeliggning 1 marmor.

Compocit
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Stockholm Attingen 4

Sid 3 (12)

Tvittstuga:

Maskiner 1 tviittstugan:

Ligenhetsforrad:

Sophantering:
Skyddsrum:

Energideklaration:

Uppviarmning:

Ventilation:

Asbest:

PCB:

Radon:

Tvittstugan ligger 1 killarplan. Golvet ar klinker och viggarna ar
delvis klidda med kakel. Ytskikten bedoms vara frin mitten pa
-90 talet.

Tva tvittmaskiner, en torktumlare (06) samt ett torkskap.

Finns 1 killarplan. Forriden avdelas med galler typ Troax eller

liknande.
Sopkirl placerade 1 fastighetsgrinsen mot gatan.
Det finns ett skyddsrum vilket inte ér 1 bruk lingre.

Energideklaration édr utford giltig till 2030-01-15. Specifik
energianvindningen ar 183 kWh/m? och ar

Radiatorer med vattenburen virme {ran en
farrvirmeanliggning fran 2008.

Sjalvdragsventilation, OVK ir senast utford och godkind till
2030-03-27.

Byggnaden ar uppford under den tidsperiod da man anvinde
asbest 1 tex virmeisolering pa ror 1 Killaren. Nir arbeten ska
goras som beror, framfor allt 1soleringen pa virmeroren maste
man kontrollera om den innehéller asbest.

Risken for PCB 1 byggnadsmaterialen bedéms som liten
beroende pa byggnadens konstruktion och alder. Det gar dock
mte helt att utesluta att PCB 1 mindre mingd kan finnas

Enligt Stockholms radonregister finns sex mitningar utforda

mellan 2004-2018. Alla mitningarna var under 1 dag gillande
gransvirde.

Compocit
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Stockholm Attingen 4

Sid 4 (12)

Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast férekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = 6vrigt)

Hall

Vardagsrum

Sovrum

Kok

Vatrum.

H<Q OH<Q

H<\.‘4

o<

o1 <@

Klinker

Malade

Malat

Nya gruppcentraler med snabbsikringar.

Parkett
Malade
Malat

Parkett
Malade
Mailat

Klinker/linoleum

Malade

Malat

Varierande alder pa renoveringen av koken. Koksinredning
med biank- och skapinredning, gasspis med ugn och kyl/frys.
Nagra ligenheter har diskmaskin.

Klinker

Kakel

Mialade

Varierande alder pa renoveringarna av badrummen.
Inredning med dusch eller badkar, WC, tvittstill och
handdukstork.

Compocit
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Stockholm Attingen 4

Sid 5 (12)

Kommande underhall under de kommande 10 aren
Kostnaderna for atgirderna ir grovt bedémda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

1.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Miingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggdel:

Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggadel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:
Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Avloppsror under Kéllargolven

Avloppsroren under killargolvet ar fran byggnadsaret.
Teknisk livslingd ar uppnadd och roren kan licka/komma
att borja licka. Risken dr da att avloppslukt uppkommer 1
killaren.

Spola roren och kontrollera mojligheten att relina réren. Om
de dr 1 sa pass gott skicka att de gar att relina utfors fet med
“strumpmetoden” ut till kommunal anslutning.

Ca 70 Ipm

Inom 4-6 ar

Ca. 300 000 kr

Kallvattenroren 1 Killarstraken samt inkommande ror till
byggnaden.

Inkommande vattenror samt gasledning ar troligen fran
byggnadsaret.

Kallvattenroren 1 killaren ér till stor del galvade stalror.
Uppat 1 byggnaden tycks de vara bytta 1 samband med
renoveringar, det kan dock finnas galvade ror kvar vilka inte
gar att se eftersom de kan vara inbyggda.

Byt ut réren mellan byggnaden och kommunala
anslutningspunkten.

Byt ut galvade stalror till nya kopparror, observera risken for
asbest 1 rorens viarmeisolering.

Inom 1-3 ar

Ca 300 000 kr

Kranar pa radiatorstigarna

Kranarna pa ledningarna ir fran byggnadsaret och borjar
troligen licka om man forsoker justera dom.

Byt ut kranarna mot nya sjalvjusterande ventiler.

Ca 9 par

Inom 4-6 ar

Ca 120 000 kr

Compocit
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Stockholm Attingen 4 Sid 6 (12)

Sammanstéallning underhallskostnader kommande 50 aren.

Kostnaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostnaderna anges
mklusive moms.

Tak

Yitertaket dr ett sadeltak klitt med betongpannor. Taket bedéms vara renoverat pa -90
talet men 4r kontrollerat och atgiardat 2021. Min bedémning ir att taket dr 1 gott skick
men att man bor kalkylera med en renovering inom 25 ar. I samband med renoveringen
byts hiangrinnor och stupror.

Renovering 2049

Kostnad 600 000 kr

Fasader

Fasaderna ir 1 tegel vilka bedoéms vara 1 gott skick. Forutsatt att Ilopande mindre underhall
utfors bedoms fasaderna behova renoveras forst om 30 ar. Fogarna bittras da, sjilva teglet
bedémer jag inte man behover gora nagonting at. Arbetena bor goras pa samma gang som
balkongerna renoveras eftersom man da sparar in stillningskostnader.

Renovering 2054

Kostnaden 250 000 kr

Balkonger

Balkongerna ir enligt uppgift renoverade 2020 med ny betongplatta och nya ricken.
Normalt renoveras balkonger 1 betong med 50 ars intervall. Balkongerna kommer da att
behéva renoveras om ca 4 ar.

Renovering 2069

Kostnad 800 000 kr

Fonster
Fonster dr utbytta till nya 2021. I dag anses fonster klidda med plat ha en livslingd pa 50
ar forutsatt att normalt mindre underhall gors.

Utbyte 2074
Kostnaden 800 000 kr

Compocit
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Stockholm Attingen 4 Sid 7 (12)

Entrédorrar

Dorrarna dr utbytta till alumintumportar, troligen for ca 30 ar sedan. Dérrarna kommer
att behova bytas till nya om ca 20 ar. Dorrarna bor da bytas till dorrar liknande de som
fanns 1 oniginal, dvs dorrar 1 ek med glasruta.

Utbyte 2044

Kostnad 150 000 kr

Trapphusen

Trapphusen har viggar och tak 1 gott skick. Normalt slitage gor emellertid att trapphus
maste ytskikt renoveras med ca 25 érs intervall.

Renovera ar 2050 och 2074

Kostnaden 300 000 kr per renovering

Killargingar/forrad

Killargangar och forradsutrymmen ér 1 gott skick och nyligen renoverade.
Milningsunderhall bor dock goras med ca 25 ars intervall

Renoveras 2050 och 2074

Kostnad 200 000 kr per renovering

Tviittstuga

Tvittstugans ytskikt dr renoverade ca 1995 och maskinella utrustningen fran 2021.
Ytskikten bedoms behova renoveras inom 10 ar och maskinerna byts med 15 ars
intervall.

Ytskikt 2034 och 2074

Maskiner 2040, 2055 och 2070.

Nya maskiner 80 000 kr

Yitskikt 250 000 kr.

Uppviarmningssystemet

Fyarrviarmecentralen ar fran 2008. Radiatorerna ar utbytta till nya for nagra ar sedan,
rorsystemet dr dock fran byggnadsaret. Syilva undercentralens tekniska hivslingd bedéms
tll 35 ar.

Byts ut 2044

Kostnad 350 000 kr

Compocit
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Stockholm Attingen 4 Sid 8 (12)

Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror édr enligt uppgift bytta da renoveringar av badrummen utforts. En
bedomd medelildern pa roren dr ca 15 ar. Normal teknisk livslingd ar 50 ar for
rorsystem. Roren kommer troligen att bytas partiellt da ligenhetsinnehavare utfor
renoveringar. I min kostnadsbedémning tar jag med kostnad for rorbyte 1 samband med
enskilda ligenheters renovering. Kostnaden ir exklusive renovering av yt- och titskikt
eftersom det ligger pa ligenhetsinnehavarens ansvar. Kostnaden tas upp mom 30 ar.
Kostnaden bedéms uppga till 1 000 000 kr

Utfors 2054

Kostnad 1 000 000 kr

Elektriska installationer

Elektriska installationer ér till stor del utbytta, det kan dock finnas dldre kablar vilka man
byter da man utfor arbeten som innefattar de mstallationerna. I dag ar effektuttaget
begrinsat och om man vill demontera gasspisarna maste hela elektriska anliggningen
uppdateras/bytas ut. Om man inte behover storre effektuttag bedoms anliggningen ha en
kvarvarande livslingd om ca 35 ar. Direfter moderniseras hela anliggningen med storre
mojlighet till effektuttag. De enskilda ligenheternas installationer ar dock
ligenhetsinnehavarens ansvar.

Utfors 2059

Kostnad 700 000 kr

Ventlationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars intervall men bedoms rummas imom mindre
underhillskostnader. Skorstenarna/ventilationskanalerna vittrar dock sonder pa sikt och
kommer da behova glidgjutas som titning. Bedoms behova utforas om 20 ar.

Utfors 2044

Kostnad 300 000 kr

Utemiljo/dranering

Drinering och fuktisolering pa grundmuren forsamras och ir 1 dag 80 ar gammal. Vid
besiktningen noterades inga storre fuktgenomslag. Det dr dock en killare dir naturlig
fuktvandring alltid finns 1 betongplattan och 1 murarna.

Drinering bedoms behova utforas inom 25 ar.

Utfors 2049

Kostnad 500 000 kr

Compocit
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Stockholm Attingen 4
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Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader ar grovt bedomda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

Pa baksidan av byggnaden leds dagvatten fran stuproret in 1 byggnaden. Troligen ar
det stopp 1 sandfang/vattenlaset. Vatten kommer da ut pa fasad/grund och okar
fuktpakinningen. Alla dagvattenror bor rensas sa att ett gott flode fas och putsen
lagas.

Om inte foreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstaende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de storre arbetena som skall utforas.
Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 9% av entreprenadkostnaden.
Kalkylera med minst 10 9%.

Kostnaden ir inte medriknad 1 ovanstiende sammanstillning.

Det finns ingen dokumentation angaende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt att en person
anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

Compocit

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.

Compocit
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1. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsforeningen Stopvagen 23-27 med org.nr. 769642-6183, som registrerats
hos Bolagsverket 2024-09-24, har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens
hus, utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning
till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har genom upplatelsen. En
medlem som har en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Tomtréattsinnehavaren till Stockholm Attingen 4 (benamns "Fastigheten”), tillhérande
Stockholms kommun, Tino Goetze Fastigheter (461202-0315) har erbjudit Brf
Stopvagen 23-27 att forvarva fastigheten, via bolaget Fastighets AB Stopvagen 23-27
(559499-3437), med planerat tilltrade den 20 december 2024.

Affaren kommer att ske genom att foreningen forvarvar aktierna i Fastighets AB
Stopvagen 23-27 (559499-3437), bolagets enda tillgang ar fastigheten Stockholm
Attingen 4.

Brf Stopvagen 23-27 forvarvar sedan fastigheten (interntransaktion) fran bolaget.
Detta sker vid tilltradet av fastigheten. Lagenheterna upplats med bostadsratt och
fastigheten nyttjas som sakerhet for féreningens lan. Fastighets AB Stopvagen 23-27
kommer darefter att saljas for likvidering pa bekostnad av Tino Goetze Fastigheter.
Likvideringen kommer inte att vara genomférd innan lagenheterna upplats.

Forsaljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsrattsforening ("Bolagsombildning”)
har prévats av Regeringsratten 2006-05-03. Overlatelsen sker med stdd av 23 kap
inkomstskattelagen (underpriséverlatelse) och villkoren bedéms vara uppfylida foér att
undvika uttagsbeskattning. For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar
fastigheten kommer det dvertagna skattemassiga vardet att ligga till grund for
berakning av skattepliktig vinst.

Affaren kommer att ske genom att féreningen férvarvar fastigheten till underpris enligt
reglerna i 53 kap inkomstskattelagen. Underpriséverlatelse ar om en kapitalbeskattad
tillgang Overlats utan ersattning, eller mot en ersattning som understiger saval
tillgangens marknadsvarde som omkostnadsbeloppet (53 kap. 2 § IL).

Tanken med bestdammelserna om underpriséverlatelser ar att reglerna skulle 6ka
forutsebarheten for hur omstruktureringar kan genomféras, utan att nagra omedelbara
skattekonsekvenser uppstar. Det ska inte uppsta nagra definitiva skattelattnader, utan
reglerna ska endast ge uppskjuten beskattning. Reglerna om underprisoverlatelser
bygger pa en grundlaggande tanke om kontinuitet i beskattningen. Darfoér finns det
regler som styr hur de direkta beskattningskonsekvenserna som kan uppkomma i de
olika leden ska undvikas och i stallet skjutas upp.

Fastigheten Stockholm Attingen 4 &r belagen pa Stopvagen 23-27 i Bromma.





Fastigheten ar bebyggd med en byggnadskropp med 18 bostadslagenheter och
lokaler. Byggnaden ar uppford med kallare samt tre vaningsplan med
bostadslagenheter. | byggnaden finns tre trapphus som gar fran kallare till dversta
vaningsplanet. Vinden ar en krypvind. | kallaren finns aven tva lokaler som hyrs ut.
Fastigheten bestar av en byggnad. Byggnaden ligger i langs Stopvagen och har tre
vaningar utan vind.

Byggnaden uppfordes ursprungligen 1943. Samtliga lagenheter ar vakanta och skall
saljas pa den 6ppna markanden.

Overlatelsehandlingarna avseende fastigheten kommer att undertecknas av séljare
och kdpare 2024-12-20. Foreningen tilltrader fastigheten 2024-12-20, da undertecknas
ocksa kopebrev pa fastigheten och kdpeskillingen kvitteras. Upplatelseavtal kommer
att skrivas allt eftersom bostadsratterna saljs och nar den ekonomiska planen ar
registrerad hos bolagsverket vilket blir i december 2024. Bostadsratterna kommer att
upplatas och inflyttning kommer ske tidigast 2024-12-20. Fastigheten kommer vara
fullvardesférsakrad da den tas i ansprak.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap. 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har
styrelsen upprattat féljande ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna
i denna plan grundar sig pa den slutliga kostnaden for féreningens hus. Berakningen
av foreningens arliga driftskostnader grundar sig pa vid tiden for denna plans
upprattande kanda férhallanden. Féreningen avser att bedriva sin verksamhet som en
sa kallad akta bostadsrattsforening.

Foreningens forvarvskostnader uppga till 58 532 000 kronor. Fastigheten overlats till
skattemassiga restvarde vilket uppgar till 58 438 kr. Den slutliga
anskaffningskostnaden har fastslagits genom avsiktsforklaring mellan képare och
saljare. Genom undertecknande av denna ekonomiska plan garanterar styrelsen
planens korrekta innehall.

2. Beskrivning av Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Stockholm Attingen 4, i Stockholms kommun
Adress: Stopvagen 23-27, 168 35 Bromma
Upplatelseform: Tomtratt

Planbestammelser: Detaljplan: Diarienr Pl 2916

Fastigheten belastas av: Inga rattigheter till forman eller last.

Servitut & gemensam-

hetsanlaggningar Inga
Tomtens areal: 753 kvm
Antal byggnader: Ett flerbostadshus





Byggnadsar:

Husens utformning:

Antal bostadslagenheter:

Antal lokaler
Total area:
Bostadsarea (BOA):

Fastighetsforsakring
inkl. styrelseansvar:

Byggnaden ar uppford 1943, kontinuerligt
renoverad

Flerfamiljshus
18

Tre lokaler
837 kvm

768 kvm

Upphandling pagar

Typkod: Taxeringsenhet: 320 - Hyreshusenhet, bostader
Taxeringsvarde Fordelning %
Bostader, byggnad 13 400 000 kr 57,26%
Bostader, mark 10 000 000 kr 42,74%
Summa taxeringsvarde 23 400 000 kr 100,00%

2.1. Gemensamma anordningar och utrymmen

Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

El:

Ventilation:
Kabelteve/bredband:

Tvattstuga:

Sophantering:

Trapphus:

Fastigheten ar anslutna till det kommunala
systemet for vatten/aviopp

Vattenburen varme till radiatorer pa vagg.
Elinstallationer till och i fastighet samt
huvudledningar till stor del utbytta. 1-fas el till
lagenheterna.

Sjalvdrag

Bredband finns till fastigheten.

Tvattstugan ligger i kallarplan. Golvet ar klinker
och vaggarna ar delvis kladda med kakel.
Ytskikten bedéms vara fran mitten pa -90 talet.
Tva tvattmaskiner, en torktumlare fran 2006 samt

ett torkskap.

Sopkarl placerade i fastighetsgransen mot gatan.

Det finns tre trapphus. Malade vaggar och tak
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och golv och trappbelaggning i marmor

2.2. Beskrivning av féreningens hus

Antal vaningar: Tre vaningar med kallare utan vind.

Grundlaggning: Grundmurar av betong direkt till berg. Bjalklag
och vaggar av betong.

Fasadbekladnad: Byggnaden har tegelfasad.

Yttertak: Sadeltak med takbelaggning av betongpannor.
Tak och platbeslagen kontrollerad och atgardad
2021

Fonster: Fonster och balkongdérrar ar treglas med bagar
och karmar utvandigt i metall. Enheterna ar fran
2021.

Portar/dorrar: Utbytta till aluminiumportar, Lagenhetsddrrar ar

och utbytta pa senare ar.
Garage: Saknas

Parkering: Saknas

2.3. Léagenhetsbeskrivning:

Bostadslagenheterna har samma standard och ytskikt, dock galler i huvudsak:

Entréutrymmen: Klinker med malade vaggar och tak

Kok: Diskbank, gasspis, kyl- och frys samt koksflakt
och diskmaskin. Malade vaggar och tak

Hygienrum: Klinker pa golv och kakel pa vagg. Malade tak.
Inredning med dusch, WC och tvattstall.

Vardagsrum: Parkett med malade vaggar och trapanel i tak

Kladforvaring: Det finns 2-3 garderober i respektive bostad.

2.4. Underhallsbehov
Kostnader for atgardsbehov ar 1-10 har enligt utférd besiktning bedémits till 720 000 kr
inkl. moms. Ar 2034—2074 kommer 7 190 000 kr att behévas fér att finansiera
underhallet. Féreningen raknar med att finansiera beloppet med arliga avsattningar till
underhallsfond och lan i bank.





2.5. Forséakringar
Foreningen kommer att teckna fullvardesforsakring inkl. styrelseansvar vid tilltradet.

3. Slutlig kdand anskaffningskostnad for foreningens forvarv

Kopeskilling mark + aktier (+ kostnad befintligt pantbrev) 57 752 675 kr
Foreningsbildning/maklararvode 427 500 kr
Lagfart 1,50% 351 825 kr
Lagfart baserad pa: Taxeringsvarde
Pantbrev 2,00% - kr
Totalt 58 532 000 kr
Reparationsfond 720 000 kr
Summa inklusive reparationsfond 59 252 000 kr

Fordelning insatser och lan

Totalt Lan 6 912 000 kr
Insatser vid 100 % 52 340 000 kr
Totalt 59 252 000 kr
Avskrivningar Ar1
Avskrivningsunderlag: (sker enligt K2): 33 072 045 kr
Arlig avskrivning pa 1% 330 720 kr
Avskrivning/kvm 395,1 kr/lkvm

4. Finansiering ar 1
Foreningens belaning vid tilltradet ar 6 912 000 kr. Krediten kommer att ha tre olika
I6ptider med en snittranta pa 2,75 %. Belaningsgraden blir 12 %.

Lan Lanebelopp Rantesats Réanta/ar Amortering/ ar
2-5 arigt 6 912 000 kr 2,75% 190 080 kr 34 560 kr
Totalt Lan 6 912 000 kr 2,75% 190 080 kr 34 560 kr

4.1. Berdknade I6pande kostnader och intékter ar.

Avtalet om tomtratten galler i 60 ar, men sjalva tomtrattsavgalden bestams for 10 ar i
taget. Nuvarande tomtrattsavgald (91 600 kr/ar) stracker sig till 2033-06-30. Avgalden
rabatteras de forsta aren vilket medfor féljande:

Total avgald
Ar 1 2024-07-01 — 2025-06-30 74 000 kr
Ar2 2025-07-01 — 2026-06-30 79 900 kr
Ar3 2026-07-01 — 2027-06-30 85 700 kr






4.2. Driftskostnader ar 1

Driftkostnader inkl. moms Ar1 Kr/kvm
Ekonomisk / administrativ forv. 25 000 kr 30 kr/m?
Vattenforbrukning 35 500 kr 42 kr/m?
Uppvarmning 160 000 kr 191 kr/m?
Elférbrukning 40 000 kr 48 kr/m?
Renhallning 38 500 kr 46 kr/m?
Forsakringar 14 000 kr 17 kr/m?
Fastighetsskotsel / reparationer 15 000 kr 18 kr/m?
Stadning 18 000 kr 22 kr/m?
Kabel-TV - kr 0 kr/m?
Styrelsearvode - kr 0 kr/m?
Ovrigt 15 000 kr 18 kr/m?
Summa driftkostnader 361 000 kr 431 kr/im?

Driftskostnaderna baseras pa uppskattade, verkliga samt baserade pa offerter.

4.3. Ovriga kostnader

Underhallskostnader

‘ Yttre underhallsfond 38 400 kr
Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostader, 1 724 kr/igh 31 032 kr
Tomtrattsavgald 79 900 kr
Summa 6vriga kostnader 110 932 kr
Kostnader/utgifter totalt 734 972 kr
4.4. Intakter
BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER
Intékter Ar1
Manadsavgifter 686 972 kr
Hyror lokaler 48 000 kr
Intakter totalt 734 972 kr






4.5. Nyckeltal ar ett

Total yta
Anskaffningskostnad exkl rep.fond (kr/kvm) 69 931 kr
Anskaffningskostnad kr/BTA 55 958 kr
Foreningslan (kr/kvm) 8 258 kr
Hyresintdkter BOA + LOA 48 000 kr
Driftkostnad (kr/kvm) 431 kr
Insats (kr/kvm) 62 533 kr
Avskrivning (kr/kvm) 160 kr
Avsittning underhall (kr/kvm/ar) 46 kr
Arsavgift (kr/kvm) 894 kr
Kassaflode (kr/kvm) 46 kr
Avskrivningar + underhallsfond (kr/kvm) 206 kr
Amortering + underhallsfond (kr/kvm) 87 kr
Amortering (kr/kvm) 41 kr

Nyckeltalen anger genomsnittliga varden.





5. Lagenhetsredovisning

Lgh |Adress Van | Area Insats |Insats Insats Andelstal | Arsavg Manavg | Arsavg/kvm [ Hyra

nr (kvm) (%) (kr) (kr/lkvm) | (%) (kr/ar) (kr/man) | (kr/kvm) (kr/ar)

1001 | STOPVAGEN23 | 0 | 44 kvm |5,445% | 2850 000 kr | 64 773 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr

1002 | STOPVAGEN23 | 0 | 42kvm |5,331% | 2790 000 kr | 66 429 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr

1101 | STOPVAGEN 23 | 1 44 kvm | 5,636% | 2 950 000 kr | 67 045 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr

1102 | STOPVAGEN 23 | 1 42 kvm | 5,522% | 2890 000 kr | 68 810 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr

1201 | STOPVAGEN23 | 2 | 44 kvm |5,827% | 3050 000 kr | 69 318 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr

1202 | STOPVAGEN 23 | 2 | 42kvm |5,713% | 2990 000 kr | 71 190 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr

1001 | STOPVAGEN 25 | 0 | 42kvm |5,445% | 2 850 000 kr | 67 857 kr| 5,469% 37 569 kr| 3 131kr 894 kr

1002 | STOPVAGEN 25 | 0 | 42kvm |5,331% | 2790 000 kr | 66 429 kr | 5,469% 37 569 kr| 3 131kr 894 kr

1101 | STOPVAGEN 25 | 1 42 kvm | 5,522% | 2 890 000 kr | 68 810 kr | 5,469% 37 569 kr| 3 131kr 894 kr

1102 | STOPVAGEN 25 | 1 42 kvm | 5,522% | 2 890 000 kr | 68 810 kr | 5,469% 37 569 kr| 3 131 kr 894 kr

1201 | STOPVAGEN 25 | 2 | 42kvm |5,713% | 2990 000 kr | 71 190 kr | 5,469% 37 569 kr| 3131 kr 894 kr

1202 | STOPVAGEN 25 | 2 | 42kvm |5,522% | 2890 000 kr | 68 810 kr| 5,469% 37569 kr| 3 131kr 894 kr

1001 | STOPVAGEN 27 | 0 | 42kvm |5,331% | 2790 000 kr | 66 429 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr

1002 | STOPVAGEN27 | 0 | 44 kvm |5,445% | 2850000 kr | 64 773 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr

1101 | STOPVAGEN 27 | 1 42 kvm | 5,522% | 2890 000 kr | 68 810 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr

1102 | STOPVAGEN 27 | 1 44 kvm | 5,636% | 2 950 000 kr | 67 045 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr

1201 | STOPVAGEN 27 | 2 | 42kvm |5,713% | 2990 000 kr | 71 190 kr| 5,469% 37569 kr| 3131kr 894 kr

1202 | STOPVAGEN 27 | 2 | 44 kvm |5,827% | 3050 000 kr | 69 318 kr| 5,729% 39 358 kr| 3280 kr 894 kr
STOPVAGEN25 | 0 | 54 kvm 0 kr 36 000 kr
STOPVAGEN 25 | 0 15 kvm 0 kr 12 000 kr

837 kvm | 100% 100% 686 972 kr 48 000 kr

Tillkommer utéver manadsavgiften uppskattas varje medlem ha kostnader for:
el (500 kr), hemforsakring (100 kr), totalt 600 kr per lagenhet och manad.

| enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar ska arsavgifterna férdelas

efter andelstal. Lagenheternas storlek kommer fran ritningar, avvikelser kan

forekomma.

| kalkylen nedan framgar inte nar planerat underhall paverkar kassaflédet. Utifran den
underhallsplan som ar framtagen och bifogas, beddoms underhallet rymmas dels inom
det ackumulerade kassaflddet, dels med nya lan. Exakt vilket ar underhallsatgarderna
utfors, dverlamnas till tilltradande styrelse att besluta.
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6. Ekonomisk prognos

Inflationsantagande 2,00% Anskaffningskostnad / kvm 76 214 kr Driftskostnad / kvm | 400 kr
Ranteantagande 2,75% Belaning / kvm 9 000 kr Arsavgift / kvm | 894 kr
Rénteokning per ar 0,00% Insats / kvm 68 151 kr
AR 1 2 3 4 5 6 10 20

KASSAFLODE

Réntor | -190080kr| -189130kr| -188179kr| -187229kr| -186278kr| -185328kr| -181526 kr -172 022 kr

Amortering -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr -34 560 kr

Driftkostnader | -361 000 kr | -368 220 kr | -375584 kr| -383096 kr| -390758 kr| -398573kr| -431428 kr -525 909 kr

Avsattning yttre underhallsfond -38 400 kr -39 168 kr -39 951 kr -40 750 kr -41 565 kr -42 397 kr -45 892 kr -55 942 kr

Fastighetsavgift -31 032 kr -31 653 kr -32 286 kr -32 931 kr -33 590 kr -34 262 kr -37 086 kr -45 208 kr

Fastighetsskatt 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Tomtrattsavgald -79 900 kr -85 700 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -119 080 kr

Hyresintakter 48 000 kr 48 960 kr 49 939 kr 50 938 kr 51 957 kr 52 996 kr 57 364 kr 69 927 kr
Erforderlig arsavgift som

tidcker utgifterna 686 972 kr 699 470 kr 712 221 kr 719 229 kr 726 395 kr 733 724 kr 764 728 kr 882 794 kr
Ackumulerat kassaflode (exkl

yttre underhallsfond) 758 400 kr 797 568 kr 837 519 kr 878 270 kr 919 835 kr 962 232 kr | 1140 469 kr 1653 019 kr
FORENINGENS A_RLIGA
INTAKTER

Hyror bostader (ej medlemmar) 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Hyror lokaler, parkering mm 48 000 kr 48 960 kr 49 939 kr 50 938 kr 51 957 kr 52 996 kr 57 364 kr 69 927 kr

Arsavgift enlig kassaflédesanalys 686 972 kr 699 470 kr 712 221 kr 719 229 kr 726 395 kr 733 724 kr 764 728 kr 882 794 kr
FORENINGENS ARLIGA
KOSTNADER (kr)
Kapitalkostnader

Réntor | -190080kr| -189130kr| -188179kr| -187229kr| -186278kr| -185328kr| -181526 kr -172 022 kr

Avskrivningar | -330720 kr| -330720kr| -330720kr| -330720kr| -330720kr| -330720kr| -330 720 kr -330 720 kr

Driftkostnader | -361 000 kr | -368 220 kr | -375584 kr| -383096 kr| -390758 kr| -398573kr| -431428kr -525 909 kr

Fastighetsavgift -31 032 kr -31 653 kr -32 286 kr -32 931 kr -33 590 kr -34 262 kr -37 086 kr -45 208 kr

Fastighetsskatt 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr 0 kr

Tomtrattsavgald -79 900 kr -85 700 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -91 600 kr -119 080 kr

Summa kostnader | 992 732 kr | -1 005 423 kr | -1 018 370 kr | -1 025 577 kr | -1 032 947 kr | -1 040 483 kr | -1 072 361 kr | -1 192 939 kr

Resultat ‘ -257 760 kr ‘ -256 992 kr ‘ -256 209 kr ‘ -255 410 kr | -254 595 kr | -253 764 kr | -250 269 kr | -240 219 kr ‘
Balanserat resultat | -257 760 kr | -514 753 kr | -770 962 kr | -1 026 372 kr | -1 280 967 kr | -1 534 731 kr | -2 541 135 kr | -4 990 190 kr |

Bostadsrattsarea, m2

Taxeringsvarde

Foreningslan

Erforderlig arsavgift for
utgiftstackning/m2

Erforderlig arsavgift for
kostnadstackning/m2

768
23 400 000 kr | 23 868 000 kr | 24 345 000 kr | 24 832 000 kr | 25 329 000 kr | 25 836 000 kr | 27 966 000 kr | 34 091 000 kr
6912000kr| 6877440kr| 6842880kr| 6808320kr| 6773 760kr| 6739200kr| 6600 960 kr 6 255 360 kr
894 kr 911 kr 927 kr 936 kr 946 kr 955 kr 996 kr 1149 kr
1230 kr 1245 kr 1261 kr 1269 kr 1277 kr 1286 kr 1322 kr 1462 kr
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arsavgift enligt ovanstaende prognos |

KANSLIGHETSANALYS

AR|

1|

2 |

3|

a_ |

5 |

6 |

10 |

Dagens inflationsniva och dagens ranteniva

Arsavgifter om:
Dagens inflationsniva och

1. Dagens ranteniva +1%

- per kvadratmeter

2. Dagens ranteniva - 1%

- per kvadratmeter

3. Dagens ranteniva +2%

- per kvadratmeter

4. Dagens ranteniva - 2%

- per kvadratmeter

5. Dagens ranteniva +3%

- per kvadratmeter

6. Dagens ranteniva - 3%

- per kvadratmeter

Dagens ranteniva och

1. Dagens inflationsniva +1%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

2. Dagens inflationsniva -1%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

3. Dagens inflationsniva +2%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

4. Dagens inflationsniva -2%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

5. Dagens inflationsniva +3%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

6. Dagens inflationsniva -3%

Inflationspaverkade

Ej inflationspaverkade

- per kvadratmeter

20
686 972 kr | 699 470 kr | 712 221 kr | 719 229 kr | 726 395 kr | 733 724 kr | 764 728 kr | 882 794 kr |
686 972 kr| 775122 kr | 794 336 kr | 807 737 kr | 821228 kr | 834 812 kr 890 146 kr | 1 064 199 kr
894 kr 1009 kr 1034 kr 1052 kr 1069 kr 1087 kr 1159 kr 1386 kr
686 972 kr| 637 573 kr| 657 478 kr| 671570 kr| 685 753 kr | 700 028 kr 758 127 kr 939 092 kr
894 kr 830 kr 856 kr 874 kr 893 kr 911 kr 987 kr 1223 kr
686 972 kr| 843 896 kr | 862 765 kr | 875 820 kr | 888 965 kr | 902 204 kr 956 156 kr | 1126 753 kr
894 kr 1099 kr 1123 kr 1140 kr 1158 kr 1175 kr 1245 kr 1467 kr
686 972 kr| 568 799 kr | 589 050 kr | 603 487 kr | 618 015 kr | 632 636 kr 692 117 kr 876 538 kr
894 kr 741 kr 767 kr 786 kr 805 kr 824 kr 901 kr 1141 kr
686 972 kr| 912671 kr| 931194 kr| 943 903 kr | 956 703 kr | 969 596 kr | 1022 165 kr | 1 189 306 kr
894 kr 1188 kr 1212 kr 1229 kr 1246 kr 1262 kr 1331 kr 1549 kr
686 972 kr | 500 024 kr | 520 621 kr | 535 404 kr | 550 277 kr | 565 244 kr 626 108 kr 813 985 kr
894 kr 651 kr 678 kr 697 kr 717 kr 736 kr 815 kr 1060 kr
686 972 kr| 699 892 kr | 713 227 kr | 726 991 kr | 741 197 kr | 755 858 kr 819 325 kr| 1017 284 kr
462 332 kr| 476 202 kr| 490488 kr | 505203 kr | 520 359 kr | 535 970 kr 603 238 kr 810 702 kr
224 640 kr| 223 690 kr | 222 739 kr | 221789 kr| 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 kr
894 kr 911 kr 929 kr 947 kr 965 kr 984 kr 1 067 kr 1325 kr
686 972 kr| 690 645 kr | 694 364 kr | 698 130 kr | 701943 kr | 705 804 kr 721732 kr 765 130 kr
462 332 kr| 466 955kr| 471625kr| 476 341kr| 481 105kr| 485916 kr 505 646 kr 558 547 kr
224 640 kr| 223 690 kr | 222 739 kr | 221789 kr| 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 kr
894 kr 899 kr 904 kr 909 kr 914 kr 919 kr 940 kr 996 kr
686 972 kr| 704 515 kr | 722797 kr| 741849 kr | 761701 kr | 782 386 kr 874 129 kr | 1180 646 kr
462 332 kr | 480 825 kr | 500 058 kr | 520 061 kr | 540 863 kr | 562 498 kr 658 043 kr 974 064 kr
224 640 kr| 223 690 kr | 222 739 kr | 221 789 kr | 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 kr
894 kr 917 kr 941 kr 966 kr 992 kr 1019 kr 1138 kr 15637 kr
686 972 kr| 686 022 kr | 685071 kr| 684 121 kr | 683 170 kr | 682 220 kr 678 418 kr 668 914 kr
462 332 kr| 462332 kr| 462 332kr| 462 332kr| 462 332 kr| 462 332 kr 462 332 kr 462 332 kr
224 640 kr| 223 690 kr | 222 739 kr| 221789 kr| 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 kr
894 kr 893 kr 892 kr 891 kr 890 kr 888 kr 883 kr 871 kr
686 972 kr| 709 138 kr| 732460 kr| 756 996 kr | 782 806 kr | 809 954 kr 933 315kr| 1374 872kr
462 332 kr| 485449 kr| 509 721 kr| 535207 kr| 561 967 kr | 590 066 kr 717 229 kr| 1168 290 kr
224 640 kr| 223 690 kr | 222 739 kr | 221789 kr| 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 kr
894 kr 923 kr 954 kr 986 kr 1019 kr 1055 kr 1215 kr 1790 kr
686 972 kr| 681398 kr | 675871 kr| 670 389 kr | 664 953 kr | 659 561 kr 638 435 kr 588 547 kr
462 332 kr | 457 709 kr | 453 132 kr | 448 600 kr | 444 114 kr| 439 673 kr 422 348 kr 381 964 kr
224 640 kr | 223 690 kr | 222 739 kr | 221 789 kr | 220 838 kr | 219 888 kr 216 086 kr 206 582 kr
894 kr 887 kr 880 kr 873 kr 866 kr 859 kr 831 kr 766 kr
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7. Sarskilda forhallanden

Medlem som innehar bostadsrattslagenhet skall erlagga arsavgift med
belopp som styrelsen fattar beslut om. Upplatelseavgift,
pantsattningsavgift och dverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av
styrelsen. Andring av arsavgiften skall beslutas av styrelsen. Stamman
beslutar om andring av insatserna.

Det aligger styrelsen att bevaka forandringar i kostnadslaget sa att
forandring av arsavgiften gors sa att féreningens ekonomi skall vara i
balans.

De bostadsrattsinnehavare som har egen elmatare skall ha eget
abonnemang for hushallsel. Medlem som inte har egen matare skall
erlagga belopp per kvadratmeter som styrelsen fattar beslut om. Medlem
skall teckna s.k. tillaggsforsakring for bostadsratt till hemforsakring.

Styrelsen beslutar om uthyrning i andra hand. Vad galler uthyrning i andra
hand sa skall styrelsen bevilja detta om inte sarskilda skal finns. Uthyrning
i andra hand kan avgiftsbelaggas av foreningen.
Samtliga utrymmen pa garden ar gemensamma.

Are 2024-12-20

Bostadsrattsforeningen Stopvagen 23-27

Dan Jonsson Richard Poole

Bjorn Simonsson
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknade vilka for det &ndamal som avses 1 3 kap 2 § Bostadsréttslagen granskat forestdende
ekonomiska plan for Bostadsrdttsforeningen Stopvigen 23-27, organisationsnummer 769642-6183, far
hiarmed avge foljande intyg. Intyget avser en beddmning av en slutlig kostnad.

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stimmer 6verens med innehéllet i tillgédngliga handlingar
och 1 6vrigt med forhéllanden som &r kénda for oss. Planen innehaller uppgifter som &r av betydelse for
bedémning av foreningens verksamhet. Vi har inte ansett det nddvéndigt for var bedomning av planen
att besoka fastigheten.

Bostadsrittsforeningen kommer att bestd av 18 bostdder samt tva lokaler for uthyrning i en huskropp. Vi
anser att forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap 5 § Bostadsréttslagen ér uppfyllda.

I planen, digitalt daterad 2024, gjorda berdkningar &r vederhéftiga. Féreningen kommer redovisa
resultatméssiga underskott beroende pa att avgifterna inte fullt ut ticker de avskrivningar som gors.
Underskotten kommer dock inte paverka foreningens likviditet och avsittningar gors for framtida
underhall, varfér den ekonomiska planen framstar som hallbar. Lagenheterna bedoms kunna upplétas till
berdknade insatser och avgifter med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P& grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omdome uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder.

Stockholm, 2024 (digitalt signerad) Jonkoping, 2024 (digitalt signerad)

Anders Uby Alex Liljeblom

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer
och kostnadskalkyler. Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsdkring.

Vid granskningen har vi tagit del av foljande handlingar

Avsiktsforklaring verlatelse tomtritt mellan Tino Goetze fastigheter AB och

Brf Stopvagen 23-27 i Bromma, 2024-12-13

Bankoffert, SEB, 2024-11-28

Beslut i drende om godkénnande av foreningens val av intygsgivare, Boverket, 2024-10-04
Ekonomisk plan

Energideklaration, RicMan Energy, 2020-01-15

Fjarrviarmerapport Attingen 4, Stockholm Exergi, 2024

Garanti och utféstelse slutlig kostnad samt osélda bostéder, Brovalvet Forvaltnings AB, 2024-11-25
Hyresavtal, Maleristructur P&R AB samt J.Johansson Entreprenad

Injustering virmesystem, Viarmex AB, 2024-11-15

Offert fastighetsforsékring, Brandkontoret, 2024-11-26

OVK-Besiktningsprotokoll, JSB Klimat Service AB, 2024-04-16

Protokoll radonmétning, Radonova Laboratories AB, 2019-04-10

Registreringsbevis, Brf Stopvégen 23-27, 2024-09-24

Registreringsbevis, Fastighets AB Stopvagen 23-27, 2024-10-07

Registreringsbevis, Brovalvet Forvaltnings AB, 2024-11-15

Resultatrapport TG Fastigheter, 2024

Stadgar, registrerade av Bolagsverket 2024-09-24

Teknisk utredning (besiktning och 50-arig underhéllsplan), Compocit i Stockholm, 2024-10-07
Tomtréttsavtal, Stockholms kommun, 2022-01-21

Utdrag ur Fastighetsregistret, Stockholm Attingen 4, 2024-11-20

Oversiktsbild med tomtkarta

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den ekonomiska
planen uppréttats intrdffar ndgot som ar av vésentlig betydelse for bedomning av foreningens verksambhet,
maste en ny ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registreras av Bolagsverket innan féreningen far
upplata ldgenheter med bostadsritt.





Faststalld: dnr 3009/2024

. = ! ’ Py Beslut

Datum Processnummer

Boverket 2024-10-04 3534

Joakim Winthergard
joakim@winthergard.se

Beslut i &rende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkéinna Anders Uby, Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn
AB, och Alex Liljeblom, Hallahdjden AB, som intygsgivare for
Bostadsrittsforeningen Stopvégen 23-27, organisationsnummer 769642-6183.

Bakgrund

Bostadsrittsforeningen Stopvigen 23-27 har ansokt om godkédnnande av
intygsgivarna Anders Uby och Alex Liljeblom som intygsgivare for
foreningen. Avgift for prévning av ansdkan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestimmer har forklarat
behdriga att utfirda intyg, eller

2. 1ien annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomréadet (EES)
driver en i den staten etablerad verksamhet som omfattar utfirdandet av
intyg av liknande slag som avsesi?2 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstédndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ir anstélld hos ett foretag, en organisation eller ndgon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjilpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen fér inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsékring for den ersittningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig i verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

6384/2024
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Ansvarsforsikringen ska uppfylla kraven i 10 a § bostadsrittsforordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férséikringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse i en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far i enskilda fall besluta
att forsdkringen far tecknas hos en annan forsékringsgivare, om denne ér
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller for svenska forsakringsforetag.

Forsikringsvillkoren ska enligt samma bestdmmelse i vart fall innebéra att

1. forsdkringen géller for

a) krav som framstills mot den forsékrade sa lange forsdkringen giller,
dock inte for skador som har uppkommit fore forsikringstiden och som
var kédnda nér forsdkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsédkrade far kinnedom om och anmaler till
forsakringsgivaren sa lange forsikringen géller,

2. forsdkringen ér forenad med ett efterskydd som innebér att den tacker krav
som framstélls mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsékringen har
upphort att gilla och som inte ticks av nagon annan f6rsékring,

3. forsdkringen avseende krav som framstills enligt 1 giller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsakringsar,

4. forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjdlvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkédnnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestdmmer. Ett godkédnnande ska inte ldmnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behdrighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar dven om godkinnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsréttsféreningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Anders Uby och Alex Liljeblom har behorighet att utfdrda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omsténdighet som gor att
forutsdttningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Stopvigen 23-27 om
godkdnnande av intygsgivare ska darfor bifallas.
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I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit handlédggare Anna Viktorsson.

Joacim Mohlnhoff
enhetschef

Anna Viktorsson
handléggare
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Registrerades av Bolagsverket
2024-09-24 11:13
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Stadgar

§ 1. Firetagsnamn
Féreningens foretagsnamn ér Bostadsriittsforeningen Stopvigen 23-27.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata bostadsligenheter
och lokaler till nyttjande i foreningens hus, utan tidsbegriinsning. Upplatelsen fir dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsriitt dr den riitt 1 foremingen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3. Siite
Styrelsen ska ha sitt site 1 Stockholms (kommun), Stockholms (lan).

§ 4. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststiller arsaveiften for varje ligenhet. Arsavgiften ska faststillas s att foreningens
ekonomi dr lingsiktigt hallbar. Arsavgiflerna ska [Srdelas pé [dreningens bostadsritter 1 [Grhillande
ull ligenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att dndra andelstalet om de inbordes forhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gdr att &ven det inbordes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Féreningsstammans beslut blir giltigt om minst tre
[jirdedelar av de rdstande, réstar ja.

Styrelsen kan besluta att arsavgillen kan beriiknas eller [Grbrukming, area eller per ligenhet. Det
géller ersittning for varje lagenhets:
*  Virme
villen
el
renhallning
v
bredband

telefom.

§ 5. Andra avgifter

Foreningen kan ta ut:

upplatelseavgift

s Overlatelseavaift

s pantsittmngsavgift

s avgift for andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sérskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nir
bostadsriitten upplats forsta gangen. Avgifien bestims av styrelsen.

Féreningen far ta ut en dverlitelseavgift av bostadsriittshavaren {or arbete niir en bostadsritt Gvergar
till nagon annan. Avgiften far hogst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsikringsbalken (2010:110).
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Foreningen far ta ut en pantsittningsavgift av bostadsrittshavaren for arbete vid pantsittning av en
bostadsritt. Avgiften far vara hogst | % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken (2010:110).

En avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgitten ska fir en ligenhet
arligen uppga till hégst 10 % av géllande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsdkringsbalken (2010:110). Om en ligenhet upplats 1 andra hand under en del av ett ar, beriiknas
avgiften efter det antal manader som ligenheten ér uthyrd. Uthyrming under del av en méanad riiknas
som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsréittshavare som hyr ut ligenheten.

Foreningen far inte ta ut sérskilda aveifter for atgérder som foreningen ska géra med anledning av
bostadsriittslagen eller annan forfatining.

§ 6. Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och higst fem styrelseledamiter med ldgst noll och hogst tva
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viiljs av [Gremingsstimman [6r tiden
fram till slutet av nasta ordinaric foreningsstimma.

§ 7. Revisorer

For granskning av foreningens arsredovisning och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning viljs
cn till tva revisorer med noll till tva revisorssuppleanter av foreningsstimman for tiden fram till
slutet av nésta ordinaric foreningsstimma.

§ B. Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsar ska vara 1 januan — 31 december.

§ 9. Arsredovisning
Styrelsen ska limna drsredovismingen ull revisoremna senast sex veckor lire den ordinane [Grenings-
stimman. Arsredovisningen ska besta av resultatriikning, balansrikning och [orvaltningsberiitlelse.

§ 10. Arenden pi ordinarie fireningsstimma

Ordinaric foreningsstimma ska hallas inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Pa den
ordinaric foreningsstimma ska foljande drenden behandlas.

1. Val av ordfsrande vid stimman och stimmoordférandens val

av protokollfirare.

Uppriittande och godkiinnande av rostlingd.

WVal av en eller tvi justerare.

Provande av om stdmman blivit behéngen sammankallad.

Godkénnande av dagordning.

Framlaggande av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Beslut om faststillande av resultatrakningen och balansrikningen samt disposition av vinsten
eller forlusten enligt den faststillda balansriikmingen.

8.  Beslut om ansvarsirihet it styrelseledamdterna.

9. Friga om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna.

10. Beslut om antalet styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
11. Val av styrelse.

12. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

13. WVal av valberedning.

14. Annat drende som ska tas upp pa stimman enligt lag eller foreningens stadgar.

Pl .

§ 11. Kallelse

Styrelsen kallar till foreningsstiimma. Kallelsen ska innehalla de éfirenden som ska forekomma pa
stimman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore stimman.
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Kallelse till féreningsstimma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.

§ 12. Medlems rist

Pa foreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rist. Om en medlem har flera bostadsritter 1 bostadsrétts-
foremingen har medlemmen en rost.

En medlems riitt pa foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en sknfthg,

daterad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fran att den utfirdades. Ett ombud far hogst
foretrida tva medlemmar.

En medlem fir ta med higst ett bitriide pa foremingsstdmman. For en fysisk person giller att endast
dessa far vara bitriide eller ombud:
e cnannan medlem
medlemmens make
regstrerad pariner
sambo
[orildrar
syskon
barn.

§ 13. Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekosinad halla ldgenheten tll det inre 1 gott skick.

Till det mre riiknas:
& mmmens viggar, golv och tak
s mredning 1 kik, badrum och 6vriga utrymmen som hér tll ligenheten
s olas 1 [Gnster och dbrrar
s |dgenhetens ytter- och innerdérrar.

Med ansvarel [6ljer biade underhills- och reparationsskyldighet. Bostadsrittshavarens ansvar
omfattar dven tllhérande 6vnga utrymmen och mark, om siadan ingéar 1 upplatelsen.
Bostadsriittshavaren ir ocksa skyldig att [6lja [6remingens regler och beslut som rir skitseln av
marken. Féreningen ansvarar 1 dvrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren ansvarar for malning av
» mnersidor av {Onstrens bagar och karmar
e radiatorer
* vallenarmaturer
o de anordningar for avlopp, virme, gas, elekiricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lagenheten med.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte for
¢ milning av utifran synliga delar av yttersidora av ytterddrrar och ytterfonster
# reparationer av de ledningar for avlopp, viarme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett ligenheten med och som tjénar mer dn en lagenhet.

Bostadsriittshavaren ansvarar endast for reparationer pa grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom
o cget villande
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o vardsloshet eller forsummelse av nidgon som har till hushallet eller av den som géstar
hushallet, eller av nagon som utfor arbete i lagenheten for bostadsriittshavarens rikning, om
bostadsriittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som hen borde iakttagit.

Bostadsrittsforeningen far utfora underhallsatgiirder som bostadsrittshavaren ansvarar for. Beslut
om detta ska fattas pa en foreningsstimma. Atgirderna fir endast utforas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av foreningens hus.

§ 14. Foriindring i Ligenhet
Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstand

e gira ingrepp 1 en birande konstruktion

« installera eller dndra ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten
e installera cller dndra ventilationen
L ]

mstallera eller dndra eldstad eller rokkanal, eller gora nagon annan paverkan pa
brandskyddet

& pdra nagon annan visentlig fordndring av ldgenheten.

Om en atgird mnebir att virdet paverkas 1 en ligenhet som har siirskilda histoniska, kulturhistoniska,
miljémaissiga eller konstnirhiga virden kriivs allud tllstand fran styrelsen.

Styrelsen far vagra att ge tillstand till en atgédrd endast om den ar till pataglig skada cller olagenhet
for foreningen. Ltt tillstand far innchalla villkor. Om bostadsrattshavaren dr missnéjd med styrelsens
beslut far hen begéira att hyresnimnden provar fragan.

§ 15. Underhall
Stvrelsen ska arligen uppritta cn budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
siikerstilla atl det [inns medel [Or atl trygga underhallet av [Greningens hus.

Styrelsen ska uppriitta en underhillsplan (6r genomltrande av underhall av [Greningens hus.
Avsittning till vttre underhall ska ske enligt underhallsplancn. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 16. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rikning,

§ 17. Upplésning
Om [Bremingen uppléses ska eventuella tllgangar tillfalla medlemmarna 1 f6rhallande il
ligenheternas msatser.

Ovrigt
For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giiller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovriga tillimpliga forfattningar.
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Fastighet

Utokad information
20 november 2024

Beteckning

Stockholm Attingen 4
Stockholms lan, AB, 01
Stockholm kommun, 80
Nyckel: 010134435

Adress

Senaste dndringen i
inskrivningsdelen
2022-02-03 12:54

Aktualitetsdatum i
inskrivningsdelen
2024-11-19

Adress

Stopvagen 23-27
168 35 Bromma

Areal

Omrade
Totalt

Ldige, karta

Totalareal

753 kvm

Dérav landareal Dirav vattenareal

753 kvm 0 kvm

Omrade N, E (SWEREF 99 TM)

1 6581008.7

Tomtridttsupplatelse

667611.1

N, E (SWEREF 99 18 00)
6579933.4 146963.1

Inskrivningsdag
1943-10-06

Andamal

Bostéder
Avgildsperiod

10 &r

Upplatelsen giller till
2003-07-01

Akt

43/2656

Avgild

91.600 SEK

Perioddatum fran

2023-07-01

Efterfoljande uppsdgningsperiod
40 ar

Upplatelsedag
1943-07-01

Ursprungligt perioddatum fran
2003-07-01
Inskrdnkningar

Annan rattighet &n pantritt eller nyttjanderatt far
¢j upplatas

Anmirkning: Andring i upplételsen till ny lag akt saknas, Rattat 03/3412, Ny avgild 03/3413, Ny avgéld 12/5139, Andring 44/560

Tomtrattsinnehav
Innehavare Andel Inskrivningsdag Akt
Goetze, Bernt Tommie Tino 11 1986-05-14 86/31402

Enhorningsgrénd 12 Igh 1201
167 58 Bromma

Kop: 1986-04-01
Ké&peskilling: 900.000 SEK
Avser hela fastigheten
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Utokad information

| | 20 november 2024
Lagfart
Agare Andel Inskrivningsdag Akt
802000-8598 11 1906-12-23 06/229
Stockholms Kommun/ Exploateringskontoret
Box 8189
104 20 Stockholm
Koép: 1905-01-02
Lagfartsanmirkning: Anmérkning 99/37215
Lagfartsanmérkning: Anmarkning 84/18570
Tidigare tomtrattsinnehavare
Nagra tidigare tomtréttsinnehavare ér ej registrerade i fastighetsregistret.
Tidigare lagfarna dgare
Nagra tidigare lagfarna dgare ér ej registrerade i fastighetsregistret.
Inteckningar (datapantbrev om inte annat anges)
Totalt antal inteckningar: 10
Totalt belopp: 23.420.000 SEK
Nr Belopp Inskrivningsdag Akt
1 206.500 SEK 1943-10-20 43/2916A
Utbyte: 44/518
2 983.500 SEK 1986-04-28 86/27652
3 1.710.000 SEK 1992-12-04 92/47144A
Utbyte: 97/26127
4 90.000 SEK 1992-12-04 92/47144B
Innehavare: 97/26128
Société Générale
Nybrokajen 7
111 48 Stockholm
Utbyte: 97/26127
5 1.632.000 SEK 2002-01-04 02/654
6 500.000 SEK 2003-10-08 03/28238
7 1.000.000 SEK 2005-02-11 05/3725
8 2.698.000 SEK 2014-03-05 14/3951
9 11.000.000 SEK 2018-01-18 D-2018-00028520:1
10 3.600.000 SEK 2020-01-22 D-2020-00026467:1

Anteckningar och Avtalsrattigheter

Fastigheten besviras ej av sokt eller beviljad anteckning eller avtalsrattighet.
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Utoékad information

I | 20 november 2024

Rittigheter

Redovisning av rattigheter kan vara ofullstandig.

Planer, bestimmelser och fornliamningar

Planer Datum Akt

Stadsplan: Kv éttingen Beslutsdatum 1943-12-23 0180-2916
Senast ajourford 1981-12-07 01802 E110/1943

Anmirkning Genomforandetiden har utgatt

Taxeringsuppgifter

Taxeringsenhet

Hyreshusenhet, bostéader (320) 419486-8
Omfattar hel registerfastighet.

Taxeringsvirde dédrav byggnadsvirde dédrav markvirde
23.400.000 SEK 13.400.000 SEK 10.000.000 SEK
Taxerad dgare Andel

Goetze, Bernt Tommie Tino 171

Enhorningsgrénd 12 1gh 1201
167 58 Bromma

Virderingsenhet bostdder 30988044

Taxeringsar

2022

Juridisk form

Fysisk person

Byggnadsvirde Riktvdirdeomrade

13.400.000 SEK 180128

Bostadsyta Hyra Under Byggnad
760 kvm 1.311.000 SEK/ar Nej
Nybyggnadsar Tillbyggnadsar Virdear

1944 1944

Virderingsenhet bostadsmark 30989044
Markvirde Riktvirdeomrade

10.000.000 SEK 180128
Byggridtt ovan mark

950 kvm

Atgird

Fastighetsrittsliga atgérder Datum

Tomtmaétning 1944-02-25

Sammanléggning 1944-05-03

Ursprung

Akt
0180-A196/1944

Stockholm Ulvsunda del av 1:1
Stockholm Attingen 2
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Stockholm Attingen del av 1

Tidigare beteckning

Utoékad information
20 november 2024

Beteckning Omregistreringsdatum Akt
A-Stockholm Attingen 4 1980-04-01 0180-15/1980
Myndighetsadresser

Fastighetsbildning

www.lantmateriet.se/hittakontor

Fastighetsinskrivning Telefon

Lantmateriet Fastighetsinskrivning
761 80 Norrtalje

0771-63 63 63
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Bevis Organisationsnummer 2(3)

:.: B 0 l.a g sve rket Beviset skapat 769642-6183
2024-09-24, kl.11.13

851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Registreringsbevis

Bostadsrattsforening

Organisationsnummer
769642-6183

Objektets registreringsdatum
2024-09-24

Foretagsnamn
Bostadsréadttsfdreningen Stopvagen 23-27

Foretagsnamnets registreringsdatum
2024-09-24

Postadress
c¢/o Juristcenter, Alviksvdgen 25, 167 15 BROMMA

Sate
Stockholms 1l&n, Stockholm kommun

Registreringslan
Stockholms lan

Styrelseledamot, ordférande
560318-5157 Jonsson, Dan Axel Lennart, Slipvagen 7 Lgh 1302,
181 66 LIDINGO

Styrelseledamoter

650529-3677 Poole, Richard James, Orevdgen 9, 167 71 BROMMA

441224-0030 Simonsson, Bjdrn Douglas Ronny, Riskvdgen 22,
122 63 ENSKEDE

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Firman tecknas tva i fdrening av
ledambterna

Foreskrift om antal styrelseledamoéter/styrelsesuppleanter
Styrelsen skall bestd av ligst 3 och hégst 5 ledamdter
med hdégst 2 suppleanter.

Stadgar
Senaste registrerings- och kungdrelsedatum for foreningens stadgar:
2024-09-24, 2024-09-26
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Bevis Organisationsnummer 3(3)
:': B 0 '.a g SVe r ket Beviset skapat 769642-6183
2024-09-24, kl.11.13

851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
uppléta bostadslégenheter och lokaler till nyttjande i
féreningens hus, utan tidsbegrédnsning.

Uppldtelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Rakenskapsar
0101 - 1231

Tid for stamma
Ordinarie fdreningsstémma skall hdllas inom sex mdnader efter
rékenskapsdrets utgdng.

Kallelse
Kallelse till foreningsstamma ska ske genom brev med posten eller

via e-post till samtliga medlemmar.

Registreringsbeviset &dr skapat av Bolagsverket.
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TEKNISK UTREDNING

Stockholm Attingen 4

Stopvéagen 23, 25 och 27

Abrahamsberg

Compocit pa Gotland, Knigrind 5, 621 57 Visby
Compocit 1 Stockholm, Pilgatan 23, 112 23 Stockholm
Styrelsens site: Gotland. Org. Nr. 559319-0563
Innehar F-skattsedel Bankgiro 845-2831
www.compocit.se info@compocit.se



http://www.compocit.se/



COMPOCIT

Stockholm 2024-10-07
LW 24 254

Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Attingen 4

Uppdrag

Av Brf Stopvigen 23-27, genom Tino Goetze Fastigheter, har undertecknat foretag fitt 1
uppdrag att utfora en teknisk undersokning av byggnaden pa rubricerad fastighet.

Utredningen skall anviindas vid upprittandet av en ekonomisk plan 1 samband med
bostadsrittsforeningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering 1 fastigheten.
Besiktningen avser kommande underhéallskostnader vilka foreningen kommer att ha
ansvar for. Det mnebir att de enskilda ligenheternas byggnadstekniska skick inte bedémits
1 den hir utredningen.

Kommande underhall av ytskikt, titskikt, badrum, kokssnickerier, vitvaror, elektriska
mstallationer mm inne 1 de enskilda ligenheterna ansvarar den enskilde
ligenhetsinnehavaren for. Utlitandet innehaller sialunda en bedémning av behovet de
niarmaste 50 aren av planerade underhallsatgirder 1 byggnaden samt en grov
kostnadsbedomning av varje atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgirderna ar
upptagna, sma atgirder och arligt lopande underhall/ OVK
besiktningar/energideklarationer ar utelimnade.

For uppdraget giller ABK09

Besiktningsfoérhallanden

Besiktningen utfordes 2024-09-10 med start klockan 9.00.
Kompletterande besiktning av tak utfordes 2024-09-26.

Vidret var klart med uppehall och temperaturen ca °C.

Vid besiktningen medverkade Tino Goetze och Joakim Winthergard
Alla allménna och tekniska utrymmen var besiktningsbara.

Foljande ligenheter besoktes for oversiktlig kontroll:

Uppgang 23 ligenhet 1002 och 1201
Uppgang 25 ligenhet 1002, 1101 och 1202.

: i COMPOCIT
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten ar bebygegd med en byggnadskropp med bostadsligenheter. Byggnaden ar
uppford med Killare samt tre vaningsplan med bostadsligenheter. I byggnaden finns tre
trapphus som gar fran Kéllare till 6versta vaningsplanet. Vinden édr en krypvind. I Killaren
finns dven tre lokaler som hyrs ut.

Antal ligenheter ar 18 stycken

Byggnaden:

Huset uppfordes ar: 1943

Storre underhall som pa

senare tid har utforts: 1. Fonster och balkongdorrar bytta mot nya 2021.
(enligt uppgifter erhall- 2.  Balkonger totalrenoverade 2020.
na av Tino Goetze 1 3.  Duschrum och kok renoverade mellan ca 2000-2024.

samband med be- Uppgift fran fastighetsigaren.

siktningen) 4. Radiatorer utbytta till nya, artal oklart.
5. Sikerhetsdorrar monterade mellan 1990-2004.
6. Killaren renoverad med nya avdelningar for forraden.

Grundliggning: Murar pa berg

Killarytterviggar: Betong och sten

Stomme: Betong och tegel

Bjilklag: Betong

Gard, gardsutrustning: ~ En mindre naturtomt.

Balkonger: Balkonger med betongplatta. Ricken och skirmar 1 ittmetall.

Fasader: Tegelfasader

Fonster: Fonster och balkongdorrar dr treglas med bagar och karmar
utvindigt 1 metall. Enheterna ér fran 2021.

Yttertak: Sadeltak med takbeliggning av betongpannor. Tak och
platbeslagen kontrollerad och atgiardad 2021

Trapphusen: Malade viggar och tak och golv och trappbeliggning 1 marmor.

Compocit
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Tvittstuga:

Maskiner 1 tviittstugan:

Ligenhetsforrad:

Sophantering:
Skyddsrum:

Energideklaration:

Uppviarmning:

Ventilation:

Asbest:

PCB:

Radon:

Tvittstugan ligger 1 killarplan. Golvet ar klinker och viggarna ar
delvis klidda med kakel. Ytskikten bedoms vara frin mitten pa
-90 talet.

Tva tvittmaskiner, en torktumlare (06) samt ett torkskap.

Finns 1 killarplan. Forriden avdelas med galler typ Troax eller

liknande.
Sopkirl placerade 1 fastighetsgrinsen mot gatan.
Det finns ett skyddsrum vilket inte ér 1 bruk lingre.

Energideklaration édr utford giltig till 2030-01-15. Specifik
energianvindningen ar 183 kWh/m? och ar

Radiatorer med vattenburen virme {ran en
farrvirmeanliggning fran 2008.

Sjalvdragsventilation, OVK ir senast utford och godkind till
2030-03-27.

Byggnaden ar uppford under den tidsperiod da man anvinde
asbest 1 tex virmeisolering pa ror 1 Killaren. Nir arbeten ska
goras som beror, framfor allt 1soleringen pa virmeroren maste
man kontrollera om den innehéller asbest.

Risken for PCB 1 byggnadsmaterialen bedéms som liten
beroende pa byggnadens konstruktion och alder. Det gar dock
mte helt att utesluta att PCB 1 mindre mingd kan finnas

Enligt Stockholms radonregister finns sex mitningar utforda

mellan 2004-2018. Alla mitningarna var under 1 dag gillande
gransvirde.

Compocit
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.

De vanligast forekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = dvrigt)

Hall Klinker

Malade

Malat

Nya gruppcentraler med snabbsikringar.

Parkett
Malade
Malat

Vardagsrum

H<Q OH<Q

Parkett
Malade
Mailat

Sovrum

H<\.‘4

Kok Klinker/linoleum

Malade

Malat

Varierande alder pa renoveringen av koken. Koksinredning
med biank- och skapinredning, gasspis med ugn och kyl/frys.
Nagra ligenheter har diskmaskin.

o4 <@

Klinker

Kakel

Mialade

Varierande alder pa renoveringarna av badrummen.
Inredning med dusch eller badkar, WC, tvittstill och
handdukstork.

Vatrum.

o1 <@
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Kommande underhall under de kommande 10 aren
Kostnaderna for atgirderna ir grovt bedémda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

1.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Miingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggdel:

Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:

Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Byggadel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgird:
Mingd:
Aktualitet:
Bedomd kostnad:

Avloppsror under Kéllargolven

Avloppsroren under killargolvet ar fran byggnadsaret.
Teknisk livslingd ar uppnadd och roren kan licka/komma
att borja licka. Risken dr da att avloppslukt uppkommer 1
killaren.

Spola roren och kontrollera mojligheten att relina réren. Om
de dr 1 sa pass gott skicka att de gar att relina utfors fet med
“strumpmetoden” ut till kommunal anslutning.

Ca 70 Ipm

Inom 4-6 ar

Ca. 300 000 kr

Kallvattenroren 1 Killarstraken samt inkommande ror till
byggnaden.

Inkommande vattenror samt gasledning ar troligen fran
byggnadsaret.

Kallvattenroren 1 killaren ér till stor del galvade stalror.
Uppat 1 byggnaden tycks de vara bytta 1 samband med
renoveringar, det kan dock finnas galvade ror kvar vilka inte
gar att se eftersom de kan vara inbyggda.

Byt ut réren mellan byggnaden och kommunala
anslutningspunkten.

Byt ut galvade stalror till nya kopparror, observera risken for
asbest 1 rorens viarmeisolering.

Inom 1-3 ar

Ca 300 000 kr

Kranar pa radiatorstigarna

Kranarna pa ledningarna ir fran byggnadsaret och borjar
troligen licka om man forsoker justera dom.

Byt ut kranarna mot nya sjilvjusterande ventiler.

Ca 9 par

Inom 4-6 ar

Ca 120 000 kr

Compocit





Stockholm Attingen 4 Sid 6 (12)

Sammanstéallning underhallskostnader kommande 50 aren.

Kostnaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostnaderna anges
mklusive moms.

Tak

Yitertaket dr ett sadeltak klitt med betongpannor. Taket bedéms vara renoverat pa -90
talet men 4r kontrollerat och atgiardat 2021. Min bedémning ir att taket dr 1 gott skick
men att man bor kalkylera med en renovering inom 25 ar. I samband med renoveringen
byts hiangrinnor och stupror.

Renovering 2049

Kostnad 600 000 kr

Fasader

Fasaderna ir 1 tegel vilka bedoéms vara 1 gott skick. Forutsatt att Ilopande mindre underhall
utfors bedoms fasaderna behova renoveras forst om 30 ar. Fogarna bittras da, sjilva teglet
bedémer jag inte man behover gora nagonting at. Arbetena bor goras pa samma gang som
balkongerna renoveras eftersom man da sparar in stillningskostnader.

Renovering 2054

Kostnaden 250 000 kr

Balkonger

Balkongerna ir enligt uppgift renoverade 2020 med ny betongplatta och nya ricken.
Normalt renoveras balkonger 1 betong med 50 ars intervall. Balkongerna kommer da att
behéva renoveras om ca 4 ar.

Renovering 2069

Kostnad 800 000 kr

Fonster
Fonster dr utbytta till nya 2021. I dag anses fonster klidda med plat ha en livslingd pa 50
ar forutsatt att normalt mindre underhall gors.

Utbyte 2074
Kostnaden 800 000 kr
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Entrédorrar

Dorrarna dr utbytta till alumintumportar, troligen for ca 30 ar sedan. Dérrarna kommer
att behova bytas till nya om ca 20 ar. Dorrarna bor da bytas till dorrar liknande de som
fanns 1 oniginal, dvs dorrar 1 ek med glasruta.

Utbyte 2044

Kostnad 150 000 kr

Trapphusen

Trapphusen har viggar och tak 1 gott skick. Normalt slitage gor emellertid att trapphus
maste ytskikt renoveras med ca 25 érs intervall.

Renovera ar 2050 och 2074

Kostnaden 300 000 kr per renovering

Killargingar/forrad

Killargangar och forradsutrymmen ér 1 gott skick och nyligen renoverade.
Milningsunderhall bor dock goras med ca 25 ars intervall

Renoveras 2050 och 2074

Kostnad 200 000 kr per renovering

Tviittstuga

Tvittstugans ytskikt dr renoverade ca 1995 och maskinella utrustningen fran 2021.
Ytskikten bedoms behova renoveras inom 10 ar och maskinerna byts med 15 ars
intervall.

Ytskikt 2034 och 2074

Maskiner 2040, 2055 och 2070.

Nya maskiner 80 000 kr

Yitskikt 250 000 kr.

Uppviarmningssystemet

Fyarrviarmecentralen ar fran 2008. Radiatorerna ar utbytta till nya for nagra ar sedan,
rorsystemet dr dock fran byggnadsaret. Syilva undercentralens tekniska hivslingd bedéms
tll 35 ar.

Byts ut 2044

Kostnad 350 000 kr
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Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror édr enligt uppgift bytta da renoveringar av badrummen utforts. En
bedomd medelildern pa roren dr ca 15 ar. Normal teknisk livslingd ar 50 ar for
rorsystem. Roren kommer troligen att bytas partiellt da ligenhetsinnehavare utfor
renoveringar. I min kostnadsbedémning tar jag med kostnad for rorbyte 1 samband med
enskilda ligenheters renovering. Kostnaden ir exklusive renovering av yt- och titskikt
eftersom det ligger pa ligenhetsinnehavarens ansvar. Kostnaden tas upp mom 30 ar.
Kostnaden bedéms uppga till 1 000 000 kr

Utfors 2054

Kostnad 1 000 000 kr

Elektriska installationer

Elektriska installationer ér till stor del utbytta, det kan dock finnas dldre kablar vilka man
byter da man utfor arbeten som innefattar de mstallationerna. I dag ar effektuttaget
begrinsat och om man vill demontera gasspisarna maste hela elektriska anliggningen
uppdateras/bytas ut. Om man inte behover storre effektuttag bedoms anliggningen ha en
kvarvarande livslingd om ca 35 ar. Direfter moderniseras hela anliggningen med storre
mojlighet till effektuttag. De enskilda ligenheternas installationer ar dock
ligenhetsinnehavarens ansvar.

Utfors 2059

Kostnad 700 000 kr

Ventlationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars intervall men bedoms rummas imom mindre
underhillskostnader. Skorstenarna/ventilationskanalerna vittrar dock sonder pa sikt och
kommer da behova glidgjutas som titning. Bedoms behova utforas om 20 ar.

Utfors 2044

Kostnad 300 000 kr

Utemiljo/dranering

Drinering och fuktisolering pa grundmuren forsamras och ir 1 dag 80 ar gammal. Vid
besiktningen noterades inga storre fuktgenomslag. Det dr dock en killare dir naturlig
fuktvandring alltid finns 1 betongplattan och 1 murarna.

Drinering bedoms behova utforas inom 25 ar.

Utfors 2049

Kostnad 500 000 kr

Compocit





Sid 9 (12)

Stockholm Attingen 4

016 £

¥L0G TE 1B =01,

0¥ & 06086 00¥ 6 06 O 0 0

088
008
008
008

008

¥L08
F90¢

00
0001

08

05e

£90¢
608

00§
00€

08¢

0Eg
00¢
00€

05T

009

£508 E¥06 €E0€ GE0E 1208
FF0E  FE08

061

0el

0808

00€

00€

66086

8608

008

008

LE06

PImg

Surauerp /offruanny
JETI2]S.IONS /I2TeTrey JU2 A\
ISUOTR[[RISTIT BYSLIY2[]

roasddofae Yoo uaney
waysassgurrurreadd )
TESHEAT,
Pprlio]/TeSuesre[ey]
snyddery,

I5uoyreg
IeIIop2nUuy

J21sTO

,ﬁu.mu._wm._w HH
L

9¢06 Se0& TE06 [TEY+=2P]

Compocit





Stockholm Attingen 4 Sid 10 (12)

Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader ar grovt bedomda, inkl. moms och 1 dagens prislige.

Pa baksidan av byggnaden leds dagvatten fran stuproret in 1 byggnaden. Troligen ar
det stopp 1 sandfing/vattenlaset. Vatten kommer da ut pa fasad/grund och okar
fuktpakinningen. Alla dagvattenror bor rensas sa att ett gott flode fas och putsen
lagas.

Om inte foreningen har den kunskap som krivs vid upphandling/projektering av
ovanstaende byggnationsarbeten rekommenderar vi att foreningen anlitar en
konsult for projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besiktning och byggledning avseende de storre arbetena som skall utforas.
Kostnaden for detta varierar normalt inom 8-18 9% av entreprenadkostnaden.
Kalkylera med minst 10 9%.

Kostnaden ir inte medriknad 1 ovanstiende sammanstillning.

Det finns ingen dokumentation angaende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete for fastigheten. Vi
rekommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt att en person
anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

Compocit

Lars Widebeck
Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
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Nya fonster monterade

d

Inkommande elservis dr original Modernare gemensam elcentral
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Delvis gamla galvaniserade kallvattenror Avlopp under betongplattan ) utbytta

Gamla kranar pa radiatorstigarna Undercentral for fjarrvirme.
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