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Teknisk utredning

avseende fastigheten Stockholm Attingen 4

Uppdrag

Av Brl Stopvigen 23-27, genom Tino Goelze Fastigheter, har undertecknat [oretag fatt i
uppdrag att utféra en teknisk undersékning av byggnaden pé rubricerad fastighet.

Utredningen skall anvindas vid upprittandet av en ckonomisk plan 1 samband med
bostadsritts[éreningens kop av fastigheten samt vid underhéllsplanering 1 fastigheten.
Besiktningen avser kommande underhéllskostnader vilka [éreningen kommer att ha
ansvar {6r. Det innebir att de enskilda ligenheternas byggnadstekniska skick inte bedémts
1 den hir utredningen.

Kommande underhall av ytskikt, titskikt, badrum, kokssnickerier, vitvaror, elektriska
installaioner mm inne i de enskilda Ligenheterna ansvarar den enskilde
ligenhetsinnehavaren [6r. Utlitandet innehaller silunda en bedémning av behovet de
nirmaste 50 aren av planerade underhallsatgirder 1 byggnaden samt en grov
kostnadsbedémning av varje atgird. Endast de ekonomiskt betydelsefulla atgarderna ér
upptagna, smé atgiarder och arligt lopande underhall/OVK
besikiningar/energideklarationer ar utelimnade.

For uppdraget giller ABKO9

Besiktningsférhallanden

Besiktningen utlordes 2024-09-10 med start klockan 9.00.
Kompletterande besikining av tak utfordes 2024-09-26.

Vidret var klart med uppehall och temperaturen ca °C.

Vid besiktningen medverkade Tino Goetze och Joakim Winthergard
Alla allminna och tekniska utrymmen var besikiningsbara.

Foljande ligenheter besoktes [6r dversiktlig kontroll:

Uppgang 23 ligenhet 1002 och 1201
Uppgang 25 ligenhet 1002, 1101 och 1202.
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Kort beskrivning av fastigheten och byggnaden

Fastigheten dr bebyggd med en byggnadskropp med bostadsligenheter. Byggnaden ér
upplord med killare samt tre viningsplan med bostadsligenheter. I byggnaden linns tre
trapphus som gir fran killare till éversta vaningsplanet. Vinden ér en krypvind. I Killaren
finns dven tre lokaler som hyrs ut.

Antal ligenheter ar 18 stycken

Byggnaden:

Huset upplordes ar:
Storre underhall som pa
senare Ud har utforts:
(enligt uppgilter erhall-
na av T'ino Goetze 1
samband med be-
sikiningen)

Grundliggning:
Killarytterviggar:
Stomme:

Bjalklag:

Gard, gardsutrustning:
Balkonger:

Fasader:

Fonster:

Yitertak:

Trapphusen:

1943

—

Fonster och balkongdérrar bytta mot nya 2021.

Balkonger totalrenoverade 2020.

3. Duschrum och kok renoverade mellan ca 2000-2024.
Uppgilt [ran fastighetsdgaren.

4. Radiatorer utbytta tll nya, artal oklart.

5. Sikerhetsdérrar monterade mellan 1990-2004.

6. Killaren renoverad med nya avdelningar [6r [orraden.

[N

Murar pa berg

Betong och sten

Betong och tegel

Betong

I'n mindre naturtomt.

Balkonger med betongplatta. Riicken och skiarmar i lattmetall.
Tegelfasader

Fonster och balkongdérrar ér treglas med bagar och karmar
utvindigt 1 metall. Enheterna ar [ran 2021,

Sadeltak med takbeliggning av betongpannor. Tak och
platbeslagen kontrollerad och atgirdad 2021

Malade viggar och tak och golv och trappbeliggning 1 marmor.
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Tvittstuga:

Maskiner 1 tvittstugan:

Ligenhetsforrad:

Sophantering:
Skyddsrum:

Energideklaration:

Uppviarmning:

Ventlation:

Asbest:

PCB:

Radon:

Tvittstugan ligger i kiillarplan. Golvet ér klinker och viggarna ér
delvis klidda med kakel. Ytskikten bedéms vara [ran mitten pa
-90 talet.

T'va tvittmaskiner, en torktumlare (06) samt ett torkskap.

Finns i killarplan. Forraden avdelas med galler typ Troax eller
liknande.

Sopkiirl placerade 1 [astighetsgransen mot gatan.
Det finns ett skyddsrum vilket inte ér 1 bruk lingre.

Energideklaration éir utford giltig tll 2030-01-15. Specifik
energianvindningen ir 183 kWh/m? och ar

Radiatorer med vattenburen virme Irin en
fjarrvirmeanliggning [ran 2008.

Sjilvdragsventilation, OVK iir senast utférd och godkind till
2030-03-27.

Byggnaden ir upplérd under den tidsperiod da man anvinde
asbest 1 tex virmeisolering pa ror 1 kiillaren. Nér arbeten ska
goras som beror, [ram{or allt isoleringen pa virmerdren maste
man kontrollera om den innehaller asbest.

Risken [6r PCB 1 byggnadsmaterialen bedoms som liten
beroende pa byggnadens konstruktion och alder. Det gar dock
inte helt att utesluta att PCB i mindre mingd kan [innas

Enligt Stockholms radonregister finns sex métningar utlérda

mellan 2004-2018. Alla méitningarna var under 1 dag gillande
gransvirde.
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Kort rumsbeskrivning av lagenheter.
De vanligast [érekommande ytskikten beskrivs nedan.
(G = golv, V = viiggar, T = tak, O = 6vrigt)

Hall G
\/T
T
O
Vardagsrum N

\’7

-

Sovrum 5

vV
Kok 5
V

O

Vatrum. b

Klinker

Malade

Malat

Nya gruppcentraler med snabbsikringar.

Parkett
Malade
Malat

Parkett
Malade
Mailat

Klinker/linoleum

Malade

Malat

Varierande dlder pa renoveringen av koken. Koksinredning

med bink- och skapinredning, gasspis med ugn och kyl/Irys.

Nagra ligenheter har diskmaskin.

Klinker

Kakel

Milade

Varierande alder pa renoveringarna av badrummen.

Inredning med dusch eller badkar, WC, wvittstéll och
handdukstork.
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Kommande underhall under de kommande 10 aren
Kostaderna [6r tgirderna éir grovt bedémda, inkl. moms och i dagens prislige.

Byggdel:
Noteringar:

Planerat underhall:

Mingd:
Aktualitet:

Bedoémd kostnad:

Byggdel:

Brist, fel/skada:

Bedomd atgard:

Aktualitet:

Bedomd kostnad:

Byggdel:
Brist, fel/skada:

Bedomd atgiird:
Mingd:
Aktualitet:

Bedomd kostnad:

Avloppsror under killargolven

Avloppsroren under killargolvet ér fran byggnadséret.
Teknisk livslingd #r uppnadd och roéren kan licka/komma
att borja licka. Risken ér da att avloppslukt uppkommer 1
Kéllaren.

Spola réren och kontrollera méjligheten att relina réren. Om
de dr i si pass gott skicka att de gér att relina utfors fet med
”strumpmetoden” ut till kommunal anslutning.

Ca 70 Ipm

Inom 4-6 ar

Ca. 300 000 kr

Kallvattenroren i killarstriken samt inkommande ror all
byggnaden.

Inkommande vattenror samt gasledning ér troligen fran
byggnadsaret.

Kallvattenroren i killaren ir till stor del galvade stalror.
Uppit i byggnaden tycks de vara bytta i samband med
renoveringar, det kan dock finnas galvade ror kvar vilka mte
gar att sc cltersom de kan vara inbyggda.

Byt ut réren mellan byggnaden och kommunala
anslutningspunkten.

Byt ut galvade stalror till nya kopparror, observera risken [6r
asbest 1 rorens varmeisolering.

Inom 1-3 ar

Ca 300 000 kr

Kranar pa radiatorstigarna

Kranarna pa ledningarna ir [rin byggnadsaret och bérjar
troligen licka om man [6rsoker justera dom.

Byt ut kranarna mot nya sjilvjusterande ventiler.

Ca 9 par

Inom 4-6 ar

Ca 120 000 kr
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Stockholm Attingen 4 Sid 6 (12)

Sammanstallning underhallskostnader kommande 50 aren.

Kostnaderna avser arbete och material 1 dagens kostnadslige. Kostnaderna anges
mklusive moms.

Yitertaket ér ett sadeltak kldtt med betongpannor. Taket bedéms vara renoverat pa -90
talet men ir kontrollerat och atgiardat 2021. Min beddmning ar att taket ér i gott skick
men att man bér kalkylera med en renovering inom 25 ar. I samband med renoveringen
byts hiangrinnor och stupror.

Renovering 2049

Kostnad 600 000 kr

Fasader

Fasaderna ir i tegel vilka bedéms vara 1 gott skick. Forutsatt att 16pande mindre underhall
utfors bedéms fasaderna behéva renoveras [6rst om 30 ar. Fogarna bittras da, sjalva teglet
bedémer jag inte man behéver gora nagonting at. Arbetena bor goéras pa samma gang som
balkongerna renoveras eltersom man da sparar in stillningskostnader.

Renovering 2054

Kostnaden 250 000 kr

Balkonger

Balkongerna ir enligt uppgilt renoverade 2020 med ny betongplatta och nya ricken.
Normalt renoveras balkonger 1 betong med 50 ars intervall. Balkongerna kommer da att
behova renoveras om ca 45 ar.

Renovering 2069

Kosmad 800 000 kr

Foénster
Fonster dr utbytta tll nya 2021. I dag anses [onster klidda med plat ha en livslingd pa 50
ar [orutsatt att normalt mindre underhall gors.

Utbyte 2074
Kostnaden 800 000 kr
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Entrédorrar

Dérrarna ér utbytta tll aluminiumportar, troligen [6r ca 30 ar sedan. Dorrarna kommer
att behova bytas Gll nya om ca 20 ar. Dérrarna bor dé bytas till dorrar liknande de som
fanns i original, dvs dérrar 1 ek med glasruta.

Utbyte 2044

Kostnad 150 000 kr

Trapphusen

Trapphusen har viggar och tak i gott skick. Normalt slitage gor emellertid att trapphus
maste ytskikl renoveras med ca 25 ars intervall.

Renoveraar 2050 och 2074

Kostmaden 300 000 kr per renovering

Killargangar/[orrad

Killargéingar och forradsutrymmen ar i gott skick och nyligen renoverade.
Milningsunderhall bor dock goras med ca 25 ars intervall

Renoveras 2050 och 2074

Kostnad 200 000 kr per renovering

Tvittstuga

Tviittstugans ytskikt ir renoverade ca 1995 och maskinella utrustningen fran 2021.
Yiskikten bedéms behova renoveras inom 10 ar och maskinerna byts med 15 ars
intervall.

Yskikt 2034 och 2074

Maskiner 2040, 2055 och 2070.

Nya maskiner 80 000 kr

Ytskikt 250 000 kr.

Uppvirmningssystemel

Fjarrvirmecentralen ér frin 2008. Radiatorerna ar utbytta till nya f6r nagra ar sedan,
rérsystemet ar dock frin byggnadsaret. Sjilva undercentralens tekniska livslingd beddms
till 35 ar.

Byts ut 2044

Kostnad 350 000 kr
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Vatten och avloppsror

Vatten och avloppsror ar enligt uppgift bytta dé renoveringar av badrummen utforts. En
bedémd medelaldern pa roren ir ca 15 dr. Normal teknisk livslingd édr 50 ar for
rérsystem. Réren kommer troligen att bytas partiellt da ligenhetsinnchavare utfor
renoveringar. I min kostnadsbedémning tar jag med kostnad [6r rorbyte 1 samband med
enskilda ligenheters renovering. Kostnaden ar exklusive renovering av yi- och titskikt
eltersom det ligger pa ligenhetsinnehavarens ansvar. Kostaden tas upp inom 30 ar.
Kostaden bedéms uppga dll 1 000 000 kr

Utlors 2054

Kostnad 1 000 000 kr

Flektriska installationer

Flektriska installationer ér till stor del utbytta, det kan dock finnas éldre kablar vilka man
byter di man utfdr arbeten som innefattar de installationerna. I dag dr ellektuttaget
begrinsat och om man vill demontera gasspisarna maste hela elektriska anliggningen
uppdateras/bytas ut. Om man inte behdver storre elfektuttag beddms anliggningen ha en
kvarvarande livslingd om ca 85 ar. Direfter moderniseras hela anliggningen med storre
méjlighet till effektuttag. De enskilda ligenheternas installationer ar dock
ligenhetsinnchavarens ansvar.

Utlors 2059

Kostnad 700 000 kr

Ventilationskanaler/skorstenar

OVK ska goras med 6 ars intervall men bedéms rummas inom mindre
underhallskostnader. Skorstenarna/ventilationskanalerna vittrar dock sonder pé sikt och
kommer da behéva glidgiutas som titning. Beddms behova utloras om 20 ar.

Utfors 2044

Kostnad 300 000 kr

Utemilj/drinering

Drinering och [uktisolering pa grundmuren [Grsdmras och ir i dag 80 ar gammal. Vid
besikiningen noterades inga storre [uktgenomslag. Det ar dock en killare dér naturlig
fuktvandring alltid finns i betongplattan och i murarna.

Drinering bedéoms behdva utforas inom 25 ar.

Utlors 2049

Kostnad 500 000 kr

Compocit
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Noteringar och upplysningar.

Angivna kostnader dr grovt bedomada, inkl. moms och 1 dagens prislige.

1. Pabaksidan av byggnaden leds dagvatten [rin stupréret in 1 byggnaden. Troligen ér
det stopp 1 sandfing/vattenliset. Vatten kommer da ut pa fasad/grund och okar
[uktpakinningen. Alla dagvattenrér bor rensas sa att ett gott [1ode [as och putsen
lagas.

2. Om inte [6reningen har den kunskap som krivs vid upphandhing/projektering av
ovanstiende byggnationsarbeten rekommenderar vi att [6reningen anlitar en
konsult [6r projektering, upphandling kvalitetsansvar, myndighetskontakter,
kontroll, besikining och byggledning avseende de storre arbetena som skall utforas.
Kostnaden [6r detta varierar normalt inom 8-18 % av entreprenadkostnaden.
Kalkylera med minst 10 %.

Kostnaden ir inte medriiknad i ovanstiende sammanstillning.

3. Det [inns ingen dokumentation angiende det systematiska brandskyddsarbetet.
Fastighetsigaren skall bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete [6r fasugheten. Vi
rckommenderar att ett systematiskt brandskyddsarbete upprittas samt att en person
anlitas eller tar ansvaret for att arbetet vidareutvecklas/underhalls.

Compocit
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Civilingenjor och Byggnadsingenjor SBR.
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Inkommande elservis ir original
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Delvis nla galvaniserade kallvattenrér Avlopp under betongplattan ¢j utbytta

m Zioned Digitallv sianed and sealed via Zianed. Refer

Gamla kranar pa radiatorstigarna Undercentral for fjarrvirme.
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