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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Nockeby Torg 3 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foéreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Fastigheten "Stockholm Kungstigern 2" innefattar 7 ldgenheter, 2 garage samt 1 lokal. Samtliga har varit
uthyrda under hela &ret.

Bostadsrittsforeningen Nockeby Torg 3 ar en dkta bostadsrittsforening
Foreningen har sitt sdte i Bromma.

Bostadsrattsféreningen registrerades &r 1988
Ekonomisk plan registrerades ar 1989
Foreningens stadgar registrerades &r 1988
Foreningen forvirvade fastigheten ar1988

Foreningen disponerar tomten genom
Tomtratt

Beskattning
Da foreningens verksambhet till klart 6vervigande del bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahélla
bostéder i byggnaden som &gs av foreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Forsikring
Fastigheten dr fullforsikrad genom Folksam

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-04-22

Styrelsen och ovriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. drsstimman
Ulf Sandin

Ake Hagstedt

Per Mortensen

Gisela Hagbrink Mortensen

Internrevisorer Valda t.0.m. drsstimman
Stina Lundberg

Staffan Lundberg




Bostadsrittsforeningen Nockeby Torg 3 2(12)
Org.nr 716460-1820

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Nya Stadgar

Vid arsstamman den 22 april samt extrastimman den 12 augusti antogs nya stadgar for foreningen.

Stadgarna registrerades hos Bolagsverket den 29 augusti 2023.
Omléiggning av yttertaket

Under hosten upptécktes en vattenldcka i sovrumstaket i 1dgenhet 1101. Skadan besiktigades och
bedémdes komma fran yttertaket. Flera brister i det 40 ar gamla taket upptécktes, varfor en
omldggningen av hela taket rekommenderades. D4 huset dr K-mirkt krdvdes bygglov, vilket beviljades
av Stadsbyggnadsnimnden. Efter att ha tagit in flera offerter beslot styrelsen att anlita féretaget MG Tak
och Bygg, som lade om hela taket med ny papp, ny ldkt och nya pannor i april-maj 2023. En oberoende
besiktningsman inspekterade och godkénde arbetet. P4 sikt behdver dven platen pa takkupor och

skorstenar bytas ut.

Medlemsinformation
9 medlemmar vid rikenskapsirets borjan 7 bostadsriitter

9 medlemmar vid rikenskpsarets slut 7 bostadsritter

Radonmitning: Obligatorisk 1angtidsmétning (tvd méanader) genomf6rdes under hgsten pa samtliga

bostadsplan. Métningen visade en radongashalt p4 20 Bq/m3 (hogsta tilldtna varde 4r 200 Bg/m3).

Brandskyddskontroll: Under hdsten kontrollerades och godkindes rékkanaler och den 6ppna spisen i
lagenhet 1201 av Fluetec AB.

Elavtal: Foretaget Kundkraft har slutat ge service med upphandling av elavtal varfor styrelsen tog in ett

antal offerter och slét ett nytt ettarigt, bundet avtal med Fortum.

Ligenhet 1101: Puumalas byggde om sin ldgenhet fran tva till tre rum under 2022. Ombyggnaden

krivde inte bygglov, men ett protokoll fran godkénd slutbesiktning ldmnades in i mars till styrelsen.

Ligenhet 1103: Febe Hernvald har flyttat och ldgenheten har under aret varit uthyrd till Febes barnbarn.
Styrelsen har beviljat andrahandsuthyrning t. 0. m. den 12 maj 2024.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomsittning 458.0 416,0
Resultat efter finansiella poster 55,0 67,0
Balansomslutning 2 499.0 2286,0
Soliditet (%) 25,0 27,0
Réntekénslighet (%) 4,0 4,0
Skuld/kvm totalyta kronor 2 827,0 2 504,0
Skuld/kvm bostadsrittsyta kronor 3398.0 3010,0
Energikostnad/kvm totalyta
kronor 178,0 165,0
Sparande/kvm kronor 668.0 450,0
Arsavgift/kvm upplaten med brf
avg kronor 787,0 715,0
Arsavgifternas andel i % av tot.
int. 89,0 89,0
Fordndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall

Belopp vid &rets ingang 1023 472 110 184
Disposition av
foregéende
ars resultat: 39702
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 1023 472 149 886

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

2021 2020
396,0 358.,0
91,0 22,0
2211,0 2097,0
22.0 22,0
4.0 5,0
2504,0 2 504,0
3010,0 3010,0
102,0 126,0
298.0 623,0
682,0 695,0
89,0 89,0
Balanserat Arets
resultat resultat
-575 366 37 269
-2 433 -37 269
41 925
-577 799 41 925
=577 798
41 925
-535 873
39702
-575 575
-535 873
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2019
319.,0
-123,0
1 589,0
28,0
3,0

1 696,0
2 039,0

1430
-840

620,0

89,0

Totalt
595 559
0

41 925
637 484

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.

_‘/\

}.
A Al ;
I\ u%

)
(1 p 1"
| (\;\V"“
‘\.-*(,"j-



Bostadsrittsforeningen Nockeby Torg 3
Org.nr 716460-1820

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 2

Rérelsens kostnader
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader
Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

457 700
457 700

-13 128
-210 840
-54 112
0

-76 278
0

-354 358

103 342

8569

-69 985

-61 416

41 926

41 926

41 925
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2022-01-01
-2022-12-31

416 088
416 088

-12 852
-201 236
-39 874
0

-62 521
-41 527
-358 010

58 078
1042
-21 850
-20 808
37270

37270

37 269
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Stammar, balkong och tak

Panna och bergviarme

Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Varulager m m

Révaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Not

R 3 AN

2023-12-31

723 196
1260017
160 984

0
2144197

2144 197

12 060
12 060

18 075

18 075

324 819

354 954

2499 151
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2022-12-31

742 643
712779
169 928

0

1 625 350

1 625 350

30 695
30 695

20 840
20 840
578278
629 813

2255163
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2023-12-31

1023 472
149 886
1173 358

=577 798
41925
-535 873

637 485

1750 000

111 666

1 861 666

2499151
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2022-12-31

1023 472
110 184
1133 656

-575 365
37 269
-538 096

595 560
1 550 000
109 603

1659 603

2255163
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingéar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital '

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forédndring av varulager och pagéende arbete
Foréandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

Not

41 925
76 278

118 203

18 635
2765

2 063
141 666

-595 125
-595 125

200 000

200 000

-253 459

578 278
324 819
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2022-01-01
-2022-12-31

37269
62 521
-85

99 705
0
-6 265

7585
101 025

-146 825
-146 825

-45 800

624 078
578 278
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
(K3).

Tillimpade redovisnings- och vdrderingsprinciper dr ofdrandrade jamfort med foregéende ar forutom
avseende komponentavskrivning. Effekterna av denna @ndring &r att renoveringen av taket under
rakenskapséret kunnat aktiveras som tillgdng.

Redovisning av intikter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa
rikenskapsaret redovisas som intékt.

Intéikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Virderingsprinciper m m )
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta. Ovriga tillgingar och skulder har
upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Da K3 regelverket tillampas &r byggnaden uppdelad pa olika komponenter
enligt nedan. Teknisk besiktning av fastigheten ar ej genomford i samband med
komponentuppdelningen. Avskrivningar sker linjart 6ver den berdknade nyttjandeperioden.

Byggnad 1,5%, 60 ar
Stammar, balkong och tak 2,5 %, 40 ar
Panna och bergvédrme 5%, 20 &r
Inventarier 10 %, 10 ar

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade vérde.

Diér behov foreligger har anldggningstillgdngarna delats upp pa komponenter. Komponenterna skrivs
sedan av &ver bedomd nyttjandeperiod. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskatfningsvéirde
aktiveras.

Utgifter for 16pande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.
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Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

Nettoomsiittningen per rorelsegren
Fakturering el

Medlemsavgifter

Hyresintékter

Not 3 Drifts- och fastighetskostnader

El

Brénsle

Vatten och avfall

Stédning och renhéllning
Tomtrittsavgéld/arrende

Reparation och underhéll av fastighet

2023

1388
405 072
51240
457 700

2023

-74 450
-18 635
-21 061
-13 047
-67 050
-12 983
-207 226
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2022

1260
368 348
46 480
416 088

2022

-62 948
-27 935
-19 957
-14 420
-61 800
-14 176
-201 236



Bostadsrittsféreningen Nockeby Torg 3
Org.nr 716460-1820

Not 4 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Inga anstillda. Styrelsen erhaller inga arvoden.

Not 5 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

Taxeringsvédrden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Not 6 Stammar, balkong och tak

Ingéende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

2023-12-31
1 296 480
1296 480

-553 837
-19 447
-573 284
723 196
5 434 000

7 800 000
13 234 000

2023-12-31

1320 349
595125
1915474

-607 570
-47 887
-655 457

1260 017
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2022

2022-12-31
1287 000
9480
1296 480
-534 390
-19 447
-553 837
742 643
5434 000

7 800 000
13 234 000

2022-12-31
1 320 349
1320 349

-574 845
-32 725

-607 570

712 779
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Not 7 Panna och bergvirme

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

utrangeringar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
utrangeringar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Inventarier

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel
Foreningskonto

Not 10 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut

2023-12-31

312716

312 716

-142 788

-8 944

-151 732

160 984

2023-12-31

66 855
66 855

-66 855

-66 855

2023-12-31

324 819
324 819

2023-12-31

110 184
39702
149 886

/
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2022-12-31

410719
178 872
-276 875
312716

-375192
235 348
6 000

-8 944
-142 788

169 928

2022-12-31

66 855
66 855

-59 450

-7 405
-66 855

2022-12-31

578 278
578 278

2022-12-31
70 482

39702
110 184
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Not Stillda séikerheter
Banklan hos Swedbank 1 750 000 kronor treménaders med 4,2% rinta
2023-12-31 2022-12-31
Andra stillda sdkerheter 1750 000 1 550 000
1750 000 1550 000

Stockholm 2024-03-13
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Gisela Hagbrmk Mortensen
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Revisionsberittelse

Till arsstaimman i Brf Nockeby Torg 3
Org.nr 716460-1820

Vi har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Nockeby Torg 3 for ar 2023.

Det &r styrelsen som ansvarar for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart
ansvar 4r att uttala oss om rikenskaperna och forvaltningen pa grundval av vér
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel. Var revision innefattar att granska
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna.

I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i redovisningen.
Vi har granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med
foreningens stadgar eller d&rsmétesbeslut.

Vi anser att vér revision ger oss rimlig grund for att tillstyrka att &rsmotet faststéller
resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i verksamhetsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Bromma den /3/’ 2024

Stina LundberLg‘&%/\j

Staffan Lundberg

Internrevisor Internrevisor



