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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Satiren nr 5, Stockholm, fir hirmed avge &rsredovisning for
verksambhetsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Féreningen ger fastigheten Satiren nr 5 i Stockholms kommun och verksamheten bestér i att bereda
bostider &t medlemmarna. Foreningen omfattar sammanlagt 52 ligenheter och 15 lokaler. Vid arets
utgéng var 52 bostader och 2 lokaler upplatna med bostadsrétt samt 10 lokaler uthyrda. 1 lokal utgér
motionslokal.

Bostadsrattsforeningen Brf Satiren 5 dger en bostadsrittslokal i Brf Satiren 5. Lokalen &r kopt ar 2018
till summan 935 000 kr.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag.

Féreningen hade ett negativt kassafldde pa -149 279 (251 152) kr. Foreningen har hojt avgiften under
2024 med 8 %.

Fastigheten
Byggnaden 4r fullvirdesforsakrad hos Brandkontoret.

Foreningen har en underhallsplan.

Foreningen ir inskriven innehavare av tomtratten Satiren nr 5 i Stockholms kommun.
Tomtrittsavtalet gér ut 2035-09-30.

Nytt tomtrittsavtal ska omforhandlas senast 2034-09-30.

Den érliga avgilden for tomtritten har bestimts till 516 600 kr. En sirskild nedsattning ska gélla de
fyra forsta aren.

2025-10-01-2026-09-30=324 300 kr, 2026-10-01-2027-09-30=372 400 kr,
2027-10-01-2028-09-30=420 500 kr

2028-10-01-2028-09-30=468 500 kr

Bostider: 2 620 kvm (BOA).
Lokaler: 309 kvm (LOA).

Styrelsen

Styrelsen vald p4 ordinarie varstimma 2023-05-31 har haft féljande sammansittning.
Thomas Proém ledamot, ordférande

Micke Sdderberg ledamot, vice ordfoérande

Kenneth Nordberg ledamot

Tomas Wahlstrém ledamot

Ludvig Davidsson ledamot

Hugo Hauschildt ledamot

Pontus Froderberg suppleant

Hugo Martensson suppleant
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Revisorer
Revisorer valda pa foreningsstdmma.

Mats Lehtipalo godkénd revisor ADECO Revisorer KB
Birger Nordmark extern revisorssuppleant ADECO Revisorer KB
Valberedning

Valberedning vald pé foreningsstimma.

Sara Borin

Eva Holmberg

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitritts av BEJO AB.
Den tekniska forvaliningen har skotts av medlem i foreningen.

Hiindelser under aret

Styrelsen har haft 5 protokollférda méten.

Ordinarie stimma hélls den 31 maj 2023.

Information till medlemmarna har skett 8 ggr under aret.
Féreningen har haft tva stiddagar (var- och hoststddning).
130 000 kr har amorterats av foreningens banklan.

Hyreshéjning pa 8.% fr.o.m. 2024-03-01. Héjningen beror huvudsakligen pa hojda rantor och andra
Okade driftkostnader.

Overlatelser/upplatelser
Lgh 10, Lgh 11, Lgh 12 och Lgh 49

Under 3ret har bl.a. foljande &tgarder vidtagits i fastigheten

- Matavfallsortering

- Utredning av energisparande alternativ for uppvarmning av fastigheten
- Borttagande rost stalbalkar balkonger

- Diverse 16pande underhall

Féljande atgirder finns med i underhéllsplanen for ar 2024

- Fortsatt utredning/beslut av energisparande alternativ for uppvéirmning av fastigheten
- Diverse 16pande underhall

- Stamspolning
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Flerarsoversikt
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nettoomséttning 1590 758 1589704 1563443 1546911
Resultat efter finansiella poster -523 004 -122 573 -258 751 -362 857
Skulsittning/kvm 1 506 1550 1550 1670
Skulsittning/kvm uppliten med bostadsratt 1683 1733 1733 1 866
Sparande/kvm -51 86 38 -4
Rintekinslighet, skulder/arsavgifter 3 3 3 4
Energikostnad/kvm 188 164 164 118
Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter 84 84 85 86
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt 510 510 510 510
Forandringar i eget kapital
Insatser Uppldtelse-  Fond for ytire Fritt eget
. avgifter underhall kapital
Vid &rets borjan 2133438 15 797 740 1445930 -7997 219
Avsittning till fond
for yttre underhall 226 000 -226 000
Arets resultat -523 004
Vid drets slut 2133 438 15797 740 1671930 -8 746 223
Disposition av bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslér att till forfogande stiende medel:
Belopp
balanserat resultat -8 223 219
arets resultat -523 004
Totalt -8 746 223
disponeras for
avsittning till fond for yttre underhall 226 000
Sverforing till balanserat resultat -8 972 223
Totalt -8 746 223

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgr av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Féreningens intikter
Arsavgifter 1335 640 1335640
Hyresintikter, kabel-TV 91 800 91 800
Hyresintikter, lokaler 157 388 155 364
Hyresintdkter motionslokal 5500 6 500
Ovriga intikter 430 400
Nettoomséttning 1 590 758 1 589 704
Fireningens kostnader
Forvaltnings- och administrationskostnader 1 -1 539 898 -1 257 588
Avskrivning byggnader 2 -193 344 -193 344
Avskrivning byggnad, reparation av fonster 3 -136 281 -136 281
Avskrivning markanldggning 4 -26 559 -26 559
Avskrivning byggnadsinventarier 5 -13 543 -13 543
Avskrivning inventarier 6 -3 998 -3 998
Rorelseresultat -322 865 -41 609
Resultat fran finansiella poster
Ranteintikter 11 505 1582
Réntekostnader -210 000 -81 466
Ovriga finansiella kostnader -1 644 -1 080
Resultat efter finansiella poster -523 004 -122 573
Resultat fore skatt -523 004 -122 573
Arets resultat -523 004 -122 573
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader 2 14 244 841 14438 185
Byggnad, reparation av fonster 3 823 908 960 189
Markanldggning 4 47 246 73 805
Byggnadsinventarier 5 69 130 82 673
Inventarier 6 11 994 15992
15197 119 15570 844
Summa anléiggningstillgdngar 15197 119 15 570 844
Omsittningstillgangar
Varulager
Lager av olja 15 860 -
15 860 -
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1955 -
Skattekonto 20 886 7 941
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 94 188 102 607
117 029 110 548
Kassa och bank 258 066 509 515
Summa omsiittningstillgingar 390 955 620 063
SUMMA TILLGANGAR 15 588 074 16 190 907
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2133 438 2133438
Upplatelseavgifter 15797 740 15797 740
Fond for yttre underhéll 1671930 1 445 930
19 603 108 19377 108
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -8223219 -7 874 646
Arets resultat -523 004 -122 573
-8 746 223 -7997 219
Summa eget kapital 10 856 885 11379 889
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 7 4410 000 4 540 000
4410 000 4 540 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 55130 58 634
Skatteskulder 56 606 26 693
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 209 453 185 691
321189 271018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15588 074 16 190 907
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -523 004 -122 573
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet, m m 373 725 373 725
Kassaflode fran den ldpande verksamheten fore -149 279 251152
fordndringar av rérelsekapital
Kassaflode frdn forandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -15 860
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -6 480 -3 602
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 50 170 48 420
Kassaflode fran den lopande verksamheten -121 449 295970
Investeringsverksamheten
Férvarv av inventarier -19 990
Kassaflode frin investeringsverksamheten -19 990
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1dneskulder -130 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -130 600
Arets kassaflode -251 449 275 980
Likvida medel vid drets borjan 509 515 233 535
Likvida medel vid arets slut 258 066 509 515
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Tilléiiggsupplysningar

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning for mindre foretag.

For att visa en réttvisande bild av foreningens ekonomi har viardehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Styrelsen foreslar att avsittning skall ske till fond for yttre underhall med minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats utifrin anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beraknat
restviirde. Avskrivning sker linjért dver tillgdngens beridknande livslingd.

Féljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstillgdngar % per dr
-Byggnader 1,0 %
-Byggnad, reparation av fonster 10 %
-Markanldggningar 5%
-Byggnadsinventarier 10 %
-Inventarier 20 %
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Not 1 Forvaltnings- och administrationskostnader

9(11)

2023-12-31 2022-12-31
Teknisk foérvaltning/fastighetsskotsel 13 788 20738
Stidning 16 307 28 900
Sotning 29 807
Tvittstuga 5 689 4 827
Géard 7 248 19 660
Pannrum 10 160 16 489
Reparation och underhall 242 549 4675
Elavgifter 279 261 254 965
Olja 184 836 154 893
Vatten och avlopp 86 282 71949
Sophémtning 73 032 59528
Fastighetsforsdkringar 76 472 72 461
Forsakringsersattningar -121 600
Tomtrittsavgild 193 600 193 600
Kabel-TV 105 927 90 245
Ovriga fastighetskostnader -13 722 31837
Fastighetsskatt 104 724 101 504
Revisionsarvoden 37750 2125
Ekonomisk férvaltning 81275 80 455
Ovriga forvaltningskostnader 34 420 31342
Advokat- och rittegingskostnader 300 109 188
Summa 1539 898 1257 588
Not 2 Byggnad

2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde byggnad 19 334 406 19 334 406
Ingdende avskrivning enligt plan -4 896 221 -4 702 877
Arets avskrivning enligt plan -193 344 -193 344
Utgdende bokfort virde 14 244 841 14 438 185
Taxeringsvirde bostider 72 000 000 72 000 000
Taxeringsvirde lokaler 3 163 000 3163 000

75 163 000 75 163 000
Not 3 Byggnad, reparation av fonster

2023-12-31 2022-12-31
Byggnad, reparation av fonster 1362 812 1300609
Arets inkdp 62203
Ingdende avskrivning enligt plan -402 623 -266 342
Arets avskrivning enligt plan -136 281 -136 281
Utgéende bokfort viirde 823 908 960 189
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Not 4 Markanliggningar

Markanldggningen firdigstilldes 1 oktober 2005.

1011

2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde 531 180 531180
Ingdende avskrivningar enligt plan -457 375 -430 816
Arets avskrivning enligt plan -26 559 -26 559
Utgaende bokfort viirde 47 246 73 805
Not 5 Byggnadsinventarier

2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde 1654 088 1 654 088
Ingdende avskrivning enligt plan -1 571 415 -1 557872
Arets avskrivning enligt plan -13 543 -13 543
Utgaende bokfort viirde 69 130 82 673
Not 6 Inventarier

2023-12-31 2022-12-31
Anskaffningsvirde 154918 134 928
Arets inkdp 19 990
Ingdende avskrivning enligt plan -138 926 -134 928
Arets avskrivning enligt plan -3 998 -3 998
Utgaende bokfort virde 11 994 15992
Not 7 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 5,27 %
Ingdende bokfort virde 1650 0600 1 650 000
Arets amortering -130 000 -
Utgéende bokfort virde 1520 000 1 650 000
Swedbank Hypotek, rorlig rinta
Rinta 5,104 %
Ingiende bokfort virde 2 890 000 2 890 000
Arets amortering -
Utgéende bokfort virde 2 890 000 2 890 000
Utgiende bokfort virde 4410 000 4 540 000
Kortfristig del av langfristiga skulder 4410 000 4 540 000
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Not 8 Stillda sikerheter

1111

2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar

Underskrifter
Stockholm 2024- &4 — O\

Thomas Proom Micke Si derberg

Tomas Wahlstrém Ludgfg Davidsson

Min revisionsberittelse har avgivits 2024-049- ( (

Mats Lehtipalo
Godkind revisor

6 000 000 6 000 000

Kenneth Nordber

Hugo Hauschildt
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Satiren nr 5

Org.nr. 716419-4453

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsriittsforeningen Satiren nr 5 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med rsredovisningens
Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag #r oberoende i férhillande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrackliga
och #ndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och ait den ger en rittvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sé dr tillampligt, om
forhallanden som kan pdverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

1
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sdana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ér otillrdckliga, modifiera uttalandet
om #rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och héindelserna p ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocks3 informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Satiren nr 5 for &r 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ir oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrackliga
och indamaélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaliningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
or att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit nigon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ngot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar

forenligt med bostadsréttslagen.
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Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka tgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pd min professionella bedomning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och vertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

m [1 april 2024

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR



