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Styrelsen for Bostadsrittsforening Satiren Nr 5 far harmed avge arsredovisning for riakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen édger fastigheten Satiren nr 5 i Stockholms kommun och verksamheten bestar i att bereda
bostdder at medlemmarna. Féreningen omfattar ssmmanlagt 52 ldgenheter och 15 lokaler. Vid arets
utgang var 52 bostidder och 2 lokaler upplatna med bostadsratt samt 10 lokaler uthyrda. En lokal utgér
motionslokal.

Bostadrattsforeningen Brf Satiren nr 5 d4ger en bostadsrattslokal i Brf Satier nr 5. Lokalen &r kopt ar 2018
till summan 935 000 kr.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag.

Foreningen hade ett negativt kassaflode pé - 45 514 (-149 279) kr fran den l6pande verksamheten.
Foreningen har hojt avgiften 2025 med 10% (8 %).

Fastigheten
Byggnade ir fullvardesforsidkrad hos Brandkontoret.

Foreningen har en underhéllsplan.

Foreningen ér inskriven innehavare av tomtrétten Satiren nr 5 i Stockholms kommun.
Tomtrittsavtalet gar ut 2035-09-30.

Nytt tomtrattsavtal ska omforhandlas senast 2034-09-30.

Den arliga avgélden for tomtrétten har bestdmts till 516 000 kr. En sérskild nedséttning ska gélla de
fyra forsta aren.

2025-10-01--2026-09-30= 324 300 kr, 2026-10-01--2027-09-30= 372 400 kr,
2027-10-01--2028-09-30= 420 500 kr, 2028-10-01--2029-09-30= 468 500 kr

Bostéder: 2 620 kvim (BOA).
Lokaler: 309 kvm (LOA).

Styrelsen

Styrelsen vald pa ordinarie stimma 2024-05-28 har haft f6ljande sammanséttning

Thomas Proom ledamot, ordforande

Ludvig Davidsson ledamot, vice ordférande

Hugo Maértensson ledamot

Kenneth Nordberg ledamot

Tomas Wabhlstréom ledamot

Pontus Froderberg ledamot (t om 18 dec 2024 pga av flytt fran foreningen)
Eva Holmberg suppleant

Karin Lundevall suppleant
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Revisorer
Revisorer valda pa arsstimma:

Mats Lehtipalo godkénd revisor ADECO Revisorer KB
Birger Nordmark extern revisorsuppleant ADECO Revisorer KB
Valberedning

Valberedning vald pa arsstimma:

Sara Borin
Vivecka Lukasson

Fastighetsforvaltning
Styrelsen har i den ekonomiska forvaltningen bitrédtts av Mowen Ekonomikonsult AB.
Den tekniska forvaltningen har skoétts av medlem i foreningen.

Héndelser under aret

Styrelsen har haft 4 protokollférda moten.

Ordinare stimma holls den 28 maj 2024.

Information till medlemmar har skett 6 ganger under aret.
Foreningen har haft tva stdddagar (vér- och hoststddning)

Hyreshdjning pé 8% 2024-03-01 samt 10% 2025-04-01. Héjningarna berodde huvudsakligen pé dkade
driftkostnader samt framtida underhallsbehov.

Overlatelser/upplatelser
Lgh 05, Igh 13, 1gh 18, Igh 39, 1gh 41 och Igh 42

Under éret har bl a f6ljande atgérder vidtagits i fastigheten
- Stamspolning
- Diverse 16pande underhéll

Foljande atgérder finns med i underhéllsplanen for ar 2025

- Energisparande alternativ for uppvérmning av fastigheten har det fortsatt under &r 2024 och kommer
dven fortsatta &r 2025. Utredningen kommer forsenas, anledningen beror huvudsakligen pé osékerhet
kring nytt regelverk géillande kdldmedium samt dven att storre alternativt fler virmepumpar i fastigheten
kréver mer stromtillforsel vilket Ellevio idag inte kan leverera till fastigheten.

- Slitage pa ytskiktet i trappuppgéngarna har uppmérksammats och en utredning av kostnaden for
ommalning av trappuppgangarna har pabdrjats. Styrelsen har dock valt att skjuta pa denna renovering
framét i tiden.

- Brandskyddsbesiktning

- Diverse 16pande underhéll
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Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséttning 1654
Resultat efter finansiella poster -439
Soliditet (%) 68
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 537
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 1506
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 1 683
Sparande per kvm (kr/kvm) -24
Réntekénslighet (%) 3
Energikostnad per kv (kr/kvm) 230
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter 85

2023
1591
-523
70

510
1506

1 683
-51

188

84

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets ingang 2133 15798
Okning av insatskapital
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 2133 15798

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall
1672
226

1898

2022
1590
-123
70

510
1550

1733
86

164

84

Balanserat

resultat

-8 223
-226

-523

-8 972

-8972222
-439 173
-9 411 395

226 000
-9 637 395
-9 411 395

2021
1563
-259
71

510
1550

1733
38

164

85

Arets

resultat

-523

523
-439
-439

3(13)

Totalt

10 857
0

-439
10 418

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Foreningens intikter
Nettoomséttning 2
Nettoomsittning

Foreningens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

1 669 201
1 669 201

-1407 989
-119 889

-373 725
-1 901 603
-232 402

4 658
-211 429
-206 771
-439 173

-439 173

-439 173

4(13)

2023-01-01
-2023-12-31

1 590 758
1590 758

-1 386 153
-153 745

-373 725
-1 913 623
-322 865

11505
-211 644
-200 139
-523 004

-523 004

-523 004
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Byggnadsinventarier

Inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager
Lager av olja
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6,7 14 759 810
8 55587
9 7996

14 823 393

14 823 393

36 225
36 225

86 930
0

102 050
188 980

181 566
181 566
406 771

15 230 164

5(13)

2023-12-31

15115994
69 130
11 994
15197 118

15197 118

15 860
15 860

1955
20 886
94 188

117 029

258 066
258 066
390 955

15 588 073
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2024-12-31

2133 438
15797 740
1 897 930
19 829 108

-8 972222

-439 173
-9 411 395
10417 713

4410 000
4410 000

107 667
27417
3934
263 433
402 451

15 230 164

6(13)

2023-12-31

2133438
15797 740
1671 930
19 603 108

-8223219

-523 004
-8 746 223
10 856 88S

4410 000
4 410 000

55130
56 606
0

209 452
321 188

15 588 073
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager och pagaende arbete
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-232 402
373725

4 658
-191 495

-45 514

-20 365
-84 975
-7 861
52 537
29 679
-76 499

-76 499

258 066
181 567

7(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-322 865
373725

11505
-211 644

-149 279

-15 860
-1 955
8420
-3504
40 729
-121 449

-130 000
-130 000
-251 449

509 515
258 066
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

For att visa en réttvisande bild av foreningens ekonomi har viardehdjande reparationer bokforts under
byggnad.

Styrelsen foreslar att avsattning skall ske till fond for yttre underhall med minst 0,3% av fastighetens
taxeringsvéarde.

Intiktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Virderingsprinciper m.m
Tillgéngar, avséttningar och skulder har virderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Avskrivningsmetod och avskrivningsprocent
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsviarden minskat med beréknat restvérde.
Avskrivningarna sker linjart 6ver tillgdngens berdknade livslangd.

Foljande avskrivningsprocent har tillimpats, varvid hinsyn tagits till innehavstiden for under aret
forvarvade och avyttrade tillgangar:

Byggnader 1%
Byggnad, reparation av fonster 10%
Markanldggningar 5%
Byggnadsinventarier 10%
Inventarier 20%
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som é&r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid &n tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férédndringar i spérrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat okat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvim (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplédtna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter bostider -1 400 802 -1 335 640
Arsavgifter lokaler -164 296 -157 388
Hyresintékter internet/bredband -89 100 -91 800
Hyresintékter motionslokal -5 500 -5 500
Ovriga intikter -242 -430
Periodisering intékter -9 264 0
Ores- och kronutjimning 3 0
-1 669 201 -1 590 758

I foreningens arsavgifter ingar virme, el och vatten.
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Not 3 Driftskostnader

2024
Teknisk forvaltning/fastighetsskotsel 18 657
Stddning 25097
Tvittstuga 11237
Gard 10118
Pannrum 17 885
Reparation och underhall 80374
Elavgifter 431771
Olja 133 927
Vatten och avlopp 107 151
Sophdmtning 88 855
Fastighetsforsékring 82 597
Tomtrittsavgald 193 600
Internet/bredband 100 110
Fastighetsskatt 106 610
Ovriga fastighetskostnader 0
1407 989

Not 4 Ovriga externa kostnader
2024
Ovriga forvaltningskostnader 32526
Ekonomisk forvaltning 65931
Ersittningar till revisor 20 000
Bankkostnader 1 098
Ovr externa kostnader, avdragsgilla 334
119 889

Not 5 Byggnad

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 19 334 405
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 19 334 405
Ingdende avskrivningar -5 089 565
Arets avskrivningar -193 344
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5282 909
Utgiende redovisat viarde 14 051 496
Taxeringsvirden bostidder 72 000 000
Taxeringsvirde lokaler 3 163 000

75163 000

10 (13)

2023

13 788
16 307
5689
7248
10 160
242 549
279 261
184 836
86 282
73 032
76 472
193 600
105 927
104 724
-13 722
1386 153

2023

34420
81275
37750
0

300
153 745

2023-12-31

19 334 405
19 334 405

-4 896 221
-193 344
-5 089 565

14 244 840

72 000 000

3163 000
75163 000
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Not 6 Byggnader, reparation av fonster
Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 7 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 8 Byggnadsinventarier

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024-12-31

1362812
1362 812

-538 904
-136 281
-675 185

687 627

2024-12-31

531180
531 180

-483 934
-26 559
-510 493

20 687

2024-12-31

1 654 088
1 654 088

-1 584 958
-13 543
-1 598 501

55587

11 (13)

2023-12-31

1362 812
1362 812

-402 623
-136 281
-538 904

823 908

2023-12-31

531180
531 180

-457 375
-26 559
-483 934

47 246

2023-12-31

1 654 088
1 654 088

-1 571 415
-13 543
-1 584 958

69 130
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Not 9 Inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 10 Fastighetslan

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Rénta
Laneinstitut %
Swedbank 3,438
Swedbank 3,795

Kortfristig del av langfristig skuld 4 410 000 kr (4 410 000 kr)

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Bundet

till
2025-03-28
2025-01-28

12 (13)

2024-12-31 2023-12-31

154 918 154918

154 918 154 918

-142 924 -138 926

-3 998 -3 998

-146 922 -142 924

7 996 11 994

2024-12-31 2023-12-31

1 520 000 1 520 000

2 890 000 2 890 000

4410 000 4410 000
Ingiende Arets Utgiende
skuld amortering skuld
1 520 000 1520 000
2 890 000 2 890 000
4410 000 4410 000

2024-12-31 2023-12-31

6 000 000 6 000 000

6 000 000 6 000 000
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Stockhom

Thomas Proom
Ordforande

Kenneth Nordberg

Hugo Maértensson

Min revisionsberittelse har lamnats

Mats Lehtipalo
Godkiénd revisor
ADECO Revisorer KB

Tomas Wahlstrom

Ludvig Davidsson
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