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Styrelsen fér Brf Racketen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK). Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr). Siffror inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Detta ar
féreningens trettonde rakenskapsar sedan registreringen 2011 och det elfte aret sedan den
byggande styrelsen avgick.

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far daven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Inflyttning
skedde med bdrjan under kvartal 2, 2014.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Foreningen innehar sedan den 1 april 2022 marken med aganderatt.

Arbete med underhall av fastigheten
Var fastighet har nu varit i bruk i 10 ar. Féreningens ekonomi hade byggts upp for att

mojliggdra de reparationer, forbattringar och underhall som med tiden visat sig angelagna for
att bibehalla var fastighet och gemensamma boendemiljé i gott skick. Ett omfattande arbete
har lagts ned pa att planera och leda de ménga projekt som under aret genomférts, antingen
med hjélp av anlitade entreprendrer eller med eget arbete. Som resultat har vi kunnat bocka
av manga atgarder och vi har klarat att finansiera och bekosta samtliga atgarder inom var
egen ekonomi, utan behov av ny upplaning. Projekten redovisas 6versiktligt nedan i avsnittet
"vasentliga handelser under rakenskapsaret”.

Arbete med féreningens lan, rantor och amorteringar

Vara banklan utgdrs av kvarvarande lan fran féreningens bildande samt de lan som togs i
samband med frikdpet av marken under 2022. Alla vara lan ar bundna med varierande
I6ptider och réntesatser. Det ger oss Okad riskspridning och férutsebara rantekostnader. |
tider med stigande rantenivaer uppstar en férdrojning innan rantehojningar slar igenom pa
vara lan, men samma férdrdjning intréder vid rantesankningar. Dar anvander vi amorterings-
mdjligheter for att dampa den effekten.

Under aret forfoll ett 1an p& 1 255 000 kr som I6pte med 0,71% ranta. Efter planenlig och
extra amortering med 270 000 kr bands lanet om pa tva ar till fast ranta 2,78%, en tydlig
illustration av hur stigande marknadsrantor paverkar oss. Under 2024 amorterade vi totalt
1386 000 kr (916 000 kr) pa vara lan varav 1 255 000 kr (770 000 kr) var extra amorteringar.
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Vi beddémer att vara lan som forfaller t o m 2025 sannolikt far hégre ranta vid kommande
omplacering, dérefter kan det vanda. Styrelsen har redan tagit hojd fér 6kade réantekostnader
och nagon ytterligare férandring av arsavgiften 2025, till f6ljd av ékande réntekostnader,
férvantas inte.

Rantekostnaden 2024 var 3,15% (2,35%) av genomsnittligt lan.

Reserver fér framtida underhall (sparande)

Sedan foregaende ar har vi tillampat en stramare hantering av kostnader for underhall. Det
betyder att merparten av arets underhallskostnader har belastat arets resultat och
finansierats med likvida medel. Det huvudsakliga motivet till féréandringen var att synliggéra
hur arets underhall och férandringar av underhallsfonden paverkar och &r kopplat till arets
resultat.

Arets underhallsatgérder uppgick till 193 000 kr varav 153 000 kr kostnadsférdes och
resterande 40 000 kr togs fran den buffertfond fér underhéll som startades 2023. Under 2024
avsattes ytterligare 325 000 kr till denna buffertfond som darmed uppgar till 585 000 kr vid
utgangen av 2024. Nar vi valt att synliggtra arets kostnader, avsattningar och uttag for
underhall, far det en direkt resultatpaverkan. 2024 har resultatet sénkts med 478 000 kronor
motsvarande arets kostnader for utfért underhall och nettoférandringen av var extra
underhallsfond.

| tidigare anvand redovisningsmodell fick detta inte samma effekt pa resultatet. Det bokférdes
dessutom med ett ars eftersldpning och utan koppling till likvida medel.

Kostnader for reparationer bokfors separat och belastar arets resultat utéver utfort underhall.

Vi har inga problem med obetalda avgifter i féreningen.

2024 ars ekonomi i sammandrag
Vi sammanfattar 2024 ars ekonomiska verksamhet med att konstatera att de manga

projekten har kunnat genomforas i linje med forvantningarna. Samtidigt har I6pande drift,
avsattningar for framtida underhall och kraftfulla amorteringar pa véra fastighetslan kunnat
genomforas. Kostnader for genomférande av de olika projekten ar, dven om nya projekt
tilkommer framover, lite av engangskaraktar. Under 2024 lagger sig kostnaden for projektens
genomftrande ovanpa 6vriga traditionella kostnader och vi far ett stérre underskott pa sista
raden an vi sett de senaste aren. Efter aterlaggning av arets avskrivningar aterstar dock

635 000 kr (1 321 000 kr) i operativt resultat. Aven om det utgér knappt hélften av fjolarets
operativa resultat var det forvantat. Det operativa resultatet ar viktigt eftersom det sékerstaller
att vi klarar den I6pande verksamheten. Med valskétta finanser behaller vi handlingsutrymme
och mojligheter till att hantera oférutsedda handelser. Lagre marginaler motiverar fortsatt
uppmarksamhet pa hur var ekonomi utvecklas.

Avskrivningar
Bokféringsnamnden fastslog 2014 att progressiv avskrivning av byggnader inte far tilldmpas

for bostadsrattsforeningar, utan endast linjar avskrivning. Det innebér fér Brf Racketen (och
ett stort antal andra bostadsrattsféreningar) att resultatet arligen kommer att belastas med
vasentligt hogre avskrivning an vad den ekonomiska planen baserades pa. Vi kommer darfér
att uppvisa negativa resultat under flera ar framoéver. Avskrivningar innebar bokférings-
massiga transaktioner och ar inget utflode av likvida medel. Sa lange fastighetens bokférda
varde ar storre an vara samlade underskott har foreningen inte problem med den langsiktiga
ekonomin. Det vasentliga ar att kassaflodet ar positivt over tid och att medel reserveras for
framtida underhall och amorteringar.
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Féreningens stadgar

Féreningens nu géllande stadgar antogs efter tva pa varandra féljande ordinarie
foreningsstdmmor, den senaste pa foreningsstamman 2024, och registrerades av
Bolagsverket 2024-07-17. Féréndringarna foljer skarpningar av bostadsrattslagen fran 2023
avseende renoveringar och rostratt.

Féreningens byggnad, tomtratt och frikbpta tomt

Foéreningen var fram till den 31 mars 2022 innehavare till tomtratten Stockholm Racketen 12 i
Stockholms kommun. Efter genomfért frikdp av tomten ar féreningen sedan den 1 april 2022
agare till fastigheten Racketen 12 i Stockholms kommun. Efter frikbpet upphorde
tomtrattsavgalden som fér 2024 skulle ha varit 760 000 kr/ar (731 700 kr/ar)

Foreningens byggnad bestar av ett flerfamiljshus med totalt 44 bostadsratter samt en lokal.
Den totala boarean (BOA) ar 4 006 kvm och lokalarean (LOA) uppgar till 48 kvm. Garage i tva
plan anges till totalt 1 683 kvm. Fastighetsarealen uppgar till 1 521 kvm. Entreprenaden blev
godkénd pa ett slutmote den 4 juli 2014. En femarsbesiktning gjordes i juni 2019. Déarefter
géllde en ansvarstid pa ytterligare fem ar, d v s tio ar totalt efter évertagandet fran NCC.

| byggnaden finns ockséa tva garageplan med totalt 60 bilparkeringsplatser och 4 MC-platser,
varav 38 p-platser fér bilar och fyra platser fér MC disponeras av féreningen. Aterstaende 22
bilplatser (pa évre planet) disponeras enligt ett servitutsavtal vederlagsfritt av SALK.
Efterfragan pa féreningens platser har 6kat under aret. Vid slutet av aret var 37 av totalt 38 av
féreningens bilplatser uthyrda samt 1 av totalt 4 MC-platser. Detta ger 97% (92%) beléggning
av bilplatserna och 25% (50%) av MC-platserna.

Lagenhetsférdelning
2 rum och kok, 7 st.

3 rum och kok, 16 st.
4 rum och kok, 17 st.
5 rum och kok, 4 st.

Foreningens byggnad ar fullvardesforsakrad. | férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg
samt en ansvarsférsakring for styrelsen.

Forsakringsgivare t o m 30 april 2024 var férsakringsbolaget Trygg-Hansa Forsakring filial,
Stockholm. Sedan den 1 maj 2024 ar férsakringen tecknad genom Sdéderberg & Partners i
samarbete med Bostadsratternas Fastighetsforsakring. Forsakringsgivare ar Folksam.

Gemensamhetsanldggning
Fastigheten ar delaktig i en gemensamhetsanlaggning avseende kvartersgata med
erforderliga anordningar tillsammans med fastigheterna Racketen 8,9,10,11 samt Alvik 1:18.

Brf Racketens andelstal for gemensamhetsanlaggningen ar 8/100. Férvaltning sker genom
Racketen i Alviks samfallighetsférening.

Vasentliga servitut

Fastigheten har tva belastande servitut avseende innergard samt omrade i parkeringsgarage.
Fastigheten har tre servitut till férman avseende utfart, terrassomrade samt for pelare och
balkar.
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Andrade avtal med leverantérer

Foreningen har avtal med flertalet underleverantérer fér den Iépande verksamheten. Vanligen
ar avtalen tecknade pa 12 manader med automatisk férlangning, men avtal med langre Ioptid

férekommer. Under aret har forandringar eller nya avtal slutits for och med:

Elhandel t.o.m. 30.11.24 E.On kundsupport Sverige AB
Fr.om. 1.12.24 Stockholms Elbolag AB
Fastighetsférsékring med bostadsrattstillagg Folksam via Séderberg & Partners AB
Foérpackningsinsamling, tidningar, sméabatterier PreZero Recycling AB
Sophamtning, restavfall + matavfall Stockholm Vatten & Avfall AB
Tvétt o byte av entrémattor Elis Textil Service AB
Vinterunderhall varen 24 Tingvalla Mark AB
Vinterunderhall hosten/vintern 2024-2025 Brf Racketen genom sjalvférvaltning

Foreningens hyreskontrakt
Med féreningens lokalhyresgast finns féljande hyreskontrakt:

Verksamhet Momspliktig Yta Loptidt o m
Hairgallery Alvik AB ja 48 kvm 2029-08-31

Lokalhyresavtalet har férlangts pa liknande villkor fér ytterligare fem ar fran 2024-09-01.

Disponibla parkeringsplatser i garaget hyrs ut p& separata avtal med kvartalsvis férlangning.
Platserna hyrs av medlemmar eller externa hyresgéaster. Garagehyran ar momespliktig.

Féreningen é&r frivilligt momsregistrerad fér uthyrning av lokaler och uthyrning av garage-
platser. For de boendes uppmétta forbrukning av el och varmvatten redovisas moms i
enlighet med momslagen.

Anstéllda
Féreningen har inga anstallda.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma den 27 maj 2024 haft féljande

sammansattning:

Ledamaéter Suppleanter

Max Adler ordférande Jan V Bergqvist
David Markus vice ordférande Valerie Clarberg
Jonatan Henriksson sekreterare Marie-Alice Wallard
Kari Blomqvist Eriksson Ovrig ledamot

Christer Kagstrom *) ovrig ledamot

*) Christer Kagstrom lamnade, pa egen begaran, styrelsen den 22 december 2024 som
resultat av sin arbetsgivares policy avseende méjliga javsliknande situationer. Han har
darefter statt till styrelsens forfogande.

En suppleant har véxelvis utsetts fér att vid behov fylla den vakanta ledamotsplatsen.
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Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 11 (13) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid féreningsstdmman 2024 valdes féljande personer till valberedningen:

Carin Lagerstam, sammankallande (omval)
Lars Hammarback (omval)

Revisorer

Som revisorer omvaldes BoRevision i Sverige AB med Ola Trané (omval) som revisor och
Joakim Mattsson (nyval) som revisorssuppleant. Stockholmskontoret av revisionsbyran
ombildades under hdsten 2024 till Kungsbron Borevision AB.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen for féreningens verksamhet ar registrerad av Bolagsverket den 17

december 2012. Tillstand att upplata bostadsratt erhélls av Bolagsverket samma dag.

Arsavagifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att tdcka féreningens I6pande utgifter for

drift och underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens
fastighetslan samt fondering av medel fér framtida underhall. IMD (individuellt métt och
debiterad forbrukning), d.v.s. varmvatten och el, ingar inte. Inte heller ev. garageplatshyra. |
ovrigt tacker arsavgiften féreningens budgeterade kostnader fér all drift. Arsavgifterna
justerades i januari 2024 genom en 6kning med 3% i avsikt att kompensera for stigande
kostnader sedan den senast genomfdrda justeringen av arsavgifterna, i januari 2023 med
15%. Infér 2025 har styrelsen aviserat en mindre justering fran 1 januari 2025 med 2,44 %.

Férbrukningsavgifter

Varje lagenhet faktureras for IMD volymer av varmvatten och el. Var lokalhyresgéast dessutom

for volym VA (kallvatten/aviopp).

Individuellt uppmatt och utdebiterad volym dr momsbelagd. Styrelsen har ambitionen att
anpassa utdebiteringen till faktiska kostnadsnivaer.

Tariffandring skedde senast i januari 2024 for att motsvara prishéjningen pa dessa inkop.
Beslut har fattats om ytterligare prisjustering for férbrukning fran 1 januari 2025 till féljd av
6kade inkopspriser pa IMD-artiklar.

Garagehyror
Manadshyra for garageplats hade varit oférandrade sedan inflyttningen 2014. En hdjning av

manadshyran genomfordes fran den 1 januari 2024 med ca 4,3 % och innebar en 6kning
med 75 kr per bilplats och med 25 kr per MC-plats. Alla prisuppgifter inkl. 25% moms.
Infér 2025 planeras ingen ytterligare justering av garagehyran.

Arvoden

Vid féreningsstdmman 2024 beslots att arvodet till styrelseledaméter och suppleanter skall
motsvara tva prisbasbelopp, exklusive sociala avgifter, per ar att fritt fordelas mellan
styrelsens ledaméter och suppleanter. Ersattning till fdreningens revisorer utgar med skaligt
belopp enligt ingiven rakning.

Underhallsfond
Avséttningen fér féreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras
arligen med ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter BOA (boarea) och LOA
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(lokalarea) exklusive areor fér garage.

Styrelsen &r vl medveten om vikten av reserver f6r framtida underhall. Under 2023 utreddes
hur avsattningar till underhall sker och hur dessa beslut fyller sitt syfte. Efter samrad med
sakkunniga gjordes fran och med 2023 ars redovisning férandringar i rutinen. Detta bl.a. for
att synliggéra att arets kostnad for planerat underhall under samma ar belastar resultatet.
Vidare att om verklig underhéllskostnad skulle avvika fran den budgeterade, regleras det mot
den extra underhallsfonden. Pa sa vis tryggas genomférandet av beslutat underhall.

Genom att anvanda underhallsplanen som stéd for styrelsens arbete med att identifiera
aktuella underhallspunkter och underhallsintervall, fattas beslut om kommande
underhallsbehov. Styrelsen bedémer da ocksa kostnaden fér dessa atgarder. P& det viset
efterstravas uppdaterad och basta anvandning av underhallsmedel. Historiskt sett har det
visat sig att kostnaderna i underhéllsplanen ar éverskattade. Det géller sannolikt dven i den
nu till 50 ar forlangda planen. Infor aktuella underhallsatgarder krévs darfor en aktuell
kostnadskalkyl.

Bedomer styrelsen att méjligheter eller behov foreligger for extra avséattning till
underhallsfonden, sker det innan den |6pande bokfaringen for aret avslutas. Transaktionen
blir en del av den balans- och resultatrékning som férelaggs stimman fér godkannande.
Stammobeslutet om godkannande av arets balans- och resultatrakning foregas alltid av ett
yttrande fran féreningens valda revisor.

Den i stadgarna angivna avsattningen med 30 kronor / kvm, och rutinen harfér, dndras inte.
Darfor foreslar styrelsen att stdmman enligt stadgarna, pa traditionellt vis, avsatter 30 kr/kvm
BOA+LOA exkl garageareor, dvs 122 000 kr.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift &r fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift

avseende bostader de forsta femton aren efter vardearet. Fastighetsskatten for lokaler 2022-
2024 ar faststalld till 103 150 kr per ar vilket motsvarar en (1%) procent av taxeringsvardet for
lokaldelen i fastigheten. Merparten av fastighetsskatten genereras av taxeringsvardet fér de
P-platser som SALK disponerar vederlagsfritt.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringen for 2022 - 2024 anger taxeringsvardet till 214 315 000 kr varav byggnadsvardet

ar 129 800 000 kr och markvardet 84 515 000 kr. Vardear &ar 2014. Taxeringsvérde for lokaler
med tillhérande del av markvardet ar 10 315 000 kr. Nytt taxeringsbeslut férvantas 2025.

Féreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Réntekostnader
Arets réntekostnader, fér foreningens upptagna banklan, var 1 752 283 kr (1 335 068 kr).
Réntekostnad 2024 var 3,19 % (2,37 %) av foreningens lan per den 31 december 2024,

Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ordinarie féreningsstdmma
Den 27 maj 2024 genomfdrdes den ordinarie féreningsstamman, en traditionell stamma med

fysisk nérvaro eller via fullmakt. Antalet rostberattigade var 25, varav 5 via fullmakt.
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Trivselatgarder

Den traditionella varstadningen genomférdes liksom héststadningen som fokuserade pa
nodvandig hantering av gardsutrustning och lattare stdduppgifter. Ett trevligt mingel i foajén,
med glégg och lussebullar i samband med 1:a advent kunde ocksa arrangeras.

Utfért underhall (U) och stérre reparationer (R).

Gransdragning mellan underhall(U) och reparation (R) kan ibland vara flytande. Huvudlinjen
ar att underhall i princip skall bottna i var underhallsplan och alltid vara beslutad av styrelsen
for genomfbrande under aktuellt ar. Resten &r reparationer. En atgard kan omfatta bade
underhall och reparation. Som tidigare namnts har vi under 2024 genomfort ett stort antal
projekt som krévt omfattande forstudier och planering.

Bland genomférda atgéarder kan namnas:

¢ Rensning av hangréannor. (U)

e Taksakerhetsbesiktning. (U)

e Dammbindning (behandling med kristalliserande t4tningsmedel) av betonggolv i
soprum, nedre garageplan, infartsramp samt forbindelseramp till plan -1 i garage. (U)

e Malning av parkeringslinjer vid foreningens platser i garaget. (U)

e Hogtryckstvatt av sopkérl och soprum. (R)

Riktning av hangrénna, reparation av stuprérsinfastning, byte av varmekabel och
kopplingsplintar till vdrmekabel i hangréannor/stuprér. (R)

* Reparation av pakérningsskada, mur vid garageinfart. (férsékringsskada) (R)

Slipning och lackning av trapartier vid nedre fasader mot gatan och gavel vid frisér,

dérrar mot garden. (R)

Montering av skyddande platar nedre del framre fasad, gavel frisér, dérr mot gard. (R)

Reparation av pergolans évre del, malning och montering takpapp. (R)

Beskérning av trad pa innergarden (R)

OVK av frisorlokal. (U)

Vinylmattor inlagda i férbindelsegangar och slussar mot garage. (R)

Lyft och jamnat till trottoarplattor vid gavel utanfér frisérsalongen. (R)

Hissreparation slitagedelar och manéverknappar. (R)

Fornyad energideklaration for fastigheten. (U)

Bytt ut leksandlada mot nykonstruerad, bytt leksand, kompletterat grus pa gard. (R)

Anpassning av soprum for obligatorisk insamling av matavfall. (R)

Samordnat och planerat kollektiv kontroll och reparation av fonster och fénsterdérrar

i 40 lagenheter dér infastningar visat sig for klena och andra slitageskador uppstatt.

(bostadsrattsinnehavarna bekostade insatsen)

e NCC har atgérdat garantidrende genom att montera ny panelskiva pa nedre del av
framre fasad. Aven bytt isolering och drénering vid mur mot hotell Scandic i férsok att
stoppa vattenintrangning i garaget. Problemet kvarstar dock. Bada atgarder har
bekostats av NCC och reklamationerna &r &nnu ej slutbesiktigade.

Utover tidigare ndmnda kostnader fér underhallsatgarder har arets kostnader for reparationer
uppgatt till ca 435 000 kronor.

Arlig syn genomférd av styrelsen

Den stadgeenliga arliga fastighetsgenomgangen utférdes av styrelsen den 11 januari 2025.
Begynnande skador pa tidigare reparerade ytor av betonggolv i garaget plan-1 skall
diskuteras med NCC. Pakérda vattenledningsror vid garageinfartens tak skall riktas och ny
isolering monteras. | Ovrigt endast mindre atgérder att se éver vid tillfalle.
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Hemsidan

Hemsidan har vid behov uppdaterats med uppgifter om service och annat av intresse for
medlemmarna. Under aret har styrelsen sammanstallt aktuell information och meddelanden
till de boende i form av nio distribuerade informationsblad av varierande omfattning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rakenskapsérets bérjan var 73 st. Tilkommande medlemmar under

aret var 4 st och avgdende medlemmar 4 st. Vid utgangen av rakenskapsaret fanns det 73
medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 5 st dverlatelser.

Flerarsoversikt

Beloppen i flerarsoversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges. Berdkningen
avser utgangen av respektive ar.

2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 4752 4 545 3869 3642
Resultat efter finansiella poster -1973 - 1287 -1479 - 1503
Soliditet % 82 82 82 89
Resultat exkl. avskrivningar 634 1321 1129 1104
Arsavgifter/kvm boarea BOA inkl. IMD (kr) 986 946 780 728
Arsavgifter/kvm boarea BOA exkl. IMD (kr) 903 877 713 663
Arsavgifter exkl. IMD, andel av totala
rorelseintékter % 74 76 73 3
Skuldsattning/kvm upplaten med 13733 14 079 14 308 6 553
bostadsratt (kr)
Skuldsattning/kvm totalyta (kr) *) 9 589 9829 9989 4 575
Energikostnad kr/kvm *) **) ***) 67 71 44 60
Sparande kr/kvm 194 282 197 192
Rantekanslighet % 15 16 20 10
Nettoskuldsattning for féreningen (kr) 53 681 55 067 56 028 24 194
Lan relaterat till anskaffningsvarden (%) 18,74 19,21 19,52 10,07

*) Med totalyta avses har BOA+LOA inkl. garage men exklusive serviceutrymmen,
allménna utrymmen och innergard.

**)  Nettoredovisat efter avrakning for IMD-intékter avseende varmvatten och el som inte
ingar i arsavgiften.

***)  Havererad varmepump paverkar energikostnad under 2022-2023 och delvis 2024 pa
ett onormalt satt.

Upplysningar om féreningens férlust.

Féreningen redovisar ett rdkenskapsmadssigt underskott. Efter aterlaggning av avskrivningar
framkommer det operativa resultatet. Vart operativa resultat ar, och har alltid varit, positivt
och av en storleksordning som visat att vi kan betala I6pande rakningar, kostnader for
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underhall och réntor samt géra bade planenliga och frivilliga amorteringar. Under 2024
framkom ett l&gre operativt resultat an vanligt. Det var férvantat p.g.a. att vi genomfort flera
planerade projekt som det dessutom hade sparats ihop till tidigare. Att vi numera kostnadsfor
avsattning till framtida underhall sénker ocksa arets resultat.

Vara finanser ar vélskétta och vi bedémer att féreningen har fortsatta goda méjligheter att
finansiera framtida ekonomiska ataganden, trots ett rdkenskapsmaéssigt underskott.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och
kostnader.

Soliditet %

Eget kapital i relation till balansomslutning. Soliditeten, som bér dverstiga 30%, anger
féreningens stabilitet eller fdrmaga att motsta forluster och dverleva pa langre sikt.

Resultat exkl. avskrivningar

Arets resultat efter aterlaggning av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.
Avskrivningar innebar inget utflode av medel fran féreningen.

Arsavgifter/kvm BOA inkl. IMD

Féreningens arsavgifter for bostader upplatna med bostadsrétt inkl. IMD debitering avseende
varmvatten och el enl. uppmatt férbrukning, dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm BOA exkl. IMD

Foreningens rena arsavgifter fér bostader upplatna med bostadsratt exkl. IMD debitering
avseende varmvatten och el, dividerat med BOA.

Arsavgiftens andel av totala rérelseintékter.

Visar hur stor del av féreningens totala intdkter som bestar av arsavgifter (exkl. IMD) for ytor
upplatna med bostadsratt.

Skuldséttning/kvm BOA (tidigare kallat fastighetslan/kvm)
Rantebarande skulder delat med kvm BOA.

Skuldséttning/kvm fotalyta.
Rantebarande skulder delat med ytan som féreningen tar ut avgift eller hyra for.

Energikostnad/kvm.
Kostnad fér uppvarmning, el och vatten efter avdrag for IMD-intakter delat med kvm totalyta.

Sparande/kvm.
Arets resultat, justerat genom aterféring av arets vardeminskning och kostnadsfért underhall.

YEKI R-2CITAA-NDHPN
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Rantekanslighet %.

Féreningens rantebarande skulder delas med arsavgiften for bostader och visar hur mycket
avgiften kan behova hojas per kvm BOA vid 6kad rantekostnad.

Féreningens nettoskuldséattning kvm totalyta. Ldgenhetens nettoskuldséttning.

Foreningens rantebarande skulder minus kassa- och bankmedel. Multipliceras detta tal med
lagenhetens andelstal erhalles lagenhetens nettoskuldsattning, andel i féreningens skulder.

Forandringar i eget kapital

Medlems Uppskriv- Fond for Balanserat Arets
insatser  ningsfond yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets 229300000 47139600 2945669 -17084124 -1286785
ingang
Resultatdisposition
enligt férenings-
stdmman;
Balanseras i ny - 1286 785 1286 785
rakning
Férandring av 122 000 - 122 000

underhallsfond

Arets resultat -1973 442

Belopp vid arets 229 300000 47139600 3067669 -18492910 -1973442

utgang

Sedan 2021 ar medlemsinsatser och upplatelseavgifter ssmmanslagna och redovisas under
rubriken medlemsinsatser.

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -18 492 910
Arets resultat -1973442
Summa - 20 466 352

Férslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond enligt stadgar 122 000
Balanseras i ny rékning - 20 588 352
Summa - 20 466 352

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning
med noter.
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RESULTATRAKNING

Rérelseintdkter
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

NOT

[$)]

2024-01-01
2024-12-31

4752 344
164 893
4917 237

-2 222 823
-211 836
- 137 760
- 2607 500
-5179919

- 262 682

41796

-1 752 556

-1710760

- 1973 442

-1973 442

-1973 442

Sida 12 av 20

2023-01-01
2023 12-31

4 544 690
83 833
4 628 523

- 1 660 461
-220 401
-126 503

- 2 607 500

-4 614 865

13 658

34 625

-1 335068

- 1300 443

-1286 785

- 1286 785

-1 286 785
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BALANSRAKNING NOT  2024-12-31

1
Tillgangar

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark samt ratt att teckna tomtrattsavtal 7 314 023 125
Summa materiella anldggningstillgangar 314 023 125
Summa anldaggningstillgangar 314 023 125

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 84 047
Ovriga fordringar 8 220 654
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 334 712
Summa kortfristiga fordringar 639413

Kassa och bank

Kassa och bank 902 466
Summa kassa och bank 902 466
Summa omsittningstillgangar 1541 879

Sida 13 av 20

2023-12-31

316 630 625
316 630 625

316 630 625

2 081
248 277
373 571
623 929

1334914
1334 914

1958 843

Summa tillgangar 315565004 318 589 468

CITAM-DHPCT
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BALANSRAKNING

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond, mark
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

NOT

10

10

11
12

2024-12-31

229 300 000
47 139 600
3 067 669
279 507 269

- 18 492 910
-1 973 442
- 20 466 352

259 040 917

40 478 500
40478 500

14 537 000
46 176
206 304
593 762
662 345
16 045 587

Sida 14 av 20

2023-12-31

229 300 000
47 139 600
2 945 669
279 385 269

-17 084 124
- 1286 785
- 18 370 909

261 014 360

55 045 500
55 045 500

1 356 000
85 909
206 304
313 332
568 063
2 529 608

315565004 318 589 468
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KASSAFLODESANALYS NOT

(enl. direkt metod) 1

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.
Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den IGpande verksamheten fére féréndringar
av rérelsekapitalet

Kassaforandringar fran férandringar i rorelsekapitalet

- 6kning(-) / minskning(+) av kortfristiga fordringar

- 6kning(-) / minskning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Uttag fran fond for yttre underhall

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten
Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Sida 15av 20
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023 12-31

- 262 681 13 658

2 607 500 2 607 500
2344 819 2 621158
41 796 34 625

-1 752 557 -1 335068
634 058 1320715
-15484 - 78758
334 978 306 563
953 552 1548 520

- - 587 382

- - 587 382

-1 386 000 -916 000
-1 386 000 -916 000
- 432 448 45138
1334913 1289775
902 465 1334913

Har visas féreningens in- och utbetalningar under aret. Kassaflédesanalysen ska ge en bild av om
arsavgiften ar ratt avvagd och om inbetalningarna racker for att betala féreningens utgifter.

Arets kassafléde &r negativt.

Bakom arets negativa kassafléde lag styrelsens bedémning att det trots en lang rad genomférda
projekt fortfarande fanns utrymme fér betydande extra amorteringar pa féreningens lan. Extra
amorteringar var resultatet av en samlad bedémning av féreningens ekonomi och de langsiktiga

positiva effekter som extra amorteringar ger.
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2023:1
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och

”Arsredovisning i mindre foretag” (BFNAR 2016:10), regelverk K2 med kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisning (BFNAR 2023:1).

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Procent Ar
Byggnader 1,0 100 ar
Rattighet att teckna tomtrattsavtal 1,0 100 ar
Upplysningar till resultatrékningen

Not 2 Nettoomsattning 2024 2023
Arsavgifter 3617 902 3514 891
Hyresintakt lokal + dvr. objekt 175 565 168 105
Hyresintakt garage 618 424 576 803
Vatten (IMD) 91 529 68 142
El (IMD) 248 924 216 749
4752 344 4 544 690
Not 3 Ovriga rérelseintakter 2024 2023
Ovriga intakter 164 893 83 833
164 893 83 833
Not 4 Driftskostnader 2024 2023
Hisskostnader, service o rep 143 939 59 817

Reparationer, portar, ytterdorrar, sopsug, varme/UC,
takanlaggningar, utrymmen inomhus, garaget mm. 171 894 105 837
Entrémattor, hyra/tvatt 7 083 7 426
Stadkostnad garage 11 070 10 799
Fastighetsskotsel 195 823 222 181
Tradgard och utemiljo 122 073 26 385
Kameradvervakning 10 639 0
Underhallskostnad och avsattning for framtida underhall 478 000 300 000
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El (fastighet och lagenheter)
Uppvarmning (fjarrvarme)

Vatten och aviopp

Avfallshantering

Kabel-TV, bredband, |P-telefoni
Vinterunderhall, snérdjning / sandning
Forsakringskostnader / férsakringsskador
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsmaterial och -inventarier
Transport-/hyrbilskostnader
Annonsering

Porto och kontorsmaterial
Styrelsemdoten

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning inkl. garageadministration

IMD administration (méatdata)
Underhallsplan (licens + uppdatering)
Bankkostnader, kreditupplysningar
Medlems- / féreningsavgifter

Externa tjanster (Hemsida, Energideklaration)
Medlemsaktiviteter, arsméte, jul o pask arr., stdddagar

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Bil- och kostnadsersattningar
Arbetsgivaravgifter

2024
408 200
205 394
110 488

53 818
91772
44 453

62 271
103 152
2754
2222 823

2024

19 666
2740
0

4 925
5211
28 317
90 258
9242
8 469
4 205
5850
15 458
14 385
3110
211 836

2024

114 600
968
22192
137 760

Sida 17 av 20

2023
215414
255 762

87 693
68 755
90 865
48 175
55 012
103 152
3198
1660 461

2023

8 515
1852
9 756
7738
3717
18 220
95700
9 050
41 877
4 256
5850
0

10 517
3353
220 401

2023

103 250
1206
22 047
126 503
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Upplysningar till balansrékningen
Not 7 Byggnader, mark och rattighet tomtratt

Ingaende anskaffningsvérde byggnader
Utgaende anskaffningsvérde byggnader

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar byggnad

Redovisat varde, byggnad

Ingaende anskaffningsvérde mark
Utgaende anskaffningsvérde mark

Redovisat viarde, mark

Ingaende anskaffningsvérde for réttighet att
teckna tomtréttsavtal

Ingédende avskrivningar for ratt att teckna tomtrattsavtal
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar for ratt att teckna tomtrattsavtal

Redovisat varde for ritt att teckna tomtrittsavtal

Redovisat varde, byggnader, mark, rétt att teckna
tomtrattsavtal

2024-12-31

156 950 000
156 950 000

- 14 517 875

- 1 569 500
- 16 087 375
140 862 625

80 000 000
80 000 000

80 000 000

103 800 000
- 9601 500
-1 038 000

-10 639 500
93 160 500

314 023 125

Sida 18 av 20

2023-12-31

156 950 000
156 950 000

- 12948 375

-1 569 500
- 14 517 875
142 432 125

80 000 000
80 000 000

80 000 000

103 800 000
- 8 563 500
-1 038 000
- 9601 500
94 198 500

316 630 625

Rattighet att teckna tomtréttsavtal harstammar fran en transaktion i samband med
foreningens bildande da byggherren overlat denna rattighet till féreningen mot en erséattning.
Nar féreningen nu har friképt marken finns inget objektivt varde kvar av denna transaktion
men rattspraxis visar att kvarvarande varde inte far skrivas bort utan anses vara en del av

byggnadens varde.

Taxeringsvarde byggnader 129 800 000 (129 800 000)
Taxeringsvarde mark 84 515 000 (84 515 000)

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

2024-12-31

220 654

220 654

2023-12-31

248 277
248 277

()
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Not 9 Forutbetalda kostnader o. upplupna intékter 2024-12-31

Forsakringspremier 21 031
Forvaltningsarvode 23 017
Bredbandsavgifter 24 301
Medlemskap Bostadsratterna 5850
Programlicens UH-plan 5671
Fjarrvarme Invest 60 249 135
Rénteintakter 5707
334712

Not 10 Skulder till kreditinstitut 2024-12-31
SBAB, 2024-09-25, ranta 0,71% -
SBAB, 2025-04-16, ranta 2,02 % e 11 000 000
Stadshypotek, 2025-09-30, rénta 0,85 % ) 3537 000
SBAB, 2026-09-14, ranta 2,78% *) 970 000
Stadshypotek, 2026-09-30, ranta 3,89 % 2 946 000
SBAB, 2027-03-17, ranta 3,79 % *) 10 700 000
Stadshypotek, 2028-07-30, rénta 4,27% ") 6 600 000
SBAB, 2029-04-16, ranta 2,68% 9 862 500
Stadshypotek, 2030-07-30, rénta 4,22% *) 9 400 000
55015 500

Darav kortfristig del 14 537 000

*) amorteringsfritt 1an

Féreningen har 1&n och amorteringar som forfaller till betalning under kommande

Sida 19 av 20

2023-12-31

15 495
23406
23121
5850
5633
299 844
202
373 571

2023-12-31

1270 000
11 000 000
3 537 000
2982 000
10 700 000
7 000 000
9912 500
10 000 000
56 401 500

1 356 000

rakenskapsar, varfor de i bokslutet redovisas som Kkortfristiga skulder. Finansieringen ar dock
av langfristig karaktar och styrelsens beddémning &r att lanen vid behov kommer att férlangas

vid forfall.

Not 11  Ovriga skulder 2024-12-31

Moms, oktober — december 8 596

Extra avsattning till planerat underhall 585 167
593 762

Not 12 Upplupna kostnader o. forutbetalda intakter 2024-12-31

Réantekostnader 56 542
Forutbetalda avgifter och hyror 401 900

2023-12-31

13 332
300 000
313 332

2023-12-31

60 075
388 457
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El

Fjarrvarme

Vatten

Renhallning

Ovriga upplupna kostnader o. forutbetalda intakter
Revisionsarvode

Not 13 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sakerheter

2024-12-31
30 109

11 980

28 178

8 602

99 654

25 380

662 345

2024-12-31

58 360 000
58 360 000

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Sida 20 av 20

2023-12-31
45 649

18 326

22 073

9 037

3196

21 250

568 063

2023-12-31

58 360 000
58 360 000

Var lokalhyresgast har salt sin verksamhet till en ny operatér i samma bransch varvid
hyresavtalet, efter foreningens godkannande, verléts i oférandrat skick. Den nya
innehavaren, Salong Alvik AB, tilltrddde den 1 februari 2025.

Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgar av de elektroniska

UNDERSKRIFTER
underskrifterna.

Max Adler David Markus
Ordférande Styrelseledamot

Kari Blomqvist Eriksson
Styrelseledamot

Min revisionsberéttelse har 1amnats den dag som framgéar av den elektroniska

underskriften.

Ola Trané
Revisor
Kungsbron BoRevision AB

Jonatan Henriksson
Styrelseledamot
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Kungsbron

BOREVISION

Till freningsstamman i Bostadsrattsforeningen Racketen, org.nr. 769624-0428

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Racketen for rakenskapsaret 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna koniroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s4 ér tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till 6ljd av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en fdrening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Bostadsréttsforeningen Racketen for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisons ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande fdreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig til nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot E'”amp"g? d_elar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fériust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en héig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r frenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller foriust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhllanden som & relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r frenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Ola Trané
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekréiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Ola Mats Erik Trané

Revisor
Serienummer: 3d070135f4bcdal...]63fb2d28945fb
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Detta dokument &r undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beréknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket
sakerstailer bade autenticitet och majlighet till framtida validering.

Detta dokument &r forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikat och en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
tjanster,

Sa hér verifierar du dokumentets dkthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det dr
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréftar att dokurnentets innehall
forblir oforandrat sedan tidpunkten for undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdlp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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