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Arsredovisning 2024

Bostadsrattsforeningen
POSTILLAN 6

Styrelsen fir hdrmed avge drsredovisning for rdkenskapséret 1 januari — 31 december 2024

Forvaltningsberittelse

Foreningens dindamal
Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen, som dr en privatbostadsforening, registrerades i november 1999.
Foreningen ingar inte i ndgon samfallighet

Fakta om fastigheten

e Fastighetsbeteckningen ar Postillan 6 1 Stockholms kommun med adress Rorldggarvigen
42-44 . Fastigheten ingdr 1 ett omrade som dr gronmaérkt enligt Stockholms stadsmuseums
kriterier. Detta innebar att yttre fordndringar ska ske med varsamhet och med hénsyn till
de kulturhistoriska vérdena.

e Fastigheten forvarvades 1999-12-21 och ér upplaten med tomtratt till 2038. Nésta
justering av tomtrittsavgilden blir 2028

e Fastigheten ar fullviardesforsdkrad hos Folksam. Ansvarsforsakring for styrelsen samt
skadedjursforsékring ingar 1 forsidkringen.

e Byggnadens uppvirmning ar fjérrvarme.

e Ny energibesiktning utfordes 2019 med prestanda 206 kWh/kvm/ar

e OVK-besiktning samt miljéegenkontroll 2022

Byggnadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1939 och bestér av ett bostadshus 1 3 véningar med garage for tva bilar.

Fastighetens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 864 kvadratmeter. Byggnaden innehéller 656
kvm ldgenhetsytor och 60 kvadratmeter &r garage. Resten av killaren &r ldgenhetsforrad och
gemensamma ytor.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 11 bostadsldgenheter som bostadsritt.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok
7 3 1

Foreningen hyr ut 7 parkeringsplatser vilka fordelas efter intresseanméilan vid eventuell ko samt
tva garage med tillhorande parkeringsplats.
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Byggnadens tekniska status
Nedanstéende dtgéirder har genomforts
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fjarrvirmesystemet

Atgird Ar Kommentar

Installation av ny oljepanna 2000 | Direktavskrivet

Tétning rokgingar dOppna spisar

Ytbehandling entréportar

Ny tvittmaskin och torktumlare 2001 | Direktavskrivet

Avfuktare till tvittstugan

Rosenrabatt mot gatan Aven grusning av gird

Stambyte och byte av virmerdr 2003

Ommalning av kallare

Nytt sopsystem Karl vid gatan, sopnedkast stingda

OVK-besiktning Protokoll saknas

Anslutning av fjdrrvirme 2007

Nya garageportar Belastar fond utvindigt underhall

Fonstermalning Belastar fond utv. UH samt direktavskr.

Renovering elstigare 2008

Installation av tryckpump 2010

Balkongrenovering 2011

Uppgradering av tvittstuga 2013 | Extra tvédttmaskin, bank m. ho, ny
avfuktare

Malning av kéllare

Kompl. elradiatorer i1 forradsdelar 2014

Nya sopkarl

Upprustning trapphus, byte dorrar 2015 | Lagenhetsdorrar bekostade av dgarna

Utbyte av portlds 2018

Bredband till ligenheterna

Renovering av fonster inkl malning 2019 | Delvis avskrivet mot fond yttre UH

Renovering av ytterddrrar 2020

Byte vissa pumpar och radiatorer

Installation av laddstolpar 2021

OVK-besiktning 2022

Stamspolning och byte av stilldon i 2023

Kulturhistorisk status

Vid utvindiga dtgirder avseende tak, fasad, fonster, dorrar och balkonger samt
komplementbyggnader ska beaktas de riktlinjer som géller for omradet.

Forvaltning

Styrelsen ansvarar for teknisk och ekonomisk forvaltning samt lagenhetsforteckning
Trappstddning utfors av externt foretag. Ovrig stidning, sandning, sndskottning mm utfors av

medlemmarna gemensamt.
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Ovriga avtal
e Avfallshantering, Stockholm Vatten och avfall
Trappstadning Melin Stid
Bredband 500/500 Mbit/s Bahnhof,
TV, Tele 2
El, Svealands elbolag
Fjarrviarme, Stockholm Exergi
Skadedjur, Folksam

Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ér 11st. En dr sammanslagen av tva tidigare ldgenheter.

Inga ldgenheter har overlétits under aret.

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Anders Ellstrom ordférande
Magnus Kohl ledamot

Adam Lodin ledamot, kassor
Ivana Zdujic ledamot

Annette Bjork Swensson ledamot

Anna Rillsjo suppleant

David Vag suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda méten (inklusive arsmote och konstituerande
mote)

Revisor
Matilda Andersson ordinarie, intern

Valberedning
Valberedning 2024 bestod av Christine Westerlind och Anna Vg Pééjarvi

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma holls 28 april 2024

Gemensamma arbeten
Stdadning av allménna utrymmen och tradgérden genomfordes tva ganger under aret.
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Foreningens ekonomi

NYCKELTAL, (kr) | 2024 |2023 |2022 |2021 |2020 |2019 |2018
656 kvm

Arsavgift/kvm 1070 | 886 746 741 701 701 701
Lan/kvm yta 6072 | 6224 |6300 | 6300 |6300 | 6300 | 5843
Sparande/kvm 173,6 | 12,7 479 * * * *
Skuldkvot 5,2 6,39 7,6 * * * *
Elkostnad/kvm 28,0 27,4 23,1 16,8 27,0 | 34,0 21,9

Virmekostnad/kvm | 285,7 | 280,8 | 259.4 | 261 240,6 | 251,1 | 2589

Vattenkostnad/kvm | 62,3 46,9 |373 32,7 28,5 30,5 ]300
*uppgift saknas

Foreningens resultat

Foreningens verksamhet visar forlust efter avskrivningar och avsittning till fond for yttre
underhall men ett positivt resultat fore desamma. Avgiften har hojts i borjan pa aret och en
amortering har skett. Ekonomin ar under kontroll och intdkterna, som till 100% kommer frin
avgifter och uthyrning av parkeringsplatser ticker de 16pande utgifterna.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys finns 1 Bil 1. For att hantera de 6kade kostnaderna och 6ka sparandet till
framtida underhall, enligt den langsiktiga underhallsplanen, gjordes en hojning av avgiften for
2024 med 20 procent. Aven avgiften for parkeringsplatserna och garagen justerades upp. For
2024 har det lett till ett markant ldgre underskott som bl a anvinds till att amortera pa ldnet som
for att vara mer forutsdgbart har bundits med fast rédnta till slutet pa 2025.

Riintekanslighet och skuldkvot
Skuldkvoten &r 5,2 for 2024 och hela ldnebeloppet. En hojning av rantan med 1% skulle innebéra
en avgiftshojning med 61 kr/kvm/ar.

Dispositionsforslag
Forslag till behandling av ansamlad forlust

Till féreningsstimmans forfogande stir foljande medel

Balanserat resultat - 540 880
Arets forlust -34 255
Totalt, foreslas foras over 1 ny rdkning -575 135

Vidare foreslés att, 1 enlighet med stadgarna, 0,3% av fastighetens taxeringsvarde 2022,
48 000 kr 6verfors till fonden for yttre underhall. Detta har redan paverkat resultatet enligt ovan.
Taxeringsvirdet i senaste taxeringen har okat till 16 000 000 kr, jfr not 5.

Betriaffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hdnvisas till foljande resultat- och
balansriakning med noter.
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RESULTATRAKNING 2023-01-01 2024-01-01
2023-12-31 2024-12-31
Rorelsens intikter

Medlemsavgifter, inkl 6resutjimning 581 455 702 108
Hyra parkeringsplatser 57 649 61273
Not 1 639 104 763 381
Rorelsens kostnader
Sophdmtning, renhallning 5160 10 268 9 966
Trappstddning 5060 30 840 29 708
Tomtréttsavgald 5460 92 400 92 400
El 5310 18 003 18 341
Vatten och avlopp 5140 Not 2 30 751 40 852
Uppvéarmning 5030 184 241 186 890
Serviceavgift kabel-TV 6211 0 0
Kostnad bredband 29 760 29 900
Forsékringspremier 5192 12 159 13253
Ovr kostn forvaltning 5500 10 848 14 798
Reparation och underhall 5170 3760 6 775
Fastighetsskatt 5191 17 389 18 021

440 419 460 904
Ovriga rorelsekostnader

Bankkostnader 6570 1799 1778
Medlems- och foreningsavgifter 6970 4140 4140

5939 5918
Rorelseresultat fore finansiella intikter och kostnader 192 746 296 559

Finansiella intékter och kostnader
Rénteintékter och ovriga finansiella intdkter 38 1 065
Réntekostnader och 6vriga finansiella kostnader Not 3 184 450 183 735

184 412 182 670

Resultat efter finansiella intikter och kostnader 8334 113 889
Avskrivning inventarier Not 4 6 657 6 657
Resultat efter avskrivning inventarier 1677 107 232
Avskrivningar byggnad, stambyte, fjarrvirme Not 5 94 524 93 487
Avsittning yttre fond Not 6 48 000 48 000
Arets resultat -140 847  -34255
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Byggnader, anskaffningsvirde inkl ombyggnad
Ackumulerade avskrivningar kop och ombyggnad
Inventarier inkop

Ackumulerade avskrivning inventarier

Summa anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar (SBC)

Omsiittningstillgingar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Postgirot

Likvida medel foretagskonto

Likvida medel, sparkonto

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Foreningens fond for yttre underhall
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat, inkl dresutjimning
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Inteckningslan, skuld SEB

Kortfristiga skulder
Avsittning skatter
Forskottsbetalda avgifter/hyror
Leverantorsskulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

STALLDA PANTER
Fastighetsinteckning langfristiga 14n

Not 5

Not 4

Not 7

Not 6

Not &

Not 9
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Ing balans  Utg balans
9699 060 9 699 060
-1 486 741 -1 580228
195 423 195 423
-165670  -172 327
8242072 8141928
2000 2000
23100 26 362
910 910
172 964 204 827
30720 31786
227 694 263 885
8471766 8407 813
4592260 4592260
188 877 236 877
-540 880  -540 880
0 -34 254
4240257 4254003
4083185 3983185
17 366 17 998
64 737 51192
66 221 101 435
148 324 170 625
8471766 8407 813
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Redovisningsprinciper med noter
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad. Foreningens fond for yttre underhall redovisas 1 enlighet foreningens stadgar.

Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviardet om inte annat anges.
Avskrivningar pd anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Avskrivningarna foljer K3 med av styrelsen antagen plan.

Komponentavskrivningsplan

Komponentgrupp 1, Stomme odndlig, balkongstomme 75 ar
Komponentgrupp 2, Inre installationer (stammar, elstigare) 50 &r
Komponentgrupp 3, Yttre komponenter (tak, balkong), 30 &r
Komponentgrupp 4, Yttre mark (drénering, VA-ledningar), 30 ar
Komponentgrupp 5, Varmeanldggning, 30 &r

Komponentgrupp 6, Inre ytskikt (golv, viggar, innertak), 25 ar
Komponentgrupp 7, Yttre ytskikt (fonster), 10 ar

Komponentgrupp 8, Inventarier (maskiner som tvéttmaskin, pump etc), 10 ar
Komponentgrupp 9, Ovrigt, 15 ar

Not 1

RORELSENS INTAKTER

Avgifter och hyra inkluderar forutbetalda belopp géillande januari 2024 men som betalades i

december 2023. Forutbetalda belopp gillande januari 2025 aterfinns i balansrdakningen.

Not 2
VATTEN OCH AVLOPP
Kostnaden har 6kat kraftigt p g a 6kade avgifter.

Not 3

RANTEKOSTNADER

Lanet har amorterats med 100 000:- vilket framdver bidrar till sdnkta réntekostnader. Fakturan
avseende rantekostnaderna 27/9-2024 till 27/2-2025 har till skillnad mot tidigare ar periodiserats
for att battre spegla ett rittvisande resultat for 2024.

Not 4
AVSKRIVNING INVENTARIER
Avskrivning (10 ar) avser ny tvéttstugeutrustning 2018 och avfuktare 2019

Not S

BYGGNADER ANSKAFFNINGSVARDE 2023 2024
Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid arets borjan 9 699 060 9 699 060
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 9699 060 9 699 060
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets borjan -1392 217 -1 486 741
Arets avskrivningar enligt plan* -94 524 -93 487
Utgidende avskrivningar enligt plan -1 486 741 -1 580 228
Taxeringsvirde 2023 2024
Taxeringsviarde byggnad 7 400 000 7 400 000
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Taxeringsvarde mark 8 600 000 8600 000
Summa 16 000 000 16 000 000
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Not 6
FOND FOR YTTRE UNDERHALLj 2020 2021 2022 2023 2024
Vid arets borjan 16 077 | 54477 |92877 149 877 | 188 877
Reservering enligt stimmobeslut 38400 | 38400 | 48000 48 000 48 000
Uppldsning p g a direktavskrivning
Vid drets slut 54477 92877 | 140877 | 188877 | 236 877

Avsittningen ér, enligt stadgarna, 0,3% av taxeringsvérdet 16 000 000, vilket &r nytt 2022.

Not 7
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Avser forutbetald tomtrattsavgald for 1:a kv 2025 samt parkering och elférbrukning f6r 2024

Not 8
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital Vid arets ingang Forindr | Enl stimmobesly Vid adrets utgang
Inbetalda insatser 4592 260 4592 260
Fond yttre underhall 188 877 48 000 236 877
S:a bundet eget kapital | 4 781 137 4829 137
Ansamlad forlust/vinst -540 880 -34 255 -575 135
Summa eget kapital 4 240 257 4 254 002
Not 9
SKULDER KREDITINSTITUT Rintesats Belopp Belopp Villkors-
Langfristiga lan 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 éndringsdag
Swedbank 3,0% 4133185 3983185 2025-11-25
Stockholm den / 2025
Anders Ellstrom Magnus Kohl Adam Lodin
Anette Bjork Swensson Ivana Zdujic
Min revisionsberittelse har 1dmnats den / 2025
Matilda Andersson

Intern revisor

9(9)



Brf Postillan 6
Org nr 769604-0844

Postillan, Bokslut 2024, Bilaga 1

KASSAFLODESANALYS Postillan 6 2023-12-31 2024-12-31

Ldpande verksamheten

Roérelseresultat 43565 148 415
Avskrivningar/Poster som ej ingar i kassaflode 149 181 148 144
Ranteintakter 38 1066
Réntekostnader -184 450 -183735
Forandring kortfristiga fordringar 1466 -3262
Forandring kortfristiga skulder 39545 22301
Summa 49 345 132929

Investeringverksamheten
Forandring materiella anlaggninstillgangar -29688 0
Summa -39 688 0

Finansieringsverksamheten

Amortering -50 000 -100 000
Forandring yttre underhallsfond 0 0
Summa -50 000 -100 000
Summa kassafléde -30 342 32929
Likvida medel vid arets borjan 234937 204595
Likvida medel vid arets slut 204 595 237 523
Arets kassaflode -30 342 32928
Kontroll 0 1

10(9)



