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ARSREDOVISNING 2024

Brf Alviks Torn



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med foregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrdkning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Alviks Torn, med séte i Stockholm, far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och bildades
2012-04-30. Registrering hos Bolagsverket skedde 2012-05-15.

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Stadgarna registrerades forsta gangen 2012-05-15. Hérefter har stadgeéndringar gjorts och senaste

registrering skedde hos Bolagsverket 2025-01-13.

Foreningens fastighet
Foreningen tecknade 2012-12-20 kdpekontrakt for fastigheten Racketen 11 i Stockholms kommun och

registrerades som lagfaren dgare hos Lantmiteriet 2013-07-02. Féreningen innehar marken med
dganderitt.

For uppforande av tvd bostadshus pa fastigheten tecknade foreningen ett totalentreprenadkontrakt med
Peab Bostad AB. Bostadshusen omfattar 151 ldgenheter med bostadsritt och 6 lokaler med hyresriitt.
Den totala boarean uppgér till 13 632 kvm och lokalarean omfattar 1 019 kvm. Foreningens totala yta
uppgaér till 14 651 kvm. Samtliga ldgenheter 4r tecknade med upplatelseavtal. Inflyttning skedde under
perioden oktober 2014 till september 2015.

Foreningen disponerar 153 garageplatser dels i egen fastighet dels genom servitutsavtal i
grannfastigheten Racketen 10.

Ligenhetsfordelning
8 st 1 rum och kok
31 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok
37 st 4 rum och kok
12 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvardeforsékrad hos Folksam.

Gemensamhetsanlédggningar
Foreningens fastighet har del i tvd gemensamhetsanldggningar. Den ena (Ga:3) omfattar del av
kvartersgata vaster om fastigheten och den andra (Ga:4) del av vdg Gster om fastigheten.
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Servitut
Ett antal avtals- och officialservitut finns till sdval forman som belastning for foreningens fastighet.

Fastighetsavgift / Fastighetsskatt

Enligt gillande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostider de forsta femton aren efter vardearet. Fastighetsskatt for lokaler dr for narvarande 1% av
taxeringsvardet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet uppgar till 721 000 000 kr, varav mark 282 400 000 kr och byggnad 438 600 000 kr.
Virdearet ar 2015.

Ekonomisk foérvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots enligt avtal av Fastum AB. Avtalet, som ursprungligen var 3-arigt,
16pte fram till utgangen av 2019 och forldngs arsvis savida inte uppsdgning sker sex manader fore
kontraktstidens utgang.

Teknisk forvaltning
Foreningen har separata avtal géllande drift och energi, fastighetsskdtsel och teknisk forvaltare med HSB

ekonomiska forening. Avtalen har en 16ptid pé 2 ar med sex ménaders uppsigningstid och dérefter
forlangning med ett ar i taget.

Ekonomisk plan
Den ekonomiska planen upprittades 2014-06-12 och registrerades hos Bolagsverket 2014-07-14.

Antal anstéllda
Foreningen har under éret inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut av foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften for 2024 har i genomsnitt uppgatt till 815 kr/kvm
boarea.

Arsavgiften/kvm boarea beriknas som foreningens totala arsavgifter/foreningens totala kvm boarea.

Fr.o.m. januari 2024 hojdes arsavgiften med 15 %. Fr.o.m. januari 2025 hgjdes arsavgiften med 4 %
p.g.a. 6kade rénte- och driftskostnader. Ytterligare hojningar under 2025 kan inte uteslutas.

Avsittning till yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt stadgarna ske arligen med ett belopp om

minst 30 kr/kvm boarea, vilket motsvarar minst 409 tkr/ar. For 2024 avsitts 60 kr/kvm till yttre fonden.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan stracker sig mellan dren 2020-2069. Styrelsen arbetar kontinuerligt med en

Oversyn av planen avseende foreningens langsiktiga investeringar och verksamhet. Féreningen bitrades i
arbetet av Fastum och planen uppdateras 16pande i webbapplikationen Planima. Planen ska sdkerstélla att
underhall utfors lopande och att erforderliga avsittningar till fonden for yttre underhall sker.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgér av not 12 och 14.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2024-05-27 haft f6ljande sammansattning:
Ledamoter Goran Langer Ordférande
Agneta Bengtsson Ekonomi
Anne Karin Hjortland Sekreterare
Per Cedernaes Kommunikation
Hannes Schmied Fastighetsunderhéll
Suppleanter Jan Sundell
Magnus Ward

Goran Blommé

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller tva i forening av ledamoterna. Under aret har styrelsen haft
15 protokollférda méten inklusive konstituerande styrelsemote. For styrelsens ledamoéter finns
ansvarsforsékring tecknad hos Folksam.

Revisor
Ernst & Young AB med auktoriserade revisorn Erika Svensson som huvudansvarig.

Valberedning
Karl Karlsson

Julia Leijon
Antje Dedering
Gun Norrefalk

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Inledning

2024 har varit ett relativt normalt forvaltningsér. Vi har férutom lépande forvaltning bland annat haft
ett par skador och ett byte av en lokalhyresgist. Alla utestdende fragor med PEAB borjar ndrma sig
en slutpunkt och dvriga fragor, kopplade till att det var 10 ar sedan slutbesiktningen, ska hanteras.
Hit hor vissa forsékrings- och momsfragor.

PEAB

Peab Bostad bestrider fortfarande sitt ansvar angéende kravet pa installation av automatiska dorroppnare.
Foreningen har med hjilp av véart juridiska ombud i maj stdémt Peab: ”Fel i entreprenaden, fordran pé
erséttning for kostnader att avhjélpa felen mm.” Processen har i mars 2025 inletts med muntliga
forberedelser och i skrivandes stund dr datum for huvudforhandling utsatt till december 2025.

I juni 2024 beslutade stadsbyggnadsndmnden att 1dmna den tillsynsanmaélan, inskickad 2020 fran SBK
(Bostadsanpassningsavd.), utan dtgird. Motivering: Samtliga dorrar uppfyller nu kraven pa
tillgénglighet.

I slutet pa 2024 har ett avtalsforslag tagits fram for att avsluta de mellanhavanden som den
medlemsvalda styrelsen hanterat géllande leveransataganden enligt totalentreprenadkontraktet.
Avtalsforslaget innehéller viss kompensation samt vissa forlingda garantitider och att ndgra mindre
kvarstaende brister hanteras av bostadsréttsforeningen. Ansvarstiden for entreprenaden gér ut
2025-06-30.
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Léan

Under aret lostes tva av foreningens tre lan. [ samband didrmed gjordes extra amorteringar pa totalt 2,5
Mkr. Sedan 2017 har totalt extra amorteringar skett med 31 Mkr. Lanen omférhandlades dels hos
Stadshypotek i maj pd 27 Mkr och dels hos Nordea i november pa 24 Mkr. Vid arsskiftet ar foreningens
tre 1an fordelade pa tre kreditinstitut, Swedbank, Nordea och Stadshypotek. Se not 12.

Stidavtal

Under hosten gjordes en upphandling av nytt stidavtal. Vi kontaktade stadfirmor pa Styrelseméssan och
kompletterade med rekommendationer av andra fastighetsdgare och intresseorganisationer. Efter en
forsta surveyn valdes fem firmor ut att inkomma med offerter. De utvalda firmorna fick darefter en
gedigen genomgang av alla lokaliteter och en uppsittning med skriftliga offertunderlag med ritningar pa
samtliga vara gemensamma lokaler och detaljerade arbetsinstruktioner som beskrev precis vilka
arbetsmoment som ingick i uppdraget. Efter forhandling tecknades avtal med Olsson stdd till ett ldgre
pris med béttre forvantad kvalitet. Det d&r samma bolag som har stddat &t foreningen de senaste aren.

HSB Teknisk forvaltning
Under aret har avtalet med HSB géllande teknisk forvaltning startats utover drift- och fastighetsskotsel
som vi haft sedan tidigare. Foreningen kommer att utvéirdera aret som gétt under 2025.

Skador och reparationer

Den 9 januari intraffade en vattenskada i uppgéng 149R. Det var en radiator som léckte genom att en
andpropp lossnat. Golvet pé ca:45 m2 av lagenhetens yta och delar av viggen blev skadad och torkning
utfordes. Skadan var reparerad efter ca 4 manader.

I april upptécktes vattenldckage i en spricka i taket pé lagenhetsforrdden i uppgéng E. Det visade sig att
kondensvatten under lang tid hade lackt ut pa golvet under baren i restaurangen Poké Burger ovanfor.
Torkningsarbetet blev omfattande och restaurangen tvingades ha stdngt under hela sommaren.
Restaurangen 0ppnade igen i borjan av september.

Lokaler

Efter forhandling sade butiken Pelle P upp kontraktet for avflyttning. Nytt 5-arigt avtal tecknades med
frisdrsalongen La Luna. Lokalen byggdes under véren och sommaren om, dir delar av ombyggnaden
hanterades och bekostades av foreningen och delar av La Luna.

Garage

Uthyrningsgraden av foreningens 153 garageplatser har kat under &ret och vid érsskiftet fanns det
13 lediga platser, samtliga utan laddmdjlighet. Féreningens totalt 27 laddplatser har tagit tid att
beldgga fullt ut, men under varen 2024 blev alla platserna uppbokade och dérefter har efterfragan
fortsatt att 6ka. For att kunna installera fler platser behovs ett avtal med JM uppréttas och drendet dr
dnnu i borjan av 2025 under beredning.

Forsikring

Foreningen har sedan start haft en mycket fordelaktig fastighetsforsékring i Folksam. Efter 10 &r &r
denna 16sning ej langre mojlig, varfor foreningen kommer under 2025 upphandla ny {forsikringslosning,
(dér, av flera skal, det kollektiva bostadsrattstilligget har exkluderats.)

Forindringar i bostadsriittsforeningars redovisning

Bostadsrittsforeningar i Sverige har idag mojlighet att védlja mellan tva redovisningsregelverk: K2 och
K3. K2 ér for ndrvarande den mest anvianda modellen. Bokforingsnimnden (BFN) har dock lagt fram ett
forslag som innebér att samtliga bostadsrattsforeningar ska overga till att redovisa enligt K3. Styrelsen
har darfor latit gora berdkningar pa konsekvenserna for foreningen och avvaktar nu BFN:s beslut under
véren 2025 om inférandet.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 228 (228) medlemmar. Under aret har 14 (9) dverlételser 4gt rum. Inga
(0) medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 16 303 14 709 14 401 13 083 12 948
Resultat efter finansiella poster 629 787 121 144 598
Soliditet (%) 89,9 89,6 89,4 88,4 88,4
Balansomslutning 841728 844 938 848 969 858 050 858 722
Kassalikviditet (%) 12,0 10,1 14,4 24,6 137,9
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 5984 6216 6334 7031 7 103
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 815 708 642 625 625
Skuldséttning/kvm (kr/kvm) 5541 5784 0 0 0
Sparande/kvm (kr/kvm) 406 289 0 0 0
Réntekénslighet (%) 7,3 8,8 0,0 0,0 0,0
Energikostnad/kvm (kr) 168 175 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 67,0 66,0 0,0 0,0 0,0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intidkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Balansomslutning
Summan av alla tillgangar i balansrdkningen.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder. Lan som forfaller inom ett ar fran
balansdagen redovisas sedan 2021 som kortfristig skuld. Kassalikviditeten ser visentligt simre ut sedan
dess.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

6 (16)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intikter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

En procent av foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshdjning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pa totalt rantebarande skulder.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddstolpar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)

Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter.

Forandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregaende

ars resultat:

496 204 987

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 496 204 987

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-

avgifter

261382013

261 382 013

Fond for yttre
underhall

3144911

449 748

3 594 659

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

avsittning till fond for yttre underhall gors med
ianspraktagande ur fond for yttre underhall

i ny rakning overfores

Balanserat

resultat

-1 751 166

336 828

-1 414 338

-1414 338
628 708
-785 630

817 920
-252 399
-1351151
-785 630

Arets

resultat

786 576

-786 576
628 708

628 708

Totalt

759 767 321

0
628 708

760 396 029

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

16 303 169
189 095
16 492 264

-7 548 024
-898 647
-328 302

-4 990 070

-13 765 043

2727222

93175

-2 191 689

-2 098 514

628 708

628 708

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

14 709 204
1 604 934
16 314 138

-8 360 354
-685 547
=279 711

-4 720 091

-14 045 704

2268 435
52951
-1534 810
-1 481 859

786 576

786 576



Brf Alviks Torn
Org.nr 769624-7795

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Ombyggnationer

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o9}

10
11

2024-12-31

834 090 145
3663 647
263 061
838 016 853

838 016 853

59 230
115 965
2902 009
976 197
4 053 402

3320 897
3320 897
7374 298

845 391 151

8 (16)

2023-12-31

838 727 831
3327025
384 178
842 439 034

842 439 034

100 529
252 365
2453 453
1 004 348
3 810 695

2015397
2015397
5826 092

848 265 126
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2024-12-31

757 587 000
3594 659
761 181 659

-1414 338
628 708
-785 631
760 396 028

23730 000
23730 000

57 846 000
932 131
520 000
240 866

1726 125

61265123

845 391 151

9(16)

2023-12-31

757 587 000
3144911
760 731 911

-1 751 166
786 576
-964 590
759 767 321

30 720 000
30 720 000

54 015 000
1 060 104
520 000
243 926
1938775
57 777 805

848 265 126
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrékningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

628 708
4990 070
0

5618778

41299
423 274
-127 973
3615291
9 570 669

-567 889
-567 889

-6 990 000

-6 990 000

2012780

4126 733
6 139 512
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2023-01-01
-2023-12-31

786 576
4720 091
64 000

5570 667

16 817
-403 512
336 817

26 123 566
31 644 355

-2703 979
-2703 979

-28 015 000
-28 015 000
925 376

3201 357
4126 733
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det lédgsta av anskaffningsvérde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgdngar, skulder samt avséttningar har virderats till anskaffningsvirde om annat ej
anges.

Fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar om minst 30kr/kvm boarea och &r.
Overforing gors mellan fritt och bundet eget kapital, efter att beslut fattats av stimman, och tas ej med
som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningsprinciper for anléiggningstillgangar

Anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gors med rak plan dver tillgangarnas forvéntade nyttjandeperiod. Marken &r inte foremal
for avskrivning.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 120 ar
Ombyggnation 3ar
Inventarier 5 ar
Intiikter

Intiikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhllits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rdkenskapséret redovisas
som intékt.

Not 2 Nettoomsiittning
2024 2023
Arsavgifter 11103 739 9655414
Hyror lokaler 2248 274 2253179
P-plats och garage 1 624 449 1511114
Debiterad fastighetsskatt 248 735 257 400
Vattenavgifter 493 703 425 043
Elavgifter 579 934 603 727
Renhéllning mm lokaler 515 3327
Andrahandsuthyrning 3 820 0
16 303 169 14 709 204

I arsavgiften ingdr abonnemang av bredband och TV utbud, liksom forsékring géllande
bostadsrittstillagg.
Foreningen tillimpar sedan 2018 individuell debitering av kall- och varmvatten samt hushallsel.
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Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2024

Forsdkringserséttningar* 0
Ovriga intikter 184 195
Elprisstod 0
Nyckel/tagg/fjarrkontroll 4900
189 095

12 (16)

2023

1 082 060
90 844
428 580
3450
1604 934

* Beloppet om 1 082 060 kr avser erséttning for vattenskada som foreningen har haft ar 2023.
Forsékringsersdttning har erhéllits &r 2024 motsvarande kostnaderna i forsékringsérendena forutom

sjélvrisker.
Not 4 Driftskostnader
2024
Fastighetsskotsel 576 530
Tradgardsskotsel 136 015
Stddkostnader 304 096
Hyra av entrémattor 39 835
Snordjning/sandning 163 252
Serviceavtal 234 253
Hisservice/besiktning 153 833
Portar 4350
Besiktningskostnader 5198
Samfillighetsavgifter 5160
Reparationer* 323 760
Hissreparationer 154 887
Planerat underhéll 2 473
Underhéll ventilation 171 331
OVK-besiktning 78 595
Fastighetsel 1251491
Uppvérmning 941 700
Vatten och avlopp 281 131
Avfallshantering 387 154
Bevakningskostnader 119 700
Fastighetsforsékring 159 140
Sjalvrisker 51400
Bredband, telefoni och Kabel-TV 459 107
Hyra for garage 1389 292
Lokaladministration 65 000
Forbrukningsinventarier/material 23 528
Ovriga poster 37344
Utbetalning av elstod 0
Forsékringsskador 21596
Forhandlingserséttning 6 874
7 548 025

2023

314 021
123 703
298 957
44 466
141 862
218 738
134 387
0

-3 505

6 000
1477 665
86 018
234 000
134 172
0

1280 775
1017226
244 866
231072
111 839
135127
0

432 360
1337 061
0

76 018
8269
245490
29 768

0

8 360 355

*De hoga reparationskostnaderna ar 2023 beror pé kostnader for vattenskada om 1 055 060 kr.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Hemsida

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvirde bostdder
Taxeringsvirde lokaler

2024
260 000
5497
25093
30 837
45 000
152 387
1620
283 519
22 024
14 868
11227
9767
36 809
898 648

2024
262 250
13 200
52 852
328 302

2024-12-31
556 213 000
556 213 000

-37 485169
-4 637 686
-42 122 855

320 000 000
320 000 000

834 090 145

438 600 000
282 400 000
721 000 000

695 000 000
26 000 000
721 000 000
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2023
260 000
5475

0
33201
41430
157 167
1700
77120
20526
14910
0
20535
53483
685 547

2023
226 500
12 000
41 211
279 711

2023-12-31
556 213 000
556 213 000

-32 847 483
-4 637 686
-37 485 169

320 000 000
320 000 000

838 727 831

438 600 000
282400 000
721 000 000

695 000 000
26 000 000
721 000 000
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Not 8 Ombyggnationer

Ingaende anskaffningsvirden

Installation dérrautomatik

Renovering lokal

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden av laddplatser
Ink&p laddplatser

Bidrag

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

2024-12-31
3662 025
0

567 889
4229914

-335 000
-231 267
-566 267

3 663 647

2024-12-31
605 585

0

0

605 585

-221 407
-121 117
-342 524

263 061

2024-12-31
4938
2818616
78 455
2902 009
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2023-12-31
1216126
2 445 899

0
3662 025

-335 000
0
-335 000

3327 025

2023-12-31
347 505
385 580

-127 500
605 585

-139 002
-82 405
-221 407

384178

2023-12-31
263 662
2111336
78 455
2453 453
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bevakning

Bredband

Garagehyra

Hemsida

Ekonomisk forvaltning
Medlemskap
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

El och vatten IMD okt-dec
Forsékringsersittning

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Stadshypotek AB
Nordea Hypotek AB
Avgar kortfristig del

Forfaller inom 1 ar:
Forfaller inom 2-5 ar:

Réntesats
%

0,68
4,08
2,48

57 576 000 kr
24 000 000 kr

Datum for
rinteindring

2025-11-25
2025-04-30
2026-11-18

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Arvode styrelse och valberedning
Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten

Avfallskostnader

Reparationer

Bredband

Ovriga poster

Forutbetalda avgifter och hyror

2024-12-31
140 418
41 699
38 184
235193
4 481
35106
9 280
111 451
54 857
305 529
0

976 198
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2023-12-31
112 334
38172
33 875
115774
4 003
33540

9 280

108 236
38 804
285172
225157
1004 347

Lanebelopp
2024-12-31

0

0

30720 000

26 856 000

24 000 000

-57 846 000
23730 000

Léanebelopp
2023-12-31

27 695 000

26 000 000

31 040 000

0

0

-54 015 000
30 720 000

2024-12-31
261 290
143 100

44 962
87 648
152 676
129 728
78 103
54 927
0

0

4245
769 446
1726 125

2023-12-31
203 507
143 100

44 962
42 648
159 248
159 400
62 321
32 585
16 155

11 844
1510

1 061 494
1938 774
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Not 14 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 119 559 000 119 559 000
119 559 000 119 559 000
Stockholm den dagen som framgéar av var elektroniska signatur
Goran Langer Per Cedernaes
Ordforande
Agneta Bengtsson Hannes Schmied
Anne Karin Hjortland

Var revisionsberittelse har lamnats
Ernst & Young

Erika Svensson
Auktoriserad revisor



