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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Béllstabacken 3, i Stockholms kommun, med organisationsnummer 769608-7928,
avger harmed redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2023.
Bostadsrattsforeningen Ballstabacken 3 ar ett privatbostadsforetag (en s.k. dkta bostadsrattsforening).
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-09-25. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Fastighetsinnehav

Foreningen dger fastigheten Fredsfors 17 i Stockholms kommun. Fastigheten ar upplaten med dgandertt.
Pé fastigheten finns tre bostadshus med adresserna Mariehallsviagen 10, 12 och 14 med sammanlagt 62
bostadslagenheter. Inga kommersiella lokaler finns. Byggnaderna ar uppforda ar 2005.

Total byggratt 5488 kvim
varav ldgenhetsyta 4 305 kvm
Markyta 4 443 kvm

Foreningen ingér tillsammans med grannfoéreningarna Brf Béllstabacken 1 och Brf Béllstabacken 2 i
Fredsfors Samfillighetsforening, som forvaltar gemensamma angeldgenheter sdsom uppvarmning
(fjarrvarme), vatten och avlopp. Foreningens andelstal i Fredsfors samfallighetsférening ar 421/1000
som underlag for fordelning av samfillighetens kostnader. For detaljer i samféllighetsforeningens
verksamhet hinvisas till dess &rsredovisning.

Ligenhetsfordelning

Lagenheternas storlek i rum och kok (rok) fordelas enligt:
2 st lagenheter om 1 rok,

8 st lagenheter om 1,5 rok,

12 st lagenheter om 2 rok,

28 st lagenheter om 3 rok,

11 st ldgenheter om 4 rok samt

1 st lagenhet om 5 rok (f.n. ombyggd till 4 rok i 2 plan)

Parkeringsplatser

Fredsfors Samfillighetsforening anvénder sig av en extern parkeringshantering via Mobility 46 och deras
digitala system Park 46. Det innebér en tjdnst for kdadministration etc. av parkeringarna utomhus och
inomhus. Det innebér att anvéndaren kan Oppna garageportar via en app i telefonen etc.

Det finns dven 16 laddningsplatser lika fordelat ute och inne.

Foreningens lokaler
Foreningen har en gemensam tvéttstuga i hus nr 10 samt cykelforrad i nr 12 (2st) och 14 (1st).
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Inteckningar och Lan

Inteckningar har tagits ut i fastigheten pa 44 929 000 kronor. Under aren har amorteringar gjorts, vilket
gOr att foreningen har en ldnemarginal pa 10 987 123 kronor - skillnaden av ursprungligt hypotek och
aktuella lanebeloppet 33 941 877 kronor per 2023-12-31.

Foreningen ser denna ldnemarginal som en del av foreningens mojliga kassa vid storre underhéllsbehov.
Foreningen har ambitionen att amortera atminstone i paritet med de avskrivningar féreningen tvingas
gora i sin bokforing.

Under aret lades ett av vara l&n, pé forfallodatum, om till rorlig rénta (3 ménader). Detta gjordes for att
bittre kunna bevaka rénteutvecklingen. Vi har under aret amorterat totalt 400 000 kr.

Forsikringar
Foreningens 3 hus &r forsdkrade - fullvirde, maskiner och ansvar - hos Brandkontoret (Stockholms stads
Brandforsdkringskontor). Skadedjursforsékring m.m. dr tecknat med Anticimex AB.

Forvaltning

Foreningen har under éret anlitat Fastum som ekonomisk- och WIAB som tekniskforvaltare, Rentec
Fastighetsservice AB for stddning, avtal runt hisservice med OTIS AB samt besiktning av hissarna med
Hissbesiktningar i Sverige AB. Foreningen &r medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna, vilket
ger styrelsen tillgang till juridisk radgivning kring bostadsrittsfrdgor och medlemmar har tillgéng till
rabatter pa bland annat datorer, larm och sékerhetsdorrar.

Foreningens hemsida och medlemsinformation

Styrelsen ldgger 16pande ut information pé& den egna hemsidan www.ballstabacken3.se samt via
informationstavlorna i entréportarna. Vid behov dven via informationsblad 1 postfack.
Foreningen har ocksa en Facebooksida med syftet att snabbt ge information i olika fragor.

Utfort underhall
Styrelsen har via var forvaltare besiktat foreningens fastigheter som en del av underhéllsplanen. Den har
uppdaterats for att gora nédvéndiga avsattningar for att ticka de ndrmaste 25 arens atgarder.

Planerade underhéll enligt vir underhallsplan

Foreningens underhallsplan upptar planerat underhall f6r ndstkommande &r, som ar budgeterat till ca 0
kronor, att stéllas emot foreningens lanemarginal. Avséttningar till Fonden for yttre underhéll regleras i
stadgarna och gors enligt plan, som f6ljer den ursprungliga ekonomiska planen vid féreningens bildande.

Underhall av anldggningarna, som Fredfors samfillighetsforening forvaltar, belastar dess budget.
Samfélligheten har en egen fornyelse- och underhéllsplan som finansieras utifrén en egen budget, som
ger underlag for debitering av de tre medlemmarna (BRF 1, BRF 2 och BRF 3).
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Ekonomin i stort

Mainadsavgifter
Fran 2023-07-01 hojdes avgifterna med 5 % pa grund av rantehdjningar vid omskrivning av 1an.

Taxeringsviarden
Fastighetens taxeringsvérde (i kronor) dr sedan 2022-01-01 f6ljande:

Byggnad 93 000 000
Mark 49 000 000
Totalt 142 000 000

Foreningens andel av taxeringsvirdet i gemensamhetsanldggningen Fredsfors ga:1
(nedan foreningens andel, som uppgar till 421/1000 av totalt taxeringsvarde):

Byggnad 2189200

Mark 1594 327

Totalt 3783527

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 3351 3068 3055 3017
Resultat efter finansiella poster -393 -474 92 8
Soliditet (%) 72,3 72,3 71,6 71,2
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 779 713 710 701
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 886 7979 8316 8 455
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7 886 7979 8316 8 455
Sparande per kvm (kr/kvm) 154 127 245 221
Réntekénslighet (%) 10,1 11,2 11,7 12,1
Energikostnad per kv (kr/kvm)* 32 43 31 22
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99,2 99,6 99,7 99,8

*Kostnader for virme och vatten betalas via samfallighetsforeningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

I
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Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga %
arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1
procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa 6kade riantekostnader.

Foreningens balanserade underskott beror pé storre underhall som inte kunnat aktiverats for avskrivning.
Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet medlemmar var 87 den 31 december 2023.

Ligenhetsoverlitelser och upplitelser
Under aret har 8 6verlatelser skett.

Revisorer
Ronja Persson, auktoriserad revisor, Parameter Revision AB

Valberedning

Valberedningen har under aret mellan stimmorna bestatt av foljande personer:
Arne Falgert Hedin, sammankallande

Stefan Jansson

Gustav Andersson

Styrelsen
Styrelsen har under aret mellan stimmorna bestatt av f6ljande personer:

Ordinarie ledamoter:

Niclas Ternstal, ordférande tom september 2023, avgatt
Peder Karlsson, ordforande fran september 2023

Ylva Kronheffer

Simon Lundstrom

Suppleanter:
Emma Engstrom
Anders Jonsson

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2023. I stimman deltog 25 rostberattigade, varav 5 med
fullmakt. Totalt var 35 personer nirvarande.

Foreningen ér representerad av 2 representanter i Fredfors Samféllighetsforenings styrelse.
Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamma anldggningar och fordelar kostnader mellan de tre
medlemmarna Brf Béllstabacken 1, Brf Béllstabacken 2 och Brf Béllstabacken 3 i enlighet med beslut av
Lantméteriet efter en forrdttning 2005-03-22. Gemensamhetsanldggningen Fredsfors GA:1 forvaltar de
ingdende anldggningarna, samt levererar tjanster till de tre medlemmarna sdsom vdrme, varmvatten,
vatten, avlopp, vinterunderhall, takskottning, sommarunderhall, gemensamt grovsoprum med atervinning
av material, lekplats, bilplatser i garage och utomhus samt fordelar dessa bilplatser till medlemmar, som
bor i de tre bostadsréttsforeningarna, efter gemensam kotid. Administration av garage- och
parkeringsplatser skots pa uppdrag av Fastum Teknik AB.

Foreningens andelstal i Fredsfors samfallighetsférening dr 421/1000.

I
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Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda styrelsemdten samt har dven haft 16pande
forvaltningsmoten, underhallsméten och traffar med bank och leverantdrer. Styrelsen har inom sig
fordelat ansvar for olika funktioner pa ledamoter och suppleanter. En gemensam e-postadress finns for
att kontakta styrelsen. Kontaktuppgifter etc. finns anslagen pa informationstavlor i entréerna samt pa
foreningens hemsida www.ballstabacken3.se

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 91011 000 1 444 032 -1 177 218 -473 502 90 804 312
Avsittning till yttre
fond 171 674 -645 176 473 502 0
Arets resultat -393 197 -393 197
Belopp vid arets
utging 91 011 000 1615706 -1 822 394 -393 197 90 411 115

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 822394

arets forlust -393 197
-2 215 591

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 424 000

Aterforing fran den yttre fonden -121 375

i ny rikning overfores -2 518216
-2 215591

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

I
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

I
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2023-01-01
-2023-12-31

3350 847
26 376
3377 223

-1 869 697
-59 307
-164 439
-961 019
-3 054 462

322 761

1262

=717 220

-715 958

-393 197

-393 197

7(14)

2022-01-01
-2022-12-31

3067 790
12 720
3080510

-1 975939
-37 252
-158 841
-961 019
-3 133 051

-52 541
15

-420 976
-420 961

-473 502

-473 502
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Not

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

I
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2023-12-31

123 903 311
123 903 311

123 903 311

8712
920135
172 576

1101 423

2 000
2000
1103 423

125 006 734

8 (14)

2022-12-31

124 864 330
124 864 330

124 864 330

11 488
667 741
92 660
771 889

2 000
2000
773 889

125 638 219
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Not

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 9

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I
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2023-12-31

91011 000
1615706
92 626 706

-1 822 394

-393 197
-2215 591
90 411 115

8 683 356
8 683 356

25258 521
69 689

16 263

885

566 905
25912 263

125 006 734

9 (14)

2022-12-31

91 011 000
1 444 032
92 455 032

-1177219

-473 502
-1 650 721
90 804 311

21213276
21213 276

13 128 601
53724
11442

0
426 865
13 620 632

125 638 219



Brf Billstabacken 3
Org.nr 769608-7928

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-393 197
961 019
4 821

572 643

2776
-106 720
15 965
140 927
625 591

-400 000

-400 000

225591

474 829
700 420

I
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2022-01-01
-2022-12-31

-473 502
961 019
259

487 776

-288

-84 931

-123 589
263 210
542 178

-1 450 000
-1 450 000
-907 822

1382 651
474 829
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbéttringar 10, 40 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 3350 847 3067 790
3 350 847 3067 790

I &rsavgiften ingér kabel-tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022

Stadning och mattbyten 139 359 128 419
Sophantering 63 996 53 469
El 137 621 185 962
Forbrukningsmaterial och inventarier 6535 53 050
Hissar, serviceavtal, reparationer, besiktningar 77 113 66 425
Bredband 65 340 66 990
Kabel-TV 19 758 17 852
Arvode forvaltning 119 706 99 212
Reparationer och 16pande underhéll 206 312 193 925
Fastighetsskatt 136 353 136 257
Telefon, post, datakommunikation 356 331
Samfallighet 811510 824 445
Forsékringar 54 671 50 599
Ovriga driftskostnader, t ex juridiska kostnader 6 490 75 198
Fastighetsskotsel grundavtal 24 576 23 804
1 869 696 1975 938

I
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader (foreningsverksamhet)

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Kabel-tv
Forsékring
Serviceavtal hissar
Samfillighet
Ovriga
Forvaltning

I
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2023
39563
19 744
59 307

2023
125 125
39314
164 439

2023-12-31
136 537 682
136 537 682

-11 673 353
-961 019
-12 634 372

123 903 310

2023-12-31
16 335

4 489

23 642
15819

70 166

18 969
23156

172 576

12 (14)

2022
32000
5252
37252

2022
120 702
38 139
158 841

2022-12-31
136 537 682
136 537 682

-10 712 334

-961 019

-11 673 353

124 864 329

2022-12-31

16 335
4925
21570
12 475
0
14916
22439
92 660
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 4,689 2024-01-28 12 428 601 12 728 601
Swedbank 1,570 2026-02-25 8 683 356 8 683 356
Swedbank 0,470 2024-02-23 12 829 920 12 929 920
33941 877 34 341 877

Kortfristig del av langfristig
skuld 25258 521 13 128 601

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 25 258 521 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 110 268 87 139
Styrelsearvoden 68 150 68 150
Revision 16 125 16 125
Fastighetsel 13 037 25276
Sophdmtning 15999 14 193
Forutbetalda avgifter och hyror 306 480 139 144
Soc avgifter 21400 21400
Entrémattor 6 438 5996
Reparationer 0 49 442
Stadning 9 009 0
566 906 426 865

Not 10 Stallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 625 000 41 625 000
41 625 000 41 625 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 10 % 2024-03-01.
Foreningen planerar att under 2024 pabdrja installalation av solceller.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Béllstabacken 3
Org.nr. 769608-7928

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Béllstabacken
3 for ar 2023.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med é&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 18 april 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgéirder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fésta
uppmaérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Billstabacken 3 for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och overtrdadelser skulle ha sérskild betydelse for

foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vért
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska underskrift

Parameter Revision AB

Ronja Persson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Béllstabacken 3, i Stockholms kommun, med organisationsnummer 769608-7928,
avger harmed redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret 2023.
Bostadsrattsforeningen Ballstabacken 3 ar ett privatbostadsforetag (en s.k. dkta bostadsrattsforening).
Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2002-09-25. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Fastighetsinnehav

Foreningen dger fastigheten Fredsfors 17 i Stockholms kommun. Fastigheten ar upplaten med dgandertt.
Pé fastigheten finns tre bostadshus med adresserna Mariehallsviagen 10, 12 och 14 med sammanlagt 62
bostadslagenheter. Inga kommersiella lokaler finns. Byggnaderna ar uppforda ar 2005.

Total byggratt 5488 kvim
varav ldgenhetsyta 4 305 kvm
Markyta 4 443 kvm

Foreningen ingér tillsammans med grannfoéreningarna Brf Béllstabacken 1 och Brf Béllstabacken 2 i
Fredsfors Samfillighetsforening, som forvaltar gemensamma angeldgenheter sdsom uppvarmning
(fjarrvarme), vatten och avlopp. Foreningens andelstal i Fredsfors samfallighetsférening ar 421/1000
som underlag for fordelning av samfillighetens kostnader. For detaljer i samféllighetsforeningens
verksamhet hinvisas till dess &rsredovisning.

Ligenhetsfordelning

Lagenheternas storlek i rum och kok (rok) fordelas enligt:
2 st lagenheter om 1 rok,

8 st lagenheter om 1,5 rok,

12 st lagenheter om 2 rok,

28 st lagenheter om 3 rok,

11 st ldgenheter om 4 rok samt

1 st lagenhet om 5 rok (f.n. ombyggd till 4 rok i 2 plan)

Parkeringsplatser

Fredsfors Samfillighetsforening anvénder sig av en extern parkeringshantering via Mobility 46 och deras
digitala system Park 46. Det innebér en tjdnst for kdadministration etc. av parkeringarna utomhus och
inomhus. Det innebér att anvéndaren kan Oppna garageportar via en app i telefonen etc.

Det finns dven 16 laddningsplatser lika fordelat ute och inne.

Foreningens lokaler
Foreningen har en gemensam tvéttstuga i hus nr 10 samt cykelforrad i nr 12 (2st) och 14 (1st).
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Inteckningar och Lan

Inteckningar har tagits ut i fastigheten pa 44 929 000 kronor. Under aren har amorteringar gjorts, vilket
gOr att foreningen har en ldnemarginal pa 10 987 123 kronor - skillnaden av ursprungligt hypotek och
aktuella lanebeloppet 33 941 877 kronor per 2023-12-31.

Foreningen ser denna ldnemarginal som en del av foreningens mojliga kassa vid storre underhéllsbehov.
Foreningen har ambitionen att amortera atminstone i paritet med de avskrivningar féreningen tvingas
gora i sin bokforing.

Under aret lades ett av vara l&n, pé forfallodatum, om till rorlig rénta (3 ménader). Detta gjordes for att
bittre kunna bevaka rénteutvecklingen. Vi har under aret amorterat totalt 400 000 kr.

Forsikringar
Foreningens 3 hus &r forsdkrade - fullvirde, maskiner och ansvar - hos Brandkontoret (Stockholms stads
Brandforsdkringskontor). Skadedjursforsékring m.m. dr tecknat med Anticimex AB.

Forvaltning

Foreningen har under éret anlitat Fastum som ekonomisk- och WIAB som tekniskforvaltare, Rentec
Fastighetsservice AB for stddning, avtal runt hisservice med OTIS AB samt besiktning av hissarna med
Hissbesiktningar i Sverige AB. Foreningen &r medlem i intresseorganisationen Bostadsritterna, vilket
ger styrelsen tillgang till juridisk radgivning kring bostadsrittsfrdgor och medlemmar har tillgéng till
rabatter pa bland annat datorer, larm och sékerhetsdorrar.

Foreningens hemsida och medlemsinformation

Styrelsen ldgger 16pande ut information pé& den egna hemsidan www.ballstabacken3.se samt via
informationstavlorna i entréportarna. Vid behov dven via informationsblad 1 postfack.
Foreningen har ocksa en Facebooksida med syftet att snabbt ge information i olika fragor.

Utfort underhall
Styrelsen har via var forvaltare besiktat foreningens fastigheter som en del av underhéllsplanen. Den har
uppdaterats for att gora nédvéndiga avsattningar for att ticka de ndrmaste 25 arens atgarder.

Planerade underhéll enligt vir underhallsplan

Foreningens underhallsplan upptar planerat underhall f6r ndstkommande &r, som ar budgeterat till ca 0
kronor, att stéllas emot foreningens lanemarginal. Avséttningar till Fonden for yttre underhéll regleras i
stadgarna och gors enligt plan, som f6ljer den ursprungliga ekonomiska planen vid féreningens bildande.

Underhall av anldggningarna, som Fredfors samfillighetsforening forvaltar, belastar dess budget.
Samfélligheten har en egen fornyelse- och underhéllsplan som finansieras utifrén en egen budget, som
ger underlag for debitering av de tre medlemmarna (BRF 1, BRF 2 och BRF 3).
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Ekonomin i stort

Mainadsavgifter
Fran 2023-07-01 hojdes avgifterna med 5 % pa grund av rantehdjningar vid omskrivning av 1an.

Taxeringsviarden
Fastighetens taxeringsvérde (i kronor) dr sedan 2022-01-01 f6ljande:

Byggnad 93 000 000
Mark 49 000 000
Totalt 142 000 000

Foreningens andel av taxeringsvirdet i gemensamhetsanldggningen Fredsfors ga:1
(nedan foreningens andel, som uppgar till 421/1000 av totalt taxeringsvarde):

Byggnad 2189200

Mark 1594 327

Totalt 3783527

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3351 3068 3055 3017
Resultat efter finansiella poster -393 -474 92 8
Soliditet (%) 72,3 72,3 71,6 71,2
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 779 713 710 701
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 7 886 7979 8316 8 455
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 7 886 7979 8316 8 455
Sparande per kvm (kr/kvm) 154 127 245 221
Réntekénslighet (%) 10,1 11,2 11,7 12,1
Energikostnad per kv (kr/kvm)* 32 43 31 22
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 99,2 99,6 99,7 99,8

*Kostnader for virme och vatten betalas via samfallighetsforeningen.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.
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Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga %
arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrdntan 6kar med 1
procentenhet.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningens underskott beror pa 6kade riantekostnader.

Foreningens balanserade underskott beror pé storre underhall som inte kunnat aktiverats for avskrivning.
Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.

Foreningen planerar att finansiera forlusten genom att hdja arsavgifterna.
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Medlemsinformation

Medlemmar
Antalet medlemmar var 87 den 31 december 2023.

Ligenhetsoverlitelser och upplitelser
Under aret har 8 6verlatelser skett.

Revisorer
Ronja Persson, auktoriserad revisor, Parameter Revision AB

Valberedning

Valberedningen har under aret mellan stimmorna bestatt av foljande personer:
Arne Falgert Hedin, sammankallande

Stefan Jansson

Gustav Andersson

Styrelsen
Styrelsen har under aret mellan stimmorna bestétt av f6ljande personer:

Ordinarie ledamoter:

Niclas Ternstal, ordférande tom september 2023, avgatt
Peder Karlsson, ordforande fran september 2023

Ylva Kronheffer

Simon Lundstrom

Suppleanter:
Emma Engstrom
Anders Jonsson

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma holls den 23 maj 2023. I stimman deltog 25 rostberattigade, varav 5 med
fullmakt. Totalt var 35 personer nirvarande.

Foreningen ér representerad av 2 representanter i Fredfors Samféllighetsforenings styrelse.
Samfillighetsforeningen forvaltar gemensamma anldggningar och fordelar kostnader mellan de tre
medlemmarna Brf Béllstabacken 1, Brf Béllstabacken 2 och Brf Béllstabacken 3 i enlighet med beslut av
Lantméteriet efter en forrdttning 2005-03-22. Gemensamhetsanldggningen Fredsfors GA:1 forvaltar de
ingdende anldggningarna, samt levererar tjanster till de tre medlemmarna sdsom vdrme, varmvatten,
vatten, avlopp, vinterunderhall, takskottning, sommarunderhall, gemensamt grovsoprum med atervinning
av material, lekplats, bilplatser i garage och utomhus samt fordelar dessa bilplatser till medlemmar, som
bor i de tre bostadsréttsforeningarna, efter gemensam kotid. Administration av garage- och
parkeringsplatser skots pa uppdrag av Fastum Teknik AB.

Foreningens andelstal i Fredsfors samfallighetsférening dr 421/1000.
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Styrelsens arbete

Styrelsen har under aret haft 10 protokollforda styrelsemdten samt har dven haft 16pande
forvaltningsmoten, underhallsméten och traffar med bank och leverantdrer. Styrelsen har inom sig
fordelat ansvar for olika funktioner pa ledamoter och suppleanter. En gemensam e-postadress finns for
att kontakta styrelsen. Kontaktuppgifter etc. finns anslagen pa informationstavlor i entréerna samt pa
foreningens hemsida www.ballstabacken3.se

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 91 011 000 1 444 032 -1 177 218 -473 502 90 804 312
Avsittning till yttre
fond 171 674 -645 176 473 502 0
Arets resultat -393 197 -393 197
Belopp vid arets
utging 91 011 000 1615706 -1 822 394 -393 197 90 411 115

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 822394

arets forlust -393 197
-2 215 591

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 424 000

Aterforing fran den yttre fonden -121 375

i ny rikning overfores -2 518216
-2 215591

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3350 847
26 376
3377 223

-1 869 697
-59 307
-164 439
-961 019
-3 054 462

322 761

1262

=717 220

-715 958

-393 197

-393 197

7(14)

2022-01-01
-2022-12-31

3067 790
12 720
3080510

-1 975939
-37 252
-158 841
-961 019
-3 133 051

-52 541
15

-420 976
-420 961

-473 502

-473 502
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

123 903 311
123 903 311

123 903 311

8712
920135
172 576

1101 423

2 000
2000
1103 423

125 006 734

8 (14)

2022-12-31

124 864 330
124 864 330

124 864 330

11 488
667 741
92 660
771 889

2 000
2000
773 889

125 638 219
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

91011 000
1615706
92 626 706

-1 822 394

-393 197
-2215 591
90 411 115

8 683 356
8 683 356

25258 521
69 689

16 263

885

566 905
25912 263

125 006 734

9 (14)

2022-12-31

91 011 000
1 444 032
92 455 032

-1177219

-473 502
-1 650 721
90 804 311

21213276
21213 276

13 128 601
53724
11442

0
426 865
13 620 632

125 638 219
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-393 197
961 019
4 821

572 643

2776
-106 720
15 965
140 927
625 591

-400 000

-400 000

225591

474 829
700 420

10 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-473 502
961 019
259

487 776

-288

-84 931

-123 589
263 210
542 178

-1 450 000
-1 450 000
-907 822

1382 651
474 829
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbéttringar 10, 40 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2023 2022
Arsavgifter 3350 847 3067 790
3 350 847 3067 790

I &rsavgiften ingér kabel-tv och bredband.

Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Stadning och mattbyten 139 359 128 419
Sophantering 63 996 53 469
El 137 621 185 962
Forbrukningsmaterial och inventarier 6535 53 050
Hissar, serviceavtal, reparationer, besiktningar 77 113 66 425
Bredband 65 340 66 990
Kabel-TV 19 758 17 852
Arvode forvaltning 119 706 99 212
Reparationer och 16pande underhéll 206 312 193 925
Fastighetsskatt 136 353 136 257
Telefon, post, datakommunikation 356 331
Samfallighet 811510 824 445
Forsékringar 54 671 50 599
Ovriga driftskostnader, t ex juridiska kostnader 6 490 75 198
Fastighetsskotsel grundavtal 24 576 23 804

1 869 696 1975938
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader (foreningsverksamhet)

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Kabel-tv
Forsékring
Serviceavtal hissar
Samfillighet
Ovriga
Forvaltning

2023
39563
19 744
59 307

2023
125 125
39314
164 439

2023-12-31
136 537 682
136 537 682

-11 673 353
-961 019
-12 634 372

123 903 310

2023-12-31
16 335

4 489

23 642
15819

70 166

18 969
23156

172 576

12 (14)

2022
32000
5252
37252

2022
120 702
38 139
158 841

2022-12-31
136 537 682
136 537 682

-10 712 334
-961 019
-11 673 353

124 864 329

2022-12-31
16 335
4925
21570

12 475

0

14916
22439

92 660
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Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare % rinteindring 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 4,689 2024-01-28 12 428 601 12 728 601
Swedbank 1,570 2026-02-25 8 683 356 8 683 356
Swedbank 0,470 2024-02-23 12 829 920 12 929 920
33941 877 34 341 877

Kortfristig del av langfristig
skuld 25258 521 13 128 601

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 400 000 kr
Lan som forfaller inom ett ar: 25 258 521 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 110 268 87 139
Styrelsearvoden 68 150 68 150
Revision 16 125 16 125
Fastighetsel 13 037 25276
Sophdmtning 15999 14 193
Forutbetalda avgifter och hyror 306 480 139 144
Soc avgifter 21400 21400
Entrémattor 6 438 5996
Reparationer 0 49 442
Stadning 9 009 0
566 906 426 865

Not 10 Stallda sikerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 625 000 41 625 000
41 625 000 41 625 000

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Arsavgifterna hojdes med 10 % 2024-03-01.
Foreningen planerar att under 2024 pabdrja installalation av solceller.
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Bromma den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ylva Kronheffer Peder Karlsson

Simon Lundtrom

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Ronja Persson
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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      /envelopes/rkWJUlKGC/recipients/rJbXJIxFfR
      Ronja Kristina
      Persson
      1995/05/17
      199505173980
    
     signed
     bankid-se
     Ronja Kristina
     Persson
     1995/05/17
     158.174.145.222
     
      BkgZ1UlKz0
      e8bf86da-5378-4699-9d26-d53693d331ca
      true
      2024-05-08T14:22:24.861Z
      
      
       /envelopes/rkWJUlKGC/recipients/rJbXJIxFfR
       Ronja Kristina
       Persson
       ronja.persson@parameterrevision.se
       199505173980
       1995/05/17
       158.174.145.222
     
    
     199505173980
     2024-05-08T14:22:24.861Z
   
    
     /envelopes/rkWJUlKGC/recipients/rJbXJIxFfR
     Ronja Kristina
     Persson
   
  
 
  398412
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