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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Julottan 2

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Foérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rékenskapsdret
samt ett férslag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran kdpet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrdttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. M@nga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gdtt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver I&nen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och ndar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till éndamdl att fradmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-04-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2003-04-01.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning F&rvarv Kommun
Julottan 2 2003 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos IF Skadeforsakring AB.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1938

Foreningen har 1 hyresldgenhet och 14 bostadsratter om totalt 396 kvm och 1 bostadsrattslokal om 28 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 424 kvm.

Styrelsens sammansdéttning

Sofia Viktoria /&bjérnsson Ordférande
Elin Karlsson Styrelseledamot

Hektor Klingberg Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av ordférande

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 4 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhdllsplan.
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Utférda historiska underhall

2024 o |Inkop elektrisk grasklippare och avfuktare nr2 till tvattstugan
2023 e Vidare underhdll av utemiljo, férlangt staket

2022 e Inkdp avfuktare till torkrum - Forbdattrad torkmiljo
Inkép av ny tvattmaskin - Ny stor tvattmaskin till tvattstugan

Underhdll av utmiljé - Férlangt staket, uppfraschning av gardsmiljé

2021 e Renovering av fénster, utsida. - Vi har renoverat alla féreningens féonster pd utsidan. Vissa av
medlemmarna har valt renovera insidan av fénsterna i sin ldgenhet.

2020 e Satt upp staket och lagt grus. - Vi har satt upp staket p& baksidan mot grannhuset. Vi har dven
lagt grus bakom staketet for att slippa ogréds som kommer upp.

2019 e Toppat tujorna - Vi har toppat tujorna mot vagen.
Ny kompost - Vi har satt upp tv& ny komposter.
Beskurit dppeltradet pd baksidan - Vi har beskurit dppeltradet pd baksidan.

2018 e Relining - Relining | stam lll som g&r genom badrummen i ldgenheterna
1002,1003,1102,1103,1202,1204
Fonster - Renovering av fonster som varit trasigt i trapphuset
/&tgdrdod vattenskada - Uppstod en vattenldcka i kdllaren i samband med relining. Lackan
dtgardades och fldkt sattes in. Férsakringsarende.
Underhdll av utemiljé - Bron &r mélades, pergola sattes upp, fixade rosenbusken.
Uppdatering av fjdrrvdarme - Energi uppdaterade fjdrrvdrmen.

Byte av stamventiler - AB energiekonomi utfdrdade ett byte av stamventilerna pé&
varmesystemet.

2017-2018 e Underhdll av tvattstuga - Mdlade utrymmet i tvdttstugan samt torkrum

2017 e Radon - Godkand
Tatning av fonster - Nya tdtningslister i alla fonster i huset.
Fiber - Fiberinstalltion i alla IGgenheter
Brandslackare - Ny brandsldckare uppsatt i trapphuset
Tak - Underhdll av plat och tegelpannor etc

Tillaggsisolering vind - Tilldggsisolering av vind 25cm [6sull

2016-2017 e Underhdll av utemiljs - Nya utemébler, férbdttrad grésmatta samt plantering av nya buskar.

Grusutfylinad gard - Fylldes upp i tvd omgdngar.
2016 e Matavfallsinsamling - Ansluten till Stockholms vatten & avfall

2015 e Termostater - Samtliga ventiler och termostater utbytta.
OVK - Godkand
Stamrenovering - Samtliga stammar ar renoverade férutom en stam.
Brandvarnare - Samtliga utbytta till seriekopplande

Miljdinspektion - Godkand
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2013-2015 e Nedtagning av déda trad
2013-2014 e Stambyte - Kok Igh 1105, 1205, 1305 samt lokal. Pga vattenskada
2011 e Renoveringar av hyresldgenheter - Malning av kdk, byte av kylskép

2010 e Dragitin fjarrvdarme - Har bytt frdn gasuppvdrmning till fjarrvérme, installerat en ny
fiagrrv@rmeundercentral
Elstambyte och byte av elservis - 3-fas indraget till Idgenheterna

2007 e Omldaggning av tak - Oversyn och korrigeringsarbete
2001 e RoOrstambyte - Delvis stambytt

Planerade underhall

2025-2026 e Renovering av tvattstuga

Avtal med leverantérer

Ej beslutat annu

Vésentliga héndelser under réikenskapséret

Ekonomi

Féreningen har under 2024 sdlt en av hyresldgenheterna vilket har resulterat i en mycket férbattrad ekonomi.
Skuldkvoten per kvm minskade under dret med 30%. Avgifterna har sénks med 15%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 17 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var O. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 19 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett O &verldtelse.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 639 747 641890 587 604 580 248
Resultat efter fin. poster -191715 123 490 87 312 -299 531
Soliditet (%) 68 54 53 52
Yttre fond 88119 58 746 29373 71415
Taxeringsvdrde 9791000 9791000 9791000 7935000
,&rsovgift per kvm uppléten bostadsratt, kr 1474 1418 - -
Arsovgifternos andel av totala

. 91,6 87,5 - -
rérelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm uppléten

. 6946 9 919 11791 12 016

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 487 9 264 10 123 10 317
Sparande per kvm totalyta, kr 18 394 344 430
Elkostnad per kvm totalyta, kr 27 20 34 18
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 329 279 278 268
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 97 67 57 54
Energikostnad per kvm totalyta, kr 452 366 369 340
Genomesnittlig skuldranta (%) 5,90 419 - -
Rantekdnslighet (%) 4,71 6,99 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrdttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bdr sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett drs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behdver hojas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smd&hus ingdr &dven biyta).
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Arsredovisning 2024

i\rsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Vi har lagt upp en plan fér kommande &r. Det negativa resultatet fér i ar beror p& en omfattande amortering

pé& 1,1 milj kronor. Kommande &r kommer vi inte att amortera i samma utstrdckning.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31

Insatser 6 094 779 - 385515 6 480 294
Uppldatelseavgifter 833 455 - 1044 485 1877 940
Fond, yttre 58 746 - 29 373 88119
underhall
Egna bostadsratter -850 000 - - -850 000
Balanserat resultat -1455 418 123 490 -29 373 -1361301
Arets resultat 123 490 -123 490 -191 715 -191 715
Eget kapital 4 805 052 o 1238 285 6 043 337
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -1331928

Arets resultat -191 715

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -29 373

Totalt -1553 016

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 87 810

Balanseras i ny rdkning -1465 206

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 637 521 641890
Summa rérelseintdkter 637 521 641890
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -411 586 -259 611
Ovriga externa kostnader 8 -147 875 -54 941
Personalkostnader 9 -36 795 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -43 716 -43716
Summa rérelsekostnader -639 973 -358 268
RORELSERESULTAT -2 452 283 622
Finansiella poster
Ranteintdakter och liknande resultatposter 9 075 6 433
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -198 338 -166 565
Summa finansiella poster -189 263 -160 132
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -191715 123 490
ARETS RESULTAT -191 715 123 490
Sida 7 av 16
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Balansrékning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 11,16 8 293 368 8337 084
Summa materiella anlédggningstillgdngar 8 293 368 8 337 084
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 293 368 8337 084

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar -3026 -504
Ovriga fordringar 12 646 270 514 825
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 1162 0
Summa kortfristiga fordringar 644 406 514 321
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 644 406 514 321
SUMMA TILLGANGAR 8937774 8 851405
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Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 358 234 6928 234

Fond for yttre underhdll 88 119 58 746

Egna bostadsrdtter -850 000 -850 000

Summa bundet eget kapital 7 596 353 6136 980

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1361301 -1455 418

Arets resultat 191715 123 490

Summa fritt eget kapital -1553 016 -1331928

SUMMA EGET KAPITAL 6 043 337 4 805 052

Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder o o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2750 663 3927 964

Leverantdrsskulder 19 887 15 316

Skatteskulder 51951 48 656

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 71936 54 417

Summa kortfristiga skulder 2 894 437 4 046 353

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8937774 8 851405
Sida 9 av 16
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Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 452 283 622
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 43716 43716

41264 327338
Erhéllen rénta 9 075 6 433
Erlagd ranta -198 278 -167 064
K::ssqflode. fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 147 939 166 707
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
ékning (=), minskning (+) kortfristiga fordringar 569 2 999
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 25 325 2942
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -122 045 172 648
Investeringsverksamheten
Kassafléde frén investeringsverksamheten (] (0]
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 430 000 0
Upptagna 1&n 0 2 849
Amortering av l&n -1177 301 -83 714
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 252 699 -80 865
ARETS KASSAFLODE 130 654 91783
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 490 623 398 840
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 621277 490 623
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

/&rsredovisningen for Brf Julottan 2 har upprattats enligt /&rsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmdnna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte Idngre férenklingsregeln gdllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jémférbarheten mellan &ren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedédmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 523 %
Byggnad 0,5 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre vdrde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
/&rsavgifter bostader 576 284 554162
,&rsovgifter lokaler 7 535 7 449
Hyresintakter bostader 36 847 60 036
Hyresintdkter p-plats 18 180 17 760
P&minnelseavgift 180 120
Pantsdattningsavgift 525 1050
Overldtelseavgift 0 1313
Administrativ avgift 196 0
Ores- och kronutjémning -2 0
Ovriga intdkter -2 224 0
Summa 637 521 641890
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel gard utdver avtal 12 500 0
Stadning enligt avtal 12790 12 916
Stadning utéver avtal 3668 o
Besiktningar 4 963 o
Gérdkostnader 6912 889
Gemensamma utrymmen 8 490 0
Sophantering (0] 3593
Serviceavtal 4 250 o]
Summa 53572 17 398
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 4 631 2 394
Summa 4 631 2394
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhdll av byggnad 3126 0
Hyresldgenheter 68 000 0
Summa 71126 (0]

Sida 12 av 16
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 11289 8372
Uppvarmning 139 568 118 202
Vatten 40 984 28 453
Sophdmtning/renhdlining 17 657 32766
Summa 209 498 187 793
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 28 755 27 395
Fastighetsskatt 27 320 24 631
Summa 56 075 52026
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Juridiska &tgarder 10 875 0
Inkassokostnader 625 51
Revisionsarvoden extern revisor 12 813 12188
Styrelseomkostnader 800 0
Fritids och trivselkostnader (0] 830
Foéreningskostnader 13 625 1702
Férvaltningsarvode enl avtal 34 403 33 440
Overldtelsekostnad 0 3676
Pantsdattningskostnad (0] 2364
Korttidsinventarier 2999 0
Administration 64 860 230
Konsultkostnader 6 875 0
Summa 147 875 54 941
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 28 000 0
Arbetsgivaravgifter 8795 0
Summa 36795 (0]
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2024

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetslan 197 153 166 465
Dréjsmalsranta 1185 0
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 0 100
Summa 198 338 166 565
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 9 041250 9 041250
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 9 041250 9 041250
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -704 166 -660 450
Arets avskrivning -43716 -43716
Utgdende ackumulerad avskrivning -747 882 704166
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 8 293 368 8337 084
| utgdende restvdérde ingdr mark med 3836 400 3836 400
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 4591000 4591000
Taxeringsvarde mark 5200 000 5200 000
Summa 9791000 9791000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 24 993 24202
Transaktionskonto 67 387 69 174
Borgo rantekonto 553 890 421 449
Summa 646 270 514 825
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet stad 1162 0
Summa 1162 (0]
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
SBAB 2025-10-06 415 % 1343 767 1571747
SBAB 2025-10-06 45 % 1406 896 1621791
SBAB 2024-08-15 5,93% 0 182 228
SBAB 2024-02-02 5,38% 0 214 698
SBAB 2024-05-24 5,93% 0 337 500
Summa 2750 663 3927 964
Varav kortfristig del 2 750 663 3927 964

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 528 383 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta
rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn el 1340 0
Uppl kostnad Varme 16 059 0
Uppl kostn réantor (0] -60
Uppl kostn vatten 6 022 0
Uppl kostnad Sophdmtning 2 607 0
Foérutbet hyror/avgifter 45 908 54 477
Summa 71936 54 417
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 5175 000 5175 000
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Underskrifter

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stockholm
Elin Karlsson Hektor Klingberg
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sofia Viktoria Abjérnsson
Ordférande

VAr revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Er revision
Mimmi Lind
Revisor
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ER REVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Julottan 2, org.nr 769606-9934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Julottan 2 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision fOr att utforma granskningsatgarder som ar lAmpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l[dmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osadkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Julottan 2 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Gavle dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mimmi Lind
Auktoriserad revisor
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