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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Ugglan i Are

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rikenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar kta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrékning

I resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapséaret. Du kan ocks
se var féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsd inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrikningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansréakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till fér att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver ldnen, hur stora de ar, vilken rinta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har sitt site i Are, Jamtlands lan.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-01-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-
07-10 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-17 hos Bolagsverket.

Akta fsrening

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv. Kommun
Are Svedje 1:320 ~ 2006 Are

Marken innehas med dganderaétt.
Fastigheten ar forsakrad hos Lansforsakringar Jamtland.

| forsékringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2007

Féreningen har 4 bostadsratter om totalt 400 kvm.

Styrelsens sammansétining

Kurt Eriksson Ordférande
Jeanette EklI6f Styrelseledamot
Lucas Barthelson Styrelseledamot
UIf Bergqvist Styrelseledamot
Joanna Goldberg Suppleant
Peder Kock Suppleant

Tove Berglund Suppleant

Pernilla Wikstrom  Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Per Niclas Warenfeldt Revisor  BoRevision AB
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Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-13.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

For fastigheten finns en arlig in- och utvandig underhalisplan som uppdateras av styrelsen.

Utférda historiska underhall

2023 e Investeringi fyraladdstolpar
Inre underhall: Utbyte bastuaggregat
Utbyte spishallar och spisflaktar
Utbyte styrkort i vairmepump

2022 e Inre underhall; Nya mattor, gardiner, tavlor och hangare
Brandskyddskontroll och sotning

Planerade underhall

2024 e Inre underhall: Utbyte kyl/frys i lagenheterna B och C
Yttre underhall: Skrapning och grusning parkeringsytor

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning  Simpleko AB
Fastighetsskotsel Are Byservice
Nyckelservice ICA Bjornange

Medlem i samfallighet

Féreningen ar medlem i Arebjérnens Samfallighetsférening, med en andel p& 0,376 % och i Froavagens
samfallighetsférening med en andel pa 0,187%.

Arebjornens Samfallighetsforening férvaltar gemensamhetsanldggning GA:9, till vilken samtliga fastighetsagare i
Arebjérnen ar anslutna genom en lantmateriférrattning. Arebjérnens Samfallighetsforening svarar fér underhall
och drift/skétsel av vagar, vagbelysning, VA, bredband och TV-nat samt avfallshantering inom och fran omradet.

Frodvagens samfallighetsforening ar en vagsamfallighet som forvaltar gemensamhetsanlaggningen Are Svedije
GA:6 (E14-Bjornen-Froa-vag 622 samt vag fran E14 till fastigheten Bjérnange 1:6).

Vésentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foéreningens resultat fér 2023 ar en vinst. | resultatet ingar avskrivningar, vilket ar en bokforingsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet. Den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som aven innefattar [6pande amorteringar, investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser sa har foreningen ett positivt kassaflode.
Ovriga uppgifter

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10%. | samband med budgetarbetet infér ar
2024 beslutade styrelsen om en avgiftshojning pa 4% fr.o.m 2024-01-01.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 1 och
avgaende medlemmar under aret var 2. Vid rékenskapsarets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 dverlatelse.

Av féreningens 40 andelar ags 0 andelar (0%) av juridiska personer.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL ) _‘ 2023 2022 202 2020
Nettoomsattning a 830148 755784 736540 683 940
Resultat efter fin. poster 129930 220901 226 451 58 143
Soliditet (%) 55 54 53 51
Yttre fond 203 339 176 339 159 839 143 339
Taxeringsvarde 10 800 000 10 800 000 6 600 000 6 600 000
ﬁgzz:;/glsf:é;)t:r kvm upplaten med 5 668 1 g8 4 835 )
Arsavgifternas andel av totala

rarelsgeintékter (%) 97 99> 9.7 )
i‘:;i:zt;;'t”g per kamiupplatenimed 11 665 11 865 12 065 12265
Skuldsattning per kvm 11 665 11 865 12 065 12 265
Sparande per kvm 717 750 764 392
Elkostnad per kvm totalyta, kr 185 192 - -
Energikostnad per kvm 185 192 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,93 2,24 2,09 2,15
Rantekanslighet 5,64 6,31 6,57 -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

o , , . 2022-12-31 __RESULTAT  OVRIGAPOSTER  2023-12-31
Insatser . 5173337 - - 5173337
ii’;‘i’rgﬂe 176 339 - 27 000 203 339
Balanserat resultat 193 295 220901 -27 000 387 196
Arets resultat 220 901 -220 901 129 930 129930
Eget kapital 5763871 0 129930 5893802
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat 387 196
Aretsresultat 129930
Totalt 517 126

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 27 000
Balanseras i ny rakning 490 126
517 126

Den ekonomiska stéllningen i vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.

Sida 5 av 14



Brf Ugglan i Are Arsredovisning 2023
769613-7384

Resultatrékning
1JANUARI - 31 DECEMBER ~ NoT 2023 2022

Rorelseintakter

Newoomsatioing o . e BN 000 755784
Summa rorelseintakter 830 148 755784
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56 -337 319 -288 257
Ovriga externa kostnader 7 -80 440 -60 211
Personalkostnader 8 -24 970 0
Avskrivningar av materiella anléggningstilllgéngar ’ - 79116 - -79 116
Summa rorelsekostnader -521 845 -427 584
RORELSERESULTAT 308 303 328 200
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6753 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -185 126 , -107 303
Summa finansiella poster -178 373 -107 299
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 129 930 220 901
ARETS RESULTAT 129 930 220901
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

TlLIﬂ,GANGAR 7 NOT - 2023-12-31 - 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 9 9879 195 9958 311
Maskiner och inventarier 0 0
Pagaende projekt B W ~ L.
Summa materiella anlaggningstillgangar 10 000 695 9958 311
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 10 000 695 9958 311
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 883 6 956
Ovriga fordringar 11 15470 3350
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 57 248 72 866
Summa kortfristiga fordringar 87 601 83172
Kassa och bank

Kassa och bank 673414 644 658
Summa kassa och bank 673 414 644 658
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 761 015 727 830
SUMMA TILLGANGAR 10761710 10 686 141
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Arsredovisning 2023

Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 20231231 20221231
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5173 337 5173337
Fond for yttre underhall - 203339 176 339
Summa bundet eget kapital 5376 676 5349 676
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 387 196 193 295
Arets resultat o 129930 220901
Summa fritt eget kapital 517 126 414196
SUMMA EGET KAPITAL 5 893 802 5763 871
Langfristiga skulder - ) - i -
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 4666 112 4746112
Leverantorsskulder 34 818 42 351
Skatteskulder 746 511
Ovriga kortfristiga skulder -13 500 1190
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 179732 132 106
Summa kortfristiga skulder 4 867 908 4922 270
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10761710 10 686 141
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1JANUARI-31DECEMBER . 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 308 303 328 200
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
ikt A . & .. M o 1ta
387 419 407 316

Erhallen ranta 3906 4
Erlagd ranta -163 763 -100 042
Erhallen utdelning 2847 0
K ” §i.: iz fore forandri

"assaﬂode'fran I6pande verksamheten fore férandringar av 230 409 307 278
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 429 -43 858
Okning (+), minskning (-)ﬁkortfristiga f!‘f’,ld?f, 7 4275 - 29018
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 230 255 292 438
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar ~-121 500 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -121 500 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan - -80 000 ~ -80000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -80 000 -80 000
ARETS KASSAFLODE 28 755 212438
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 644 658 432 221
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 673 414 644 658
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ugglan i Are har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

I rsavgiften ingar kostnader for vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 0,83 %

Markvérdet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstiligdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre
varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond fér yttre underhéll och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflsdesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

_ 2023 2022
Arsavglfter bostader 827520 752160
Ovriga intakter 2504 3624
Laddstolpar 124 0
Summa ’ 830 148 755 784
NOT 3, FAST'GHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 19 891 19313
Ovrigt 0 3133
Nyckelservice 12 404 13 468
Summa o - 32295 35914
NOT 4, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Lopande reparatsoner och underhall 75 025 108 530
Planerat underhaill 77 760 0
Summa - 152785 108 530
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastlghetsel k . - 74 071 I 76 954
Summa ' ) 74071 76954
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastxghetsforsakrmgar o ? 7510 o ‘16 285
Samfallighet 54 302 44 498
Fastighetsskatt 6 356 6076
Summa - - 78 168 66 859
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbruknmgsmaterlal o -7 660 2051
Revisionsarvoden 11 000 10 000
Ekonomisk forvaltning 40 108 39572
Ovriga férvaltningskostnader 21672 8 589
Summa - - 80 440 60 211

Sida11 av 14



Brf Ugglan i Are
769613-7384

Arsredovisning 2023

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 19 000 0
Sociala avgifter - - 5970 0
Summa 24 970 0
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende o ) - - - 10 807 292 B 10 807 292
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 10 807 292 10 807 292
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -848 981 -769 865
Arets avskrivning - 79116 -79 116
Utgaende ackumulerad avskrivning -928 097 -848 981
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 879 195 9958 311
| utgdende restvédrde ingdr mark med 1275 000 1275000
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 8 800 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark - 2 000 000 2 000 000
Summa 10 800 000 10 800 000
NOT 10, PAGAENDE PROJEKT 2023-12-31 2022-12-31
Laddplatser B o 121500 0
Summa 121500 0
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto - 3410 - 3350
Ovriga fordringar - B 12060 0
Summa 15 470 3350

Sida 12 av 14



Brf Ugglan i Are
769613-7384

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023

INTAKTER - - 20231231 ~ 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 6619 ' 24109
Fastighetsskotsel 20488 19 891
Forsakringspremier 20114 18973
Forvaltning 10 027 9893
Summa - * 57248 72 866
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 ~ 2022-12-31
Swedbank 20240128 552% 2555000 2555000
Swedbank 2024-01-28 5,51 % 2111112 2191112
summa 4666112 4746112
Varav kortfristig del 4666112 4746 112

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 266 112 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

20231231 20221231
Ovnga upplupna kostnader och forutbetalda intakter - v15 0800 - o 10 125
El 11484 17 906
Beraknat revisionsarvode 10 000 10 000
Styrelsearvoden 19 000 0
Sociala avgifter 5970 0
Utgiftsrantor 46 478 25115
Forutbetalda avgifter/hyror 71720 68 960
Summa - 179 732 132106
NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2023-1 2-31 2022-12-31
Fastlghetsmteckmng 6 000 000 6 000 000

NOT 16, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hojdes med 4% fran 2024-01-01.
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Underskrifter

Ort och’datum

/
rd

- Kurt Eriksson Jeanette Eklof

Ordférande Styrelseledamot
Lucas Barthelson UIf Bergqvist
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats - -

BoRevision AB
Per Niclas Warenfeldt
Revisor
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