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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Are Sjo 7 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt for nyttjande for fritidsdandamal.

Foreningens byggnader:

Fastigheten fardigstélldes januari 2015 dar man uppléter ldgenheter.

Fastigheten dr fullviardesforsékrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingér forsidkring mot ohyra.
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt. Av foreningens bostadsrétter har alla lagenheter
Overlatits.

Bostadsytan dr 654 kvm fordelade pa 8 ldgenheter.

Légenhetsfordelning:
6 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende entreprendrer for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

Ownership Service AB Administrativ- och ekonomiskforvaltning
Ownership Service AB Fastighetsforvaltning

Jamtkraft El fjarrviarme

Are kommun VA

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en 20 arig underhallsplan.

Tomtriitt

Foreningen innehar marken med tomtrétt och betalar arrende for detta. Upplatelsen géller for en tid
25ar ar fran och med tilltradesdagen (2017-07-01). Efter utgangen av denna tid har féreningen

ratt att forlanga arrendeavtalet under ytterligare en period om 254ar. Foreningen ska senast 14r innan
den ursprungliga avtalsperiodens upphorande meddela markdgaren om man 6nskar en forlingning.
Uppségning och/eller begiran om villkorsandring ska ske skriftligen senast 9 manader fore
arrendetidens utgang. Sker ej uppsdgning eller begérs ej villkorsdndring inom de tider som anges
ovan dr kontraktet forlangt med Sér.

Arrendeavgiften indexuppriaknas enligt KPI (konsumentprisindex) &rligen.
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Beskattning

2 (10)

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en édkta

bostadsrittsforening.
Féreningen har sitt site i Are.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under 2023 har 16pande underhall utforts efter behov.

Medlemsinformation
Forandring i medlemsantalet
Antal medlemar vid rdkenskapetsborjan
Antal tillkommande medlemmar under rikensskapséret
Antal avgidende medlemmar under rdkensskapsaret
Antal medlemar vid arets slut

Styrelse

Alexander Andreasson Ledamot
Sinikka Kohtala Ledamot
Patrik Viklund Ledamot

Suppleant har varit Benny Grahn och Daniele Giovanni Gambierazzi.

- Féreningens firma har tecknats av styrelsen.

Revisor
Revisor har varit Sara Deutschmann, Revidacta Audit AB.

Stadgar

2023
147

147

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2015-04-23.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséttning 654 641
Resultat efter finansiella poster -111 -105
Soliditet (%) 99,7 99,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 356 282

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0 100,0

Upplysning vid forlust

2021
635
-126
99,6
309

100,0

2022
147

147

2020
661
-32
99,7
257

100,0

Storleken pé forlusten understiger arets avskrivningar vilket innebér att forlusten inte paverkar
foreningens likvida medel och ddrmed inte heller mojligheten att finansisera sina framtida ekonomiska

ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Medlems- Balanserat
insatser resultat

22 500 000 -784 898
-104 541

22 500 000 -889 439

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Arets

resultat

-104 541

104 541
-111 460
-111 460

-889 439
-111 460
-1 000 899

-1 000 899
-1 000 899

3 (10)

Totalt
21 610 561

0
-111 460
21499 101

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning

Not

Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

9]
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2023-01-01
-2023-12-31

653 760
653 760

-575 780
-1 750
-187 500

-765 030
-111 270

-190
-190
-111 460
-111 460

-111 460

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

640 944
640 944

-556 913
-950
-187 500

-745 363
-104 419

-122
-122
-104 541
-104 541

-104 541
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 6
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

20 984 375
20 984 375

20 984 375

7743
7743

567 230
567 230
574 973

21 559 348

5(10)

2022-12-31

21 171 875
21171 875

21171 875

(e}

513377
513 377
513 379

21 685 254
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

22 500 000
22 500 000

-889 439
-111 460
-1 000 899
21499101

60 247
60 247

21 559 348

6 (10)

2022-12-31

22 500 000
22 500 000

-784 898
-104 541
-889 439
21 610 561

74 693
74 693

21 685 254
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -111 460 -104 541
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 187 500 187 500
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 76 040 82 959
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga fordringar -7 741 0
Forandring av kortfristiga skulder -14 446 -2 605
Kassaflode fran den lopande verksamheten 53 853 80 354
Arets kassaflode 53 853 80 354

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid é&rets borjan 513 377 433023
Likvida medel vid arets slut 567 230 513 377
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 120 ar

Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle 6verstiga dess berdknade dtervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma
sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstillda
I likhet med tidigare ar har foreningen under aret inte haft nigra anstillda.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Under 2024 kommer samtliga ldgenheter att underhallas 16pande efter behov.

Not 3 Nettoomsittning

Intékt arsavgifter

2023

653 760

653 760

9 (10)

2022

640 944
640 944

I foreningens arsavgifter ingdr VA, véirme, el, sophantering, fastighetsforsikring, markarrende,
snordjning, grasklippning, 16pande fastighetsskotsel samt ekonomisk forvaltning.

Not 4 Driftskostnader

Serviceavtal OSS AB
Brandlarm

Arrende mark
VA-avgifter

El-avgifter
Uppvéarmning
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader
Not 6 Byggnader
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

[E‘/I ryqT1IVWC-HKICJgNbR J

2023

120 000
19 093
165 540
66 578
89 261
77220
10 328
27 760
575 780

2023
1750
1750

2023-12-31

22 500 000
22 500 000

-1 328 125
-187 500
-1 515 625

20 984 375

2022

120 000
22 094
165 540
43 640
68 993
71741
37705
27200
556 913

2022
950
950

2022-12-31

22 500 000
22500 000

-1 140 625
-187 500
-1 328 125

21171 875
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Are 2024- -

Sinikka Kohtala

Alexander Andreasson

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024-

Sara Deutschmann
Auktoriserad revisor

Patrik Viklund
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Are Sjo 7
Org.nr. 769619-7685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Are Sjo 7 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 27 april 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Are
Sjo 7 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

ARE den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sara Deutschmann
Auktoriserad revisor FAR
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Are Sjo 7 far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsritt for nyttjande for fritidsdandamal.

Foreningens byggnader:

Fastigheten fardigstélldes januari 2015 dar man uppléter ldgenheter.

Fastigheten dr fullviardesforsékrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingér forsidkring mot ohyra.
Samtliga ldgenheter dr upplatna med bostadsrétt. Av foreningens bostadsrétter har alla lagenheter
Overlatits.

Bostadsytan dr 654 kvm fordelade pa 8 ldgenheter.

Légenhetsfordelning:
6 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Forvaltning
Styrelsen har tecknat avtal med nedanstaende entreprendrer for den administrativa och tekniska
forvaltningen:

Entreprenor Uppdrag

Ownership Service AB Administrativ- och ekonomiskforvaltning
Ownership Service AB Fastighetsforvaltning

Jamtkraft El fjarrviarme

Are kommun VA

Fastighetens tekniska status
Foreningen har en 20 arig underhallsplan.

Tomtriitt

Foreningen innehar marken med tomtrétt och betalar arrende for detta. Upplatelsen géller for en tid
25ar ar fran och med tilltradesdagen (2017-07-01). Efter utgangen av denna tid har féreningen

ratt att forlanga arrendeavtalet under ytterligare en period om 254ar. Foreningen ska senast 14r innan
den ursprungliga avtalsperiodens upphorande meddela markdgaren om man 6nskar en forlingning.
Uppségning och/eller begiran om villkorsandring ska ske skriftligen senast 9 manader fore
arrendetidens utgang. Sker ej uppsdgning eller begérs ej villkorsdndring inom de tider som anges
ovan dr kontraktet forlangt med Sér.

Arrendeavgiften indexuppriaknas enligt KPI (konsumentprisindex) &rligen.
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Beskattning

2 (10)

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en édkta

bostadsrittsforening.
Féreningen har sitt site i Are.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under 2023 har 16pande underhall utforts efter behov.

Medlemsinformation
Forandring i medlemsantalet
Antal medlemar vid rdkenskapetsborjan
Antal tillkommande medlemmar under rikensskapséret
Antal avgidende medlemmar under rdkensskapsaret
Antal medlemar vid arets slut

Styrelse

Alexander Andreasson Ledamot
Sinikka Kohtala Ledamot
Patrik Viklund Ledamot

Suppleant har varit Benny Grahn och Daniele Giovanni Gambierazzi.

- Féreningens firma har tecknats av styrelsen.

Revisor
Revisor har varit Sara Deutschmann, Revidacta Audit AB.

Stadgar

2023
147

147

Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2015-04-23.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 654
Resultat efter finansiella poster -111
Soliditet (%) 99,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 356
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 100,0

Upplysning vid forlust

2022
641
-105
99,7
282

100,0

2021
635
-126
99,6
309

100,0

2022
147

147

2020
661
-32
99,7
257

100,0

Storleken pé forlusten understiger arets avskrivningar vilket innebér att forlusten inte paverkar
foreningens likvida medel och ddrmed inte heller mojligheten att finansisera sina framtida ekonomiska

ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 22 500 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 22 500 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-784 898 -104 541
-104 541 104 541
-111 460
-889 439 -111 460

-889 439

-111 460

-1 000 899

-1 000 899

-1 000 899

3 (10)

Totalt
21 610 561

0
-111 460
21499 101

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning 3
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

9]

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

653 760
653 760

-575 780
-1 750
-187 500

-765 030
-111 270

-190
-190
-111 460
-111 460

-111 460

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

640 944
640 944

-556 913
-950
-187 500

-745 363
-104 419

-122
-122
-104 541
-104 541

-104 541
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

20 984 375
20 984 375

20 984 375

7743
7743

567 230
567 230
574 973

21 559 348

5(10)

2022-12-31

21 171 875
21171 875

21171 875

(e}

513377
513 377
513 379

21 685 254
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

22 500 000
22 500 000

-889 439
-111 460
-1 000 899
21499101

60 247
60 247

21 559 348

6 (10)

2022-12-31

22 500 000
22 500 000

-784 898
-104 541
-889 439
21 610 561

74 693
74 693

21 685 254
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid é&rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-111 460
187 500

76 040

-7 741

-14 446

53 853

53 853

513377
567 230

7(10)

2022-01-01
-2022-12-31

-104 541
187 500

82 959

-2 605
80 354

80 354

433 023
513 377
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgingar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjér avskrivningsplan varvid foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Byggnader 120 ar

Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
I de fall en tillgangs redovisade vérde skulle 6verstiga dess berdknade dtervinningsvérde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt dtervinningsvirde.

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhéll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma
sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Antalet anstillda
I likhet med tidigare ar har foreningen under aret inte haft nigra anstillda.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for viarme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.
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Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut

Under 2024 kommer samtliga ldgenheter att underhallas 16pande efter behov.

Not 3 Nettoomsittning

Intékt arsavgifter

2023

653 760
653 760

9 (10)

2022

640 944
640 944

I foreningens arsavgifter ingdr VA, véirme, el, sophantering, fastighetsforsikring, markarrende,
snordjning, grasklippning, 16pande fastighetsskotsel samt ekonomisk forvaltning.

Not 4 Driftskostnader

Serviceavtal OSS AB
Brandlarm

Arrende mark
VA-avgifter

El-avgifter
Uppvéarmning
Reparation och underhall
Fastighetsskatt

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ovriga kostnader
Not 6 Byggnader
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2023

120 000
19 093
165 540
66 578
89 261
77220
10 328
27 760
575 780

2023
1750
1750

2023-12-31

22 500 000
22 500 000

-1 328 125
-187 500
-1 515 625

20 984 375

2022

120 000
22 094
165 540
43 640
68 993
71741
37705
27200
556 913

2022
950
950

2022-12-31

22 500 000
22500 000

-1 140 625
-187 500
-1 328 125

21171 875
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Are 2024- -

Sinikka Kohtala Patrik Viklund

Alexander Andreasson

Min revisionsberittelse har lamnats 2024- -

Sara Deutschmann
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Are Sjo 7
Org.nr. 769619-7685

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Are Sjo 7 for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberittelse daterad 27 april 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om férhallanden som kan
péaverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av2

* identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Are
Sjo 7 for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Sida 2 av2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana
atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

ARE den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sara Deutschmann
Auktoriserad revisor FAR
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