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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat H5Bs normalstadgar fér

bostadsrattsforeningar av 2011 i fdljande bestdammelser:
§§ 17, 21 och 22




Innehallsforteckning

OM FGRENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och séte
§ 2 Bostadsrittsforeningens andamal

§ 3 Samverkan

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP
§ 4 Formkrav vid fiverlatelse

§ 5 Rétt till medlemskap

§ 6 Andelsforviry

§ 7 Familjerdtisliga férvarvy

§ 8 Ritt att utdva bostadsratten

§ 9 Pravning av medlemskap

§ 10 Nekat medlemskap

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavgift

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsdtiningsavgift samt
avgift fiér andrahandsupplatelse

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredaovisning
§ 14 Foreningsstimmza

§ 15 Motioner

§ 16 Kallelse till foreningsstdmma

§ 17 Dagordning

§ 1.8 Rastriitt, ombud och bitrdde

§ 19 Réstning

§ 20 Protokall vid féreningsstdmma

STYRELSE, REVISIGN OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

§ 22 Konstituaring och firmateckning

§ 23 Beslutfdrhet

§ 24 Protoko!l vid styrelsesammantride
§ 25 Revisorer

§ 26 Valberedning

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder
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§ 41 Inryrma uiomstaende

§ 42 Andamal med bostadsrétten

§ 43 Avsigelse av bastadsrdtt

§ 44 Fisrverkandegrunder
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§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrdtt
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och séte

Bostadsrattsfireningens firma dr HSB Bostadsrittsfirening Munkegarde i Kungalv. Styrelsen har sitt
sate [ Kungdlvs kommun.

§ 2 Bostadsréttsforeningens dandamal

Bostadsrittsforeningen har tifl &ndamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadsligenheter
fér permanent hoende och lokaler 4t mediemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning och didrmed
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsféreningen till andamal att
frdmja studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrdttsféreningen samt for att stirka gemenskapen
och tillgodose gemensamma intressen och behov, frdmja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning tilf boendet. Bostadsritisfireningen ska i all verksamhet varna om miljon genom att verka
for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsritt &r den ratt | bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas bostadsritishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsfdreningen ska vara medlem i en H5B-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem [ bostadsrattsforeningen.

Bostadsrattsf&reningens verksamhet ska bedrivas | samverkan med HSB.

Bostadsrattsfireningen bir genom ett sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrida
bostadsriittsféreningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid Overlatelse

Ett avial om dverldtelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skrivas under av
siljaren och kdparen. Kdpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dverlatelseavialet inte uppfyller formkraven dr Gverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till mediemskap

Intrade i bostadsrattsforeningen kan beviljas den som dr medlemn i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom upplatelse i bostadsratisféreningens hus, eller

2. 6vertar bostadsratt | bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsritt har Gvergati till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap i
hostadsritisféreningen endast om maken inte dr medlem | HSB. Vad som nu sagis far motsvarande
tilldmpning om bostadsratt till bostadsldgenhet Gvergatt till annan ndrstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrdttshavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intrdde i bostadsratisféreningen, om de villkor
fér medlemskap som féreskrivs | denna paragraf dr uppfyllda och bostadsritisfGreningen skiligen bor
godta honom sem bostadsrdttshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsldgenheten har bostadstdttsféreningen i enlighet med bostadsrittféreningens
dndamal rdtt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrdttsféreningen.
Juridisk person som forvdrvat bostadsritt till en bostadsldgenhet som inte dr avsedd for fritidsdndamal
far nekas medlemskap. Kommun eller landsting som farvarvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte

nekas medlemskap.



En juridisk person sam &r medlem i bostadsrditsfdreningen maste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse fér att genom tverlatelse férvédrva bostadsrétt till en bostadsldgenhet
som inte &r avsedd for fritidsdndamal. Samiycke behdvs inte vid exekutiv idrséljning eller
tvangsforsilining om den juridiska personen hade pantrétt i hostaden eller vid férvérv som gors av en

kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforvérv

Den som férvirvat andel | bostadsritt till bostadsligenhet ska beviljas medlernskap om bostadsraiten
efter forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nérstdende personer.

§ 7 Familjerattsliga forviry

Om en hostadsritt évergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviry och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana forvérvaren att inam sex
manader frén uppmaningen visa att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsréttsféreningen har
férvarvat bostadsritten och sékt medlemskap., Om uppmaningen inte fdljs, far bostadsratien
tvéngsforsiljas enligt bostadsrattslagen fdr fdrvarvarens rakning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsriitten

Nir en bostadsritt Gvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han eller
han &r medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett didsba efter en avliden bostadsrittshavare fr utéiva bostadsriitten trots att dddsboet inte dr
medlem i bostadsrittsféreningen. Tre ar efter didsfallet far bostadsriittsiéreningen uppmana
dédshoet att inom sex manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen, har férvérvat
bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas for
dodsboets rikning enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsratten och férvdrvet skett genom tvéngsférsdljning
eller vid exekutiv férsiljning, kan tre &r efter fdrviirvet uppmanas att inom sex mdnader visa att
négon, som inte far nekas medlernskap i bostadsrattsféreningen, har férvérvat bostadsrétien och skt

medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen,

Styrelsen &r skyldig att avgra fragan om mediemskap inom en méanad fran det att skriftlig och
fullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsritisfireningen.

Fiir att préva fragan om medlemskap kan bostadsrattsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap
En dverlitelse &r ogiltig om den som bastadsritten Gvergatt till nekas medlemskap i

bastadsrattsféreningen.
Enligt bostadsrattslagen giller sirskilda regler vid exekutiv forséljning och tvangsforsaljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan bostadsréttsligenheterna i férhllande till ligenheternas andeistal.
Rrsavaiften ska ticka bostadsritisféreningens |6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsrattsféreningens fastighet kan ske enligt uppréitad underhallsplan.
Om inre fond finns ingér dven fondering fér inre underhali.

Andelstal och insats fér ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om &ndring av andelstal som medfér
fndring av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av féreningsstémma. Beslutet blir
giitigt om minst tvatredjedelar av de rostande pa féreningsstdmman gdtt med pa beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstédmma. Regler fir giltigt beslut anges i

bostadsréttslagen.
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Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid
utgar dréjsmalsrinta enligt rinielagen pd den obetalda avgiften frén férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning fér inkassokostnader m.m.

t drsavgiften ingdende erséttning f&r viirme och varmvatten, elektricitet, sophimtning eller
konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning. For infarmationsdverforing kan ersétining
hestdmmas till lika belopp per [agenhet.

§ 12 Upplatelse-, Gverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, verlitelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut éverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsrittsféreningen far ta ut pantsitiningsavgift av bostadsrattshavaren med hdgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasheloppet bestdms enligt socialforsakringsbalkan och faststélls fér Gverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och f&ér pantsattningsavgift vid underrédttelse om panisdtining.

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrattsféreningen far ta ut
avgift for andrahandsuppldtelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en ligenhet uppléts under en del av ett ar, berdknas den higsta tillatna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr uppldten.

Bostadsrétisféreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter fr atgdrder som
bostadsrattsfireningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsratisforeningens rakenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast sex veckor fore ordinarie foreningsstdmma ska styrelsen iill revisorerna [dmna
arsredovisning. Denna bestar av férvaltningsberditelse, resultatrikning, balansrikning och
tilldgasupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma
Féreningsstdmman dr bostadsriattsféreningens higsta beslutande organ.
Qrdinarie fdreningsstdmma ska hallas inom sex manader efter utgangen av varje rakenskapsar.
Extra féreningsstdmma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra fdreningsstdrmma ska ocksa
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstherdttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Féreningsstamman f&r besluta att den som inte dr medlem ska ha ritt att ndrvara eller pd annat satt
filja férhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut &r giltigt endast om det bitrdds av
samtliga ristberdttigade som &r ndrvarande vid foreningsstamman.

Ombud, hitriden och andra stammofunktiondrer har alltid ratt att ndrvara vid féreningsstdmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som 8nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstdmma, ska skriftligen anmdla
drendet till styrelsen fére mars manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstimma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman och ska utfardas senast tva veckor
fore foreningsstdmmari. T

Kallelse sker penom anslag pd ldmplig plats inom bostadsrattsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt lag i vissa fall sAndas till varje medlem vars adress dr kind {6r bostadsrdttsfreningen.




Bostadsrattsfareningen far da skriftlig kallelse kravs enligt lag anvénda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av férutsattningar fér anvandning av elektroniska hjdlpmedel anges ilag.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstdmma

Vid ordinarie foéreningsstdmma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppnande
val av stimmoordforande
anmilan av stammoordfdrandens val av protokollférare
godkinnande av réstldngd
fréga om nidrvaroratt vid féreningsstdmman
godkannande av dagordning
val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
val av minst tva rdstrdknare
fréga om kallelse skett i behérig ordning
. penomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisarernas berittelse
. beslut om faststallande av resultatrikning och halansrikning
beslut | anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller férlust enligt den faststalida
balansrdkningen
14. beslut om ansvarsfrihet f&r styrelsens ledaméter
15. beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska erséttningar fér styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman
16. heslut om antal styrelseledam&ter och suppleanter
17. val av styrelseledamdter och suppleanter
18, presentation av H5B-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20, val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamdter i valberedningen
22, val av valberedning, en ledamaot uises till valberedningens ordférande
23, val av fullméiktige och ersittare samt dvriga represenianter i HSB
24. av styrelsen till féreningsstdmman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda drenden
som angivits i kallelsen
25. féreningsstimmans avslutande
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Extra féreningsstamma
P4 extra féreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitréde
P& féreningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tiflsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrattsféreningen har

medlemmen en rdst.
Medlem som inte betalat férfallen insats efler &rsavgift har inte réstrati.
En mediems ritt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den sam &r

meadlemmens stallfdretridare enligt lag eller genom ombud.
Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och galler hogst ett ar
fran utfardandet. Medlem far féretridas av valfritt ombud. Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far medfiira ett valfritt bitrdde.

§ 19 Rostning
Féreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fatt mer dn halften av de avgivna rosterna

aller vid lika réstetal den mening som stimmoordféranden bitréder.
Vid personval anses den vald som har fatt de flesta résterna. Vid lika rostetal avgdrs valet ganom

lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet fdrrittas.
Far vissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.



Om rostsedel inte avldmnas eller rostsedel avidmnas utan rostningsuppgift {sa kallad blank sedel}
vid sluten omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordféranden vid foreningsstimman ska se tilt att det fors protokall.
| fraga om protokolflets innehall géller att;
1. rosildngden ska tas in [ eller bifogas protokollet,
2. fdreningsstdmmans beslut ska firas in i protokollet, samt
3. om réstning har sketi ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrattsfGreningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av [dgst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant fér denne av styrelsen fir HSB,
Fareningsstdmman viljer dvriga styrelseledamdter och suppleanter.
Mandattiden &r hégst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan vélfas om. Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden f&r hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser
ocksd organisatér for studie- och fritidsverksamheten inom bostadsratisfireningen.
Bostadsrattsfreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst
tva styrelseledaméter, att tvd tillsammans teckna bostadsritisféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfér nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledam&ter dr ndrvarande. Som
styrelsens beslut giller den mening de flesta rdstande frenar sig om. Vid lika réstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrdder. N&r minsta antal ledamter &r nérvarande krivs
enhillighet f6r giltigt beslut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantrdden ska det f6ras protokoll. Protokollet ska justeras av ordféranden for
sammantrddet och den yiterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamaot har ritt att f& avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Sver
mdjligheten att l4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantrdde ska féras | nummerfdijd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst tva och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viljs av foreningsstéimman. Mandattiden dr fram 1till nésta
ardinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbeta s3 att revisionen dr avslutad och revisionsherattelsen ldmnad
senast tre veckor fore féreningsstamman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
féreningsstimma éver gjorda anmarkningar i revisionsberattelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens férklaring Gver gjorda anmarkningar
i revisionsberattelsen ska hdllas tillgingliga for medlemmarna minst tva veckor fare den
foreningsstamma pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma viljs valberedning.
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Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie féreningsstimma. Valberedningen ska besta av ldgst tva
ledamdter. En ledamot utses av foreningsstimman till ordftrande i valberedningen.
Valberedningen bereder och féreslar personer il de fértroendeuppdrag som féreningsstdmman ska

tillsatta.
valberedningen ska till féreningsstimman limna forslag pd arvade och féresla principer fér andra

ekonomiska erséttningar fér styrelsens iedamdter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér yttre underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad underhalisplan reservera respektive ta i ansprik medel for

yttre underhall.

Inre fond
Bostadsrittsfdreningen kan ha fond fér inre underhall av bostadsrattsldgenheter.

Overforing till fond for inre underhall bestdms av styrelsen.
Bostadsrittshavare far for att bekosta inre underhall av lagenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrattsldgenheten.
Bostadsrittsligenhetens andel av fonden bestdms utifran férhallandet mellan andelstalet fér
{sgenheten och samtliga andelstal fér bostadsrattsldgenheter i bostadsréitsféreningen, med avdrag

for gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska
1. upprétta en underhéllsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsfreningens

fastighet,
2. arligen budgetera for att sikerstalla att tillrdckliga medel finns fér underhili av

bostadsrittsféreningens fastighet,
3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas 11amplig omfattning och i enlighet

med bostadsrittsfireningens underhallsplan, samt
4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott
Det dver- eller underskott som kan uppsta pa bostadsrittsféreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny rdkning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsférteckning
Bostadsrittshavare har ritt att fa utdrag ur [Agenhetsférteckningen betréffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fér bostadsritien,

vad som finns antecknat rérande pantsdttning av bostadsrdtten, samt

datum for utfardandet.

™
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadstittshavaren ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott skick. Det innehdr att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil underhalla som reparera lagenheten och att bekosta
atgérderna.



Bostadsrittshavaren bdr teckna forsdkring som omfattar bostadsriitishavarens underhalls- och
raparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritisforeningen tecknat en
motsvarande férsdkring till férman for bostadsrittshavaren svarar bostadsrittshavaren i
férekommande fall f&r sjdlvrisk och kastnaden fér dldersavdrag.

Bostadsritishavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsréttsfdreningen ldmnar betriffande
installationer avseende avlopp, varme, el, vatten, ventilation och anordning T6r
informationstiverféring. For vissa atgarder i [dgenheten kravs styrelsens tilstand enligt § 37. De
Atgérder bostadsrédttshavaren vidiar | [dgenheten ska alltid utforas fackméssigt.

Till Figenheten hir bland annat:

1. vytskikt p& rummens vdggar, golv och tak jdmte den underliggande behandling som kravs for
att anbringa ytskiktet pd ett fackmassigt sitt. Bostadsrdttshavaren ansvarar ocksa fér
fuktisolerande skikt t badrum och vatrum,

2. icke barande innervdggar,

3. inredning iidgenheten och Ovriga utrymmen tillhérande ldgenheten, exempelvis:

santteisporslin, kksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och tvdttmaskin;

hostadsrattshavaren svarar ocksé f6r vattenledningar, avstangningsventiler och i

férekommande Tall anslutningskopplingar pad vattenledning till denna inredning,

ldgenhetens innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm, tdtningslister,

insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gdngjdrn, tdtningslister, brevinkast, lis och

nycklar,

6. glasifdnster och ddrrar samt spréjs pa fanster och i férekommande fall isolerglaskasset,

7. till fénster och fénsterddrr hdrande beslag, handtag, gangjirn, titningslister samt malning;
bostadsrattsfireningen svarar dock f&r mélning av utifran synliga delar av
ionster/fansterdorr,

8.  malning av radiaiorer och varmeledningar,

9. ledningar for avlopyp, vatten och anordningar fér informationséverfaring till de delar de &r
synliga I ldgenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten,

10. armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,

12. eldstdder och braskaminer,

13. k&ksflakt, kolfilterflakt, spiskdpa, ventilationsdon och ventilationsildkt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem. Installation av anordning som pdverkar husets ventilation
krdver styrelsens tillstdnd,

14. sdkringsskap, samtliga elledningar i lagenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett [genheten med.

@ o

Ingdr i bostadsrattsupplatelsen férrdd, garage eller annat ldgenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
[igenheten enligt ovan. Detta giller Sven mark sam dr uppldten med bostadsrétt.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan eller hér till idgenheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsritt svarar bostadsrittshavaren for renhdlining och snéskotining. For
balkong/altan svarar bostadsratishavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfirs enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Om ldgenheten &r utrustad med
takterrass ska hostadsrattshavaren daruttver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrattshavaren skyldig att folja bostadsrittsforeningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bastadsritishavaren &r skyldig att till bostadsrittsféreningen anmala fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning/ledningar som bostadsrittsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestdmmelse eller enligt lag.

& 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att huset ach bostadsratisféreningens fasta egendom, med
undantag for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r val underhallet och halls i gott skick.
Bostadsratisféreningen svarar vidare for underhall och reparationer av féljande:
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1. ledningar fér aviopp, virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ldgenhet (58 kallade
stamledningar),

2. ledningar fér aviopp, vatten och anordningar for informationséverforing som
bostadsrittsféreningen férsett Idgenheten med och som finns i golv, tak,
ldgenhetsavskiljande- eller birande vdgg,

3. radiatorer och varmeledningar i [igenheten som bostadsrittsféreningen férsett lagenheten
med,

4. rékgangar (ej rokgingar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskipa/koksflakt som uigor
del av husets ventilation, samt

5. ytterddrr samt i forekommande fall for brevlada, postbox ach staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

F6r reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast [ begrinsad omfattning i enlighet med

bostadsrattslagen.
Detta giller aven i tiflampliga delar om det finns ohyra i idgenheten.

§ 34 Bostadsriittsféreningens dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfireningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning sam
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eit sddant beslut ska fattas av féreningsstdmma och far
endast avse atgird som féretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsféreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§ 35 Forindring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en [igenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprk av bostadsratisforeningen
med anledning av en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till férandringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de réstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkants av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick sa att annans sikerhet
dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efier uppmaning
avhjélper bristen | ligenhetens skick & snart som méjligt, far hostadsrattsforeningen avhjilpa bristen
pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ligenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgird som innefattar;
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for aviopp, vdrme eller vatten, eller

3. annan visentlig férindring av lagenheten.
Styrelsen far bara végra att medge tillstand till en &tgérd som avsesi férsta stycket om atgirden dr
1ill pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsforeningen.

§ 38 Anviindning av bostadsritten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor i omgivningen inte
utsitts fSr stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljd att de inte skaligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven i vrigt vid sin anvandning av
ligenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér
huset.

Bostadsrattshavaren ska hélla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgbrs ocksa av de som
hér till bostadsritishavarens hushall, de som besiker hostadsriittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pd uppdrag av bostadsrétishavaren utfor arbete i

ldgenheten.
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Bostadsrattsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i dverensstammelse
med ortens sed. Bostadsratishavaren ska f&lja bostadsraitsféreningens ordningsregler.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska bostadsridttsféreningen ge bostadsrattshavaren
tillsdgelse att se till ait storningarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsrittshavaren sags
upp med anledning av att stdrningarna ar sédrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstdnka att ett féremal dr behdftat med chyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilltrade till ligenheten

Féretradare for bostadsritisforeningen har ratt att fa komma in i ldgenheten ndr det behtvs for
tillsyn eller fér att utfdra arbete som bostadsraitsiireningen svarar for eller for att avhjatpa brist nér
bostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.

Nd&r hostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nér bostadsratten ska tvangstorsalias ar
bostadsrdttshavaren skyldig att |ata [genheten visas pa ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se till
att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nédvandigt.

Bostadsrittsforeningen har ratt ati komma in i ldgenheten och uifora nddvindiga dtgarder fér att
utroia ohyra i huset eller pa marken,

Om hostadsrittshavaren inte [dmnar tillkirdde nar bostadsrattsféreningen har ratt till det kan
bostadsréitsforeningen ansika om sérskild handréckning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsraitshavare far upplata sin [Agenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bdr begransas till viss tid ach ska
ldmnas om bostadsrattshavaren har skal far upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse [Amnas av styrelsen far bostadsratishavaren dnda upplata
sin ldgenhet 1 andra hand om hyresnémnden ldmnar sitt tillstand.

Nadr en juridisk persan innehar en bostadsldgenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrattsféreningen har befogad anledning.

Sarntycke till andrahandsuppldtelse behdvs inte;

» om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv férsdljning eller tvangsférsaljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrdtt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsforeningen, eller

= om ldgenheten dr avsedd for permaneniboende och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behdvs ska bostadsritishavaren genast meddela styrelsen am
andrahandsupplatelsen. -

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medfira
men for bostadsrdttsféreningen eller nagon annan medlem i bostadsratisforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsféreningen far dock endast dberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse {6r
bostadsrétisfreningen eller ndgon medlem i bostadsrittsféreningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En hostadsritishavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrdttshavare. Avsdgelsen ska géras skriftligen hos
styrelsen.
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vid en avsigelse Gvergar bostadsratten till bostadsrattsforeningen vid det manadsskifte som
invtraffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i

avsigelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten 4l en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilitratts &r farverkad och
bostadsrittsféreningen har ratt att sdga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Drjsmal med insats eller upplatelseavgift
om bostadsritishavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckar fran
det att bostadsrittsforeningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin

betalningsskyidighet,

2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse
om bostadsritishavaren drjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsuppldtelse, ndr
det giiller en bostadsldgenhet, mer @n en vecka efter tarfallodagen eller, nér det géller en lokal, mer

dn tva vardagar efter férfallodagen,

3, Olovlig upplatelse 1 andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke elfer tillstdnd upptater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsrattsforeningen gller

annan medlem,

6. Ohyra

om hostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardslshet ar
vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan oskdligt
drosjsmél underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stdrningar och liknande
om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsréttshavaren eller den som hostadsritten

4r upplaten till i andra hand vtsdtter boende | amgivningen for stérningar, inte iakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte fidljer bostadsréttsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilitride
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér bostadsrattsfareningen har rétt till

tilltride och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursékt fér detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsrittshavaren inte fullgiir skyldighet som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt fér bostadsrattsféreningen att

skyldigheten fullgérs, samt
10. Brottsligt forfarande
om lagenheten helt eller till viisentlig del anvands for néringsverksamhet elier dirmed likartad

verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovésentlig del ingar brotisligt férfarande eller om
ligenheten anvinds far tillfilliga sexuella férbindelser mot ersattning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten ir inte férverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
hetydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestdmmelser

13



Punkt 3-5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse
vidta rdttelse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderéiten enligt punkt 1-5 eller 7-9 férverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsforeningen har sagt upp bostadsrattshavaren il avflyttning, far bostadsrittshavaren inte
dérefier skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ar forverkad pa
grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
hostadsrattstGreningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran
den dag da bostadsrdttsféreningen fick reda pa forhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 férverkad pd grund av dréjsmal med betalning av drsavgift eller
avgift fér andrahandsupplatelse, och har hostadsrattsfareningen med anledning av detta sagt upp
bostadsritishavaren till avflyttning, far denne pd grund av drijsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nar det dr fraga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre veckor frin det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrdttelse om mdjligheten ait f3 tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kommun dar lagenheten &r
beldgen.

2. om avgiften — nar det ar fraga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren har delgetts underréttelse am mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsrdtishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
hostadsrattshavaren har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
majligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sdgs i forsia stycket giller inte om bostadsritishavaren, genom att vid upprepade tillédllen
inte betala avgiften, har asidosatt sina fdrpliktelser i 3 hog grad att bostadsrattshavaren skdligen inte
bdr fa behalla [Agenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges |
farsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsigning enligt punkt 3 far dack, om det dr fraga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och fir ansikan beviljad.
Bostadsrattshavaren far endast skiljas fran ldgenheten om bostadsrittsféreningen har sagt till
bostadsrattshavaren att vidia rditelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom iva manader fran
den dag da bostadsrattsforeningen fick reda pa férhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt alivarliga stérningar i boendet géller vad som séigs i punkt 7 dven om nagon tillsigelse
om réitelse inie har skett. Tillsigelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten dr upplaten i andra
hand.

Innan uppsagning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrattas. Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsagning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsagningen ska dock skickas till socialnadmnden.

Punkt 10

En bostadsrattshavare kan skiljas fran ldgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det ait
bostadsrattsfareningen fick reda pd forhallandet. Om det brotisliga férfarandet har angetts till tal
eller om férundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsraitsforeningen dock kvar sin ratt till
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uppsdgning intill dess att tva manader har gtt fran det att domen 1 brotimélet har vunnit laga kraft
eller det rattsliga férfarandet har avslutats pa ndgot annat satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frédn bostadsratisféreningen i rekommenderat brev under
motitagarens vanliga adress har bostadsrattsfdreningen gjort vad som kravs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande till socialndmnden

underritteise till panthavare angdende ohetalda avgifter till bostadsrattsféreningen
uppmaning till juridiska personer, didshon med flera angdende nekat medlemskap.

A

Andra meddelanden till mediermmarna sker genom anslag pa lamplig plats inom fdreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsrattsforeningen far till medlemmarna eller till nagan annan da krav enligt lag finns pé
skriftlig information anvinda elekironiska hjdlpmedel. Ndrmare reglering av forutsdttningar for
anvdndning av elektroniska hjdlpmedel anges i [ag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsriittsfdreningens fastighet och tomftritt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstdmmans godkdnnande avhdnda
hostadsritisitreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eiler firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga fordndringar av
hostadsrattsféreningens hus eller mark sdsom visentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut

For giliigheten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen fér HSB;

1. beslut att dverlata bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet elier tomtratt,
2. beslut om dndring av hostadsrattsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av fdljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrittsféreningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
persan,

4, beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstimmer med av
HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for bostadsrattsféreningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsrattsforeningen begér sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om
det fatias pd tva pa varandra féljande foreningsstimmor och pé den senare féreningsstdmman
bitrdtts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsrattsféreningens stadgar och firma dndras utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Uppldsning

Om bostadsrattsfdreningen uppldses ska behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i farhallande till
hostadsrattslagenheternas insatser.
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Godkidnnande av stadgar for HSB Bostadsrattsforening
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Bostadsrittsféreningen hemstéller att styrelsen for HSB Géteborg godkinner
bostadsrittsforeningens {orslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar dverstimmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2011 {or bostadsrittsféreningar version 5.

Antagande av nya stadgar i bostadsrattstéreningen framgér enligt bifogade
Anette Ankarbjork Borg %
Bilagor Stadgar

Protokoll 171116
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Fsr HSB Goteborg

HSB Goteborg har vid sitt ssammantriide den 2018-09-13 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar.
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