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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens firma och site

Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsrittsforeningen Stallets Bygata. Styrelsen har sitt séte | Vistra Gotaland,
Kungalvs kommun.

§ 2 Bostadsriattsféreningens @ndamal

Bostadseiittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler t medlemmarna till nyttjande utan tidshegrinsning och dérmed frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bastadsritisfbreningen ska i afl verksamhet vérna orm milfon genom att
verka for en langsiktig hllbar utveckling,

Bostadsratt 4r den r3tti bostadsritisféreningen, som en medlem har pa grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsratishavare,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid verlatelse

Ett avial om dverfatelse av bostadsratt genom kbp ska upprittas skriftligen och skrivas under av siifjare och
kbpare. Kbpehandlingen ska innehalla uppgift om den ldgenhet sor dverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande gatler vid byte och giva.

Om dverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven r dverlateisen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intréde | bostadsrattsforeningen kan bevilias den fysiska person som
1, kommer att erhélia bostadsritt genom upplatelse | bostadsrittsféreningens hus, eller
2, bvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Den som en bostadsritt dvergatt 4l far inte nekas Intride | bostadsrattsforeningen, om de villkor for
medlemskap som féreskrivs | denna paragraf &r uppfylida och bostadsrétisforeningen skiligen bor godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bos#tia sig permanenti
bostadsldgenheten har bostadsritisforeningen | enlighet med bostadsréttféreningens dndamal rétt att neka

medlemskap,
tedlemskap far inte nekas pd diskriminerande grund.

Juridiska personer far inte beviljas medlemskap t bostadsréttsforeningen.

§ 5 Andelsforviry

Ben som forvinvat ande! | bostadsriitt till bostadsligenhet ska beviljas mediemskap om bostadsriitten efter
forvirvet Innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktig sammanboende nérstadende personer.




§ 6 Familjerattsliga forvirv

Om en bostadsritt dvergtt genom bodelning, arv, testamente eller liknande forvary och férvdrvaren inte antagits
1ill medlem, far hostadsriattsforeningen uppmana férvirvaren att inom sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrittsforeningen har forvarvat bostadsritten och stkt medlemskap.
Om uppmaningen inte faljs, far bostadsratten tvangsforsiljas enligt bostadsréttslagen for forvarvarens rakning.

& 7 Ritt att utdva bostadsritten

Nar en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller hon dr medlem
eller beviljas medlemskap i bostadsréttsféreningen. '

Ett dodsho efter en aviiden bostadsrattshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte &r medlem i
bostadsrittsféreningen. Tre ar efter dodsfallet fir bostadsrittsforeningen uppmana dodsboet att inom sex
manader frin uppmaningen visa att hostadsrétten har ingétt i bodelning eiler arvskifte eller att ndgon, som inte
far nekas mediemskap i bostadsratisforeningen, har forvirvat bostadsratten och s6kt medlemskap., Om
uppmaningen Inte fdljs, f&r bostadsratten tvangsforsaljas for dodsboets rikning enligt bostadsréttslagen.

§ 8 Provning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen 4r skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en ménad frin det att skriftlig och fullsténdig
ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrétisféreningen.

For att préva fragan om medlemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begdra kreditupplysning avseende
sbkanden.

§ 9 Nekat medlemskap
En dverlatelse dr oglltig om den som bostadsritten Svergatt till nekas medlemskap i hostadsréttsféreningen.

Enligt bostadsritislagen giller sarskilda regler vid exekutiv frsélining och tvdngsférsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittstagenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal. Arsavgiften ska
ticka bostadsrattsfdreningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhdll av
bostadsrattstéreningens fastighat kan ske enligt uppréttad underhdlisplan. Om {nre fond finns Ingér dven fondering
fér Inre undechall,

Andelstal och Insats f&r [4genhet beslutas av styrelsen. Beslut am #ndring av andelstal som medfor dndring av det
inbordes farhaliandet mellan andelstalen besluias av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst tvé
tredjedelar av de réstande pa foreningsstdmman gatt med pa besluter.

Beslut om &ndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstdmma. Regler for giltigt beslut anges i
hostadsréttslagen.
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Styralsen beslutar om drsavgiftens storlek, Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fiire varje
kalendermanads bérjan om Inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i ratt tid utgar drojsmalsrinta
enligt réntelagen pa den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavglft och

Inkassoavgift enligt lag om ersétining fér inkassokostnader m.m.
| Arsavgiften Ingdende ersdttning fér virme och varmvatten, elektricitet, sophémtning eller konsumtionsvatten

kan beriknas efter férbrukning, Fér informationsdverféring kan ersattning bestdmmas till lika belopp per
ldgenhet,

§ 11 Upplatelse-, verlatelse- och pantsiitiningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse

Upplatelseavelft, dveridtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,
Bostadsrattsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrtishavaren med hdgst 2,5 procent av

prishasheloppet.
Bogtadsrittsforeningen Tar £ ut pantsitiningsavgift av bostadsréttshavaren med higst en procent av

prishasheleppet.
Prishasheloppet bestims enligt soclalférsakringsbalken och faststills for dverlatelseavglft vid ansdkan om

medlemskap ach for pantsittningsavgift vid underrittelse om pantsétining,

Avglft for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrelsen, Bostadsriittsfdreningen far ta ut avglit for
andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hagst 10 procent av prishasbeloppet per &r. Om en ldgenhet
upplats under en del av ett ar, beriknas den hdgsta tillatna avgiften efter det antal kalanderménader som

ligenhaten fr uppliten,
Bostadsriittsforaningen far | bvrigt Inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som bostadsrittsforeningen ska vidta

med anledning av lag eller frfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Riikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsforeningens rakenskapsar omfattar ett kalenderar

Senast sex veckor fére ordinarie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna lmna &rsredovisning. Denna
hestar av forvaltningsherittelse, resultatrikning, balansrakning och tilliggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstimma

Féreningsstdmman &r bostadsrittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hiilas inom sex manader efter utglngen av varje rikenskapsar.

Extra foreningsstimma ska hillas nar styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstdmma ska ocksa hélfas om det
skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga réstberattigade.

Beparan ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstdmman far besluta att den som inte #r medlem ska ha réitt att nérvara eller pé annat satt félja
forhandlingara vid fireningsstdmman, Ett sddant besiut 4r giltigt endast om det bitrids av samtliga
ristherittigade som §r ndrvarande vid féreningsstimman.

Ombud, bitriden och andra stémmofunktiondrer har afltid ritt att nérvara vid foreningsstamman.
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§ 14 Motionar
Mediemn, som énskar viss motion behandiad pd ordinarie féreningsstiimma, ska skriftligen anmila motionen till
styrelsen fére mars manads utgang.

§ 15 Kalleise till foreningsstamma
Styrelsen kallar till foreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pé foreningsstimman,

Kallelse f&r utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfiirdas senast tvl veckor fore
foreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt lag
i vissa fall sindas till varje medlem vars adress &r kind for bostadsritisféreningen. Bostadsrittsféreningen far d
skriftlig kallelse krévs enligt lag anviinda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av frutsittningar for
anvindning av eiektroniska hjsipmedel anges i lag.

§ 16 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid erdinarie féreningsstdmma ska férekomma:

fireningsstimmans dppnande

val av stimmoordfrande

anmilan av stimmoordférandens val av protokoliférare

godkannande av rostléngd

fraga om ndrvaroratt vid fdreningsstdmman

godkdnnande av dagordring

val av tva personer ait jimte stimmoordféranden justera protokotiet

val av minst v rostréknare

fraga om kallelse skett | behtirig ordning

10. genomgang av styrelsens arsredovisning

11. genomgang av revisorernas berittelse

12. beslut om faststaliande av resultatrikning och balansrakning

13. beslut | anledning av hostadsrattsféreningens vinst eller fériust enligt den faststéllda balansrékningen

14, beslut om ansvarsfrinet for styrelsens ledambter

15. beslut om arvoden och principer fir andra ekonomiska erséttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av freningsstimman

16, beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

17. val av styrelseledambter och suppleanter

18. heslut om anta) revisorer och suppleant

19. wval av revisor/er och suppleant

20. beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

27, av styrefsen till féreningsstamman hanskjutna frigor och av mediemmar anmélda motioner sam
angivits i kallelsen

23. foreningsstdmmans avslutande

Sl e A ol o o o

Extra foreningsstimma
P4 extra féreningsstdmma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden eller motioner som ska
behandlas,
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§ 17 Rostritt, ombud och bitride

P& fdreningsstimma har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rist. Innehar en medlem flera bostadsratter | hostadsréttsféreningen har medlemmen en rist.

Mediem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte rdstritt.

Fn medlems rétt vid fbreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medliemmaens
stafif6retridare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna In skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original ach géiler hogst ett ar fran
utfardandet. Medlem far féretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretréda en medlem.

Medlem far medfira ett valfritt bitrade.

§ 18 Rastning

Fbreningsstdmmans bestut utgors av den mening som har fatt mer 8n hélften av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som stimmoordféranden bitrader,

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rdsterna, Vid lika rostetal avgirs valet genom lottning om inte
annat bestutas av foreningsstdmman Innan valet férréttas.

Fbr vissa beslut kriivs sérskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avlamnas eller réstsedal avlimnas utan rdstningsuppgift (s3 kallad blank sedsl} vid sluten
omrdstning anses inte rostning ha skett.

§ 19 Protokall vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstéimman ska se till att det férs protokoll.
| frdga om protokollets innehall galler att;

1. rdstlingden ska tas in i elier bifogas protokoiiet,

2. foreningsstdmmans beslut ska foras in | protokoliet, sami

3. omristning har skett ska resultatet anges | protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoardféranden och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det Justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
bostadsrittsforeningen for mediemmarna.

Protokolf ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrolse
Styrelsen bestar av ligst tre och hbgst sju styrelseledamdter med hdgst fyra suppleanter,
Mandattiden &r héigst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs

av féreningsstémman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hdgre antal, vara ett ar,




7562803506

T
1
2

20

§ 21 Konstituering och firmateckning
Styrelsen konstituerar sig sj8lv, vilket Inneb#r att styrelsen utser inom sig ordférande, vice ordférande och
sekreterare.

Bostadsrittsforeningens firma tecknas av styrefsen. Styrelsen kan utse hbgst fyra personer, varav minst tvé
styrelseledambter, att tva tillsammans teckna bostadsrattsforeningens firma,

§ 22 Beslutforhet

Styrelsen &r bestutfor nar fler #in hilften av hela antalet styrelseledaméiter & nérvarande. Som styrelsens bestut
giiller den mening de flesta ristande férenar sig om. Vid lika rostetal giller den mening som styrelsens
ordfdrande bitrader. Nir minsta antal ledarndter Sr ndrvarande krévs enhillighet for giltigt baslut.

§ 23 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantréden ska det foras protokoll. Protokoltet ska justeras av ordféranden fér sammantridet
ach den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokailet.

Endast styrelseledamot och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen férfogar Sver majligheten att
)4ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll frén styrelsesammantréde ska foras | nummerfolid.

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska tlll antalet vara |5gst tvé och hdgst tre, samt hdgst en suppleant. Mandattiden &r fram till nista
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revistonen ir avslutad och revisionsheritielsen lamnad senast tre
veckor fire foreningsstimman, Styrelsen ska limna skilftlig fisrklaring till ordinarie féreningsstémma &ver gjorda
anmirkaingar i revisionsberdttelsen,

Arsredovisningshandiingar, revisionsberattelsen och styrelsens forklaring dver glorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska hillas tllgangliga for medlemmarna minst tva veckor fore den foreningsstdmma pé

vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma viljs valberedning.

Mandattiden &r fram till ndsta ordinarie f8reningsstimma, Valberedningen ska bestd av 14gst tva ledambter. En
[edamot utses av foreningsstamman till ordférande 1 valberedningen.

Valberedningen bereder och forestér personer till de fértroendeuppdrag som féreningsstmman ska tillsdtta.

Valheredningen ska till féreningsstimman lamna férslag pd arvode och faresld principer for andra ekonomiska
ersittningar fér styrelsens ledaméter och revisorer.
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FONDERING OCH UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond
Bostadsrittsforeningen ska ha fond fér ytire underhail.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad underhalisplan reservera respektive ta | ansprdk medel for yttre underhall,

inre fond
Bostadsriittsforeningen kan ha fond fér inre underhali av bostadsrittsidgenheter.

Overfaring 81 fond fér inre underhall bestdms av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhill av Hgenhet anviinda sig av den del av fonden som tillhor
bostadsrattsldgenheten,

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestdms utifran férh3llandet mellan andelstalet for ligenheten och
samtliga andelstal for hostadsrattsigenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for gjorda uttag.

§ 27 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppratta en underhalisplan for genomfdrande av underhalf av bostadsritlsforeningens fastighet,
2. Aarligen budgetera for att sikerstifla att tillrackliga medel! finns for underhill av

bostadsréttsféreningens fastigheter,
3. setll att bostadsrsttsforeningens egendom besiktigas i [Amplig omfatining och i enlighet med

bostadsréttsfbreningens underhailsplan, samt
4. regelbundet uppdatera underhalisplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det dver- eller underskott som kan uppsta pé bostadsrattsforeningens verksamhet ska, efter
uniderhalisfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 29 Utdrag ur ligenhetsforteckning

Bostadsritishavare har rate att f3 utdrag ur ligenhetsforteckningen betrdffande sin bostadsrétt, Utdraget ska
ange:

[4genhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets reglstrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,
hastadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsratten,

vad som flnns antecknat rérande pantsittning av bostadsrdtten, samt

datum for utfdrdandet.

SEGE E e

10
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§ 20 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halia |4genheten i gott skick. Det innebdr att bostadsrattshavaren
ansvarar for att savél underhilia som reparera tigenheten och att bekosta 3tgérderna.

Bostadsrittshavaren bdr teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar
som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrétisféreningen tecknat en motsvarande forsikring tlil férman for
hostadsrittshavaren svarar bostadsritishavaren i forekommande falt for sfilvrisk och kostnaden f6r
aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska fdlja de anvisningar som bostadsrittsforeningen [amnar betréffande installationer
avseende avlopp, virme, gas, |, vatten, ventilation och anordning for infermatienstverféring. For vissa atghrder1
lagenheten krivs styrelsens tillstind enligt § 37. De dtgérder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid

utféras fackmissigt.
Till ligenheten hor bland annat:

1. ytskikt pa rummens viiggar, golv och tak jimte den undetliggande behandling som krédvs for att
anbringa yiskiktet pa ett fackméssigt siitt. Bostadsrétishavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt
i badrum och vatrum,

2. icke bdrande innervéggar,

3, inredningiligenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis: sanitetsporsiin,
kéksinredning, vitvaror sésom kyl/frys och tvttmaskin; bostadsréttshavaren svarar ocksa for
vattenledningar, avstdngningsventller och i férekommande fall anslutningskopplingar pé vattenledning
1ill denna inredning,

4. ligenhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjéirn, tétningslister, 1as och nycklar. Vid byte av
[8scylinder skall foreningens system anvéndas. Kontakta styrelsen fér informatlon.

6. glas I fonster och dorrar,

7. tlll fanster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gdngjdrn, titningslister samt malning;
bostadsrittsféreningen svarar dock for matning av utifrén synliga delar av fonster/fonsterddrr,

8.  malning av radiatorer ach viirmeledningar,

9. ledningar for avliopp, gas, vatten och anordningar fér informationséverféring till de delar de &r synligai
lagenheten och betjéinar endast den aktueila ldgenheten,

10, armaturer for vatien {blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning och
anslutningskopplingar pa vattentedning,

11. kimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vatten(as,

12, eldstider och braskaminer,

13, Rengdring av kdksventilation. Ovriga delar sdsom kéapa, kanaler och flikimotor omfattas av
bostadsrittsféraningens underhilisansvar. (nstallation av anordning som paverkar husets ventilation
kriiver styrelsens tillstand,

14, sikringsskap, samtliga elledningar [ igenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15. brandvarnars, samt
16. elburen golvviirme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett ldgenheten med.

Ingér [ bostadsratisupplatelsen forvad, garage eller annat jagenhetskomplement har bostadsratishavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som fér lagenheten enligt ovan. Detta géitler dven mark
som #r upplaten med bostadsratt.
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Om [dgenheten dr utrustad med balkong, altan eller hor till 1agenheten mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsritt svarar bostadsrittshavaren fér renhalining och snéskottning. Fbr balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren fér malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Malning utfors enligt
hostadsrittsforeningens instruktioner, Om ldgenheaten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
daruitver se till att avrinning for dagvatten Inte hindras. Vad avser mark/utepiats #r bostadsraitshavaren skyldig
att folja bostadsrittsfSreningens anvisningar géllande skétsel av marken/uteplaison,

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till bostadsratisforeningen anméla fel och brister i sadan
ldgenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsfreningen svarar fér enligt denna stadgebestimmelse sller

enligtag.
§ 31 Bostadsrittsféreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar for att husen och bostadsrattsféreningens fasta egendom, med undantag f6r
bostadsriitishavarens ansvar enligt § 30, #r vl underhatlet och halls | gott skick,

Bostadsrattsforeningen svarar vidara for underhall och regarationer av foljande;

1. ledningar for avlepp, vérme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsratisféreningen har forsett
ligenheien med ledningarna och dessa tjfinar fler dn en ligenhet (s& kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsrittsforeningen férsott lagenheten med och som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande- eller

hérande viigg,
3. radiatorer och varmeledningar | ligenheten som bostadsriittsforeningen forsett ldgenheten med,

4, rokgangar (e] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt dven Tor spiskapa/koksflakt som utgdr del av husets ventitation, samt

5, ytterddrr samt § férekemmande faill for brevidda,

§ 32 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vatteniedningsskada (skada pé grund av utstrémmande tappvatien)
svarar bostadsrittshavaren endasti begréinsad omfattning t enlighet med bostadsrittslagen.

Detta géller dven i tilléimpliga delar om det finns ohyra i ldgenheten.

§ 33 Bostadsriitisfireningens dvertagande av underhdlisétgard

Bostadsrittsféreningen far utfdra reparation samt byta inredning och utrustning som bostadsrittshavaren enligt
§ 30 ska svara for. Ftt s3dant heslut ska fattas av foreningsstdmma och far endast avse atgird som firetas i
samband med omfattande underhill eller ombyggnad av bostadsratisforeningens hus och som berdr
bostadsrattshavarens ligenhet.

§ 34 Férandring av bostadsrittsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa féreningsstimma innebér att en ligenhet som upplatits med hostadsrétt kommer
att fordndras eller i sin helhet behbva tas [ ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om bostadsrétishavaren inte ger sttt samiycke till
farindringen, biir beslutet #nd3 giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gdtt med pd det och beslutet

dessutom har godkints av hyresndmnden.
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§ 35 Avhjilpande av brist

Om bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick sa att annans sikerhet dventyras eller det
finns risk f5r omfattande skador p& annans egendom och inte efter uppmaning avhjalper bristen | ldgenhetens
gkick 8 snart som mbiligt, far bostadsrittsféreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i ¥igenhet
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tilistind i [dgenheten utfora dtgérd som innefattar;

1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fir avlopp, virme, gas elier vatten, eller
3. annan visentlig férindring av ldgenheten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstdnd till en &tgérd som avses i férsta stycket om Atgérden ar tili pataglig

skada eller oldgenhet fér hostadsrattsféreningen.

§ 37 Anvindning av bostadsritten

Vid anviindning av [4genheten ska bostadsrittshavaren se tilf att de som bor i omgivningen inte utsétts for
stdrningar som i sidan grad kan vara skadliga for halsan eller annars férsamra deras bostadsmilfd att de inte
skaligen bir talas. Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid sin anviindning av Jagenheten laktta allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrattshavaren ska hilla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden fullgbrs ocksé av de som hor till
bostadsrattshavarens hushall, de som besdker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som bostadsritishavaren
har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren utfér arbete i lagenheten.

Bostadsrittsforeningen kan anta trivsel- och ordningsregler. Bostadsrattshavaren ska fdlja
bostadsrattsforeningens ordningsregler.

Om det férekommer stéraingar | boendet ska bostadsrétisféreningen ge bostadsrittshavaren tillséigelse att se il
att stbrringarna omedelbart upphor. Det géller inte om bostadsritishavaren séigs upp med anledning av att
stirningarna 4r sérskilt allvarliga med hdnsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremél dr behidftat med ohyra far detta
Inte tas in { ligenheten.

§ 38 Tilltr&de il lAgenheten

Foretridare fér bostadsrattsfreningen har rtt att 3 komma in i lgenheten nir det behovs for tillsyn eller for
att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller fér att avhjilpa brist nir bostadsréttshavaren

forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt slg bostadsritten eller néir bostadsrétten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrittshavaren skyldig att [ata ligenheten visas pd ldmplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se tilt att
bastadsriittshavaren Inte drabbas av stiirre oligenhet &n nddvandigt.

Bostadsrattsfdreningen har ritt att komma in i lagenheten och utféra nddviindiga atgérder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om hostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade nér bostadsrittsféreningen har ratt till det kan
hostadsrattsforeningen ansdka om sirskild handrackning vid Kronofogdemyndigheten.
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§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalysténdigt brukande endast om
styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens sanytycke br begrénsas tlll viss tid och ska limnas om
bostadsriittshavaren har skl fér upplateisen och hostadsrittsféreningen inte har nagon befogad anledning att

vagra samtycke.
Om Inte samtycke till andrahandsupplitelse [dmnas av styrelsen fr bostadsrittshavaren dndé uppléta sin lagenhet

t andra hand om hyresndmnden l3mnar sitt illstand.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte Inrymma utemstiende personer i ligenheten, om det kan medfra men f8r
bostadsrattstéreningen eller ndgon annan medier i bostadsréttsforeningen,

§ 41 Andamal med bostadsriitien

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten for nagot annat &ndamél an det avsedda.

Bostadsriittsféreningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem | bostadsritisforeningen,

§ 42 Avsigelse av hostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tv ar fran upplatelsen och darigenom bli frl frén
sina forpliktelser som bostadsrttshavare, Avsdgelsen ska giras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergar bostadsritten tlll bostadsrittstdreningen vid det ménadsskifte som intréffar ndrmast

after tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 43 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en figenhet som innehas med bostadsrétt och sorn tilltratts dr fdrverkad och
hostadsrattsfareningen har ritt att séga upp bostadsréttshavaren i avflytining enligt foljande;

1. Drojsmal med insats eller upplitelseavgift

am bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavglft utver tva veckor frén det att
bostadsratisforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin hetalningsskytdighet,

2. Drojsmél med arsavgife eller avgift fér andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér det gliller en

hostadsliigenhet, mer #n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en tokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand

om bostadsréttshavaren utan nadvindigt samtycke eller tillstnd upplater ldgenheten i andra hand,
4. Annat Sndamdl

om f3genheten anviinds f6r annat dndamdl &n det avsedda,

5. Intymma utomsidende
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om bostadsrattshavaren inrymmer utomstaende personer till men for bostadsrattsforeningen eller annan
medlem,

6. Chyra

om bostadsrattshavaren eller den, som ligenheten upplatits il | andra hand, genom vardsidshet &r vailande tii
att det finns ohyra i {igenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskilipt dréjsmal underritta
styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar til att ohyran sprids { huset,

7. Vanvard, stérningar och liknande

om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om hostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten &r upplaten till
[ andra hand utsiiter boende | omgivningen for stérningar, Inte Jakttar sundhet, ordning och gott skick eller inte
foljer bostadsrittsidreningens ordningsregler,

8, Vigrat tilitride

om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltride till ldgenheten nér bostadsrittsféreningen har ratt till tillirdde och
hostadsrattshavaren inte kan visa en giltig urséikt for detta,

9, skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritishavaren inte fullgdr skyldighet som gér uttver det han ska géra enligt bostadsrétislagen och det
méaste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfareningen att skyldigheten fullgirs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt eller till vésentlig del anviinds for niringsverksamhet eller dérmed likartad verksamhet, vitken
utgdr efler i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om ligenheten anvéinds for tilifatliga
sexueila forbindelser mot erséttning.

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten Ar inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa beatydelse.

Rittelseanmodan, upps#gning och siirskilda bestammeiser
Punkt 3-5 och 7-9

Uppséigning enligt punkt 3-5 eller 7-3 far ske om bostadsrattshavaren later bli att efter tillsagelse vidta rittelse
utan dréyjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 15 elter 7-9 forverkad men sker riittelse innan bostadsrattsféreningen har sagt
upp bostadsréttshavaren 1l avflyttning, far bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas fran [igenheten pa den
grunden. Detta giller inte om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaran far Inte heller skiljas fran |agenheten enligh punkt 6 efter 9 om bostadsrattsforeningen inte
har sagt upp bostadsréttshavaren tll] avflyttning inom tre manader frén den dag da bostadsrattsforeningen fick

reda ph forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad pa grund av dréjsmél med betaining av Arsavgift elier avgift for
andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsféreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrétishavaren il
avflyttning, far denne pa grund av drisjsmalet inte sklijas fran ligenheten
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1. om avgiften — nir det fir friga om en bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om majligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala avgiften Inom denna tid, och meddelande om uppségningen och anledningen till denna har
tdmnats till soelalndimnden i den kommun dér ldgenheten ar beldgen,

2. om avgiften — nir det &r fraga om en iokal ~ betalas inom tva veckor frén det att hostadsrattshavaren
har delgetts underriittelse om mijligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala avgiften inom
dennatid.

Ar det frapga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran légenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften Inom den tid som anges | férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast n#r

tvisten om avhysning avgdrs | forsta instans.
Vad som sigs | firsta stycket géller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tilifallen inte betala
avgiften, har asidosatt sina forplikteiser i s& hég grad att bostadsrittshavaren skiligen inte bor fa behalia

ldgenheten,
Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges | férsta stycket 1

eller 2.

Punkt 2

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det &r fraga om en bostadsidgenhet, inte ske om bostadsritishavaren
utan drojsmal ansdker om tiflstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Bostadsritishavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsriittsfareningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske fnom tvé manader frén den dag da
hostadsritisforeningen fick reda pa forhailande som avses | punkt 3.

Punkt 7

Vid sarskilt allvarliga stérningar | boendet géller vad som s3gs | punkt 7 dven om nagon tilséigelse om rittelse inte
har skett, Tillsdgelse om réttelse ska alltid ske om bostadsrétten 4r upplaten i andra hand.

innan uppsigning far ske av bostadsidgenhet enligt punkt 7 ska soclalndmnden underréttas. Vid sarskilt allvarliga
stérningar far uppségning ske utan underriittelse 4l socialngmnden, en kopia av uppsdgningen ska dock skickas
till socialndmnden.

Punkt 10

En hostadsréttshavare kan skilfas fréin [dgenheten enligt punkt 10 endast om hostadsritisforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren til avflyitning inom tvd manader fran det att bostadsrattsforeningen fick reda pé
férhallandet. Om det brottsliga férfarandet har angetts till &tal eller om férundersBkning har infetts inom samma
tid, har bostadsrattsforeningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvd manader har gatt fran det att
domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har avstutats pa ndgot annat satt.
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. § 44 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadsrattsféreningen { rekommenderat brev under mottagarens
vanllga adress har bostadsrattsféreningen gjort vad som kriivs av den;

. tillsfigelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjiipa brist

uppmaning ait betala insats elter upplatelseavgift

tillsigelse att vidia rattelse

meddelande til socialndmnden

underrdttelse till panthavare anglende obetalda avgifter tilf bostadsrittsféreningen
uppmaning tili juridiska personer, dédsbon med flera ang&ende nekat mediemskap.

N RwmN e

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anstag pa Emplig plats inom féreningens fastighet eller
genom brev,

Bostadsrattsfireningen far till mediemmarna eller till ndgon annan dé krav enligt lag finns pé skriftlig information
anvinda elektroniska hj#lpmedel. Ndrmare reglering av férutséttningar fér anvindning av elektroniska
hjélpmedel anges i lag,

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsrittsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstammans godkinnande avhinda bostadsriitisforeningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva elier besluta om viisentliga forandringar av
bostadsratisféreningens hus eller mark sdsom vésentliga till-, ny- ach ombyggrader av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fr anstka om inteckning eller annan inskrivning i bostadsriittsféraningens fastighet
elier tomtriitt.

§ 46 Uppldsning

Om bostadsrattsfireningen uppléses ska behdalina tillgangar tilifalta mediemmarna i férhéllande il
hostadsrittsti#genheternas insatser,
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