ARSREDOVISNING 2023

HSB Brf Varloken i Kungalv

MEDLEM | HSB

ST/

HSB - dar méjligheterna bor




2023 | ARSREDOVlSNlNG HSB Brf Varldken i Kungalv 1(14)

753300-0399

m]

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Varloken i Kungélv med sate i Kungalv org.nr. 753300-0399 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéader till medlemmarna med
nyttjanderéatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1957. Féreningens stadgar registrerades senast 2010-02-17.

Féreningen &ger och forvaltar
Foéreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungalv kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Parkering Varldken 1957-08-06 1958
Vérldken 1 1957-08-06 1958

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsékringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
70 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5705
1 féreningslokal 0
32 p-platser 0
Totalt 103 objekt 5705

Foreningens lagenheter fordelas pa: 70 st 4 rok.

32 st p-platser varav 17 av platserna ar forsedda med laddstolpar.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Lennart Lundqvist Ordférande
Maria Thelin HSB - Ledamot
Peter Pihl Ledamot

Kim Bdrjesson Ledamot
Johan Martensson Ledamot
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| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Lennart Lundqvist, Kim Bérjesson, Line Andersson Kristiansen.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas av tva firmatecknare i foreningen eller av hela styrelsen.

Firmatecknare har varit: Lennart Lundqvist, Peter Pihl, Kim Bérjesson, Johan Martensson.

Revisorer har varit: Isabella Wesstréom vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: Camilla Lundblad (sammankallande), Marina Leckborn , valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstdamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-01. P4 stimman deltog 24 varav 17 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +15% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvénds bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes den 2023-08-31.

Under aret har féljande underhall och reparationer utforts:

e Stallt iordning ett nytt forrad for alla gemensamm tradgardsredskap som féreningen har, och bytt 1as till detta sa att alla
medlemmar kan fa tillgang till dem néar de behdver.

e Vi har tagit bort oljeavskiljaren vid spolplatsen. Detta medfér att vi inte langre kan tvéatta vara bilar dér.

e Vi har fyllt pA med sand i vara sandlador.

e Fatt en "Hustomte" som utfér mindre uppdrag at féreningen.

* Sanerat 2 lagenheter fran ohyra.

e 2 av féreningens styrelsemedlemmar har valt att avga under aret.

Startade forstudie med stambyte genom att bérja ta fram ett férfragningsunderlag infér ar 2025.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsréatter dverlatits.
Vid rékenskapsarets bérjan var medlemsantalet 109 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 110.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 197 268 75 244 233
Skuldsattning, kr/kvm 2890 3000 2620 2765 1770
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 2890 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 3 4 3 3 2
Energikostnad, kr/kvm 238 215 233 132 128
Arsavgifter, kr/kvm 934 849 809 793 770
Arsavgifter/totala intékter, % 99 0 0 0 0
Totala intékter, kr/kvm 947 918 851 822 786
Nettoomséttning, tkr 5385 5202 4 852 4594 4481
Resultat efter finansiella poster, tkr 352 691 -2919 612 1014
Soliditet, % 15 10 11 23 27

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och &r. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har &ndrats kan berékningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafldde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebérande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt p& féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebéarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rdntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, vdrme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas &rsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| féreningens arsavgift 2023 ingar aven IMD el.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under riakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 197 500 0 0 197 500
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2130339 0 504 920 2 635 259
S:a bundet eget kapital, kr 2327839 0 504 920 2832759
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -324 762 691 481 -504 920 -138 201
Arets resultat, kr 691 481 -691 481 351904 351904
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 366 719 0 -153 016 213703
S:a eget kapital, kr 2 694 558 0 351904 3 046 462
* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 95 080 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till féreningsstdmmans férfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 366 719
Arets resultat, kr 351904
Reservation till underhallsfond, kr -600 000
lansprékstagande av underhdllsfond, kr 95 080
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 213703
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rékning, kr 213703

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 5 384 849 5201 769
Ovriga rorelseintékter Not 2 16 366 36914
Summa rorelseintakter 5401 215 5 238 683
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 877 611 -2 640 685
gnderhéllskostnader Not 4 -95 080 -157 500
Ovriga externa kostnader Not 5 -700 296 -664 557
Personalkostnader Not 6 -173 049 -150 771
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -678 653 -678 653
Summa rorelsekostnader -4 524 689 -4 292 166
Rorelseresultat 876 526 946 516
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 5 546 582
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -530 168 -255 617
Summa finansiella poster -524 622 -255 035
Arets resultat Not 10 351904 691 481
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 16 682 546 17 361 199
Inventarier Not 12 0 0
16 682 546 17 361 199
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 16 683 046 17 361 699
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 7 4 076
Ovriga fordringar Not 15 1420 334 3305 713
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 251 210 238 680
1671 552 3 548 469
Kortfristiga placeringar Not 17 2 500 000 0
Kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgdngar 4171 552 3 548 469
Summa tillgdngar 20 854 598 20910 168
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 197 500 197 500
Underhalisfond 2 635 259 2 130 339
2 832 759 2 327 839
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -138 201 -324 762
Rrets resultat 351 904 691 481
213 703 366 719
Summa eget kapital 3 046 462 2 694 558
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 1437 500 6 477 484
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 050 984 10 639 448
Leverantdrsskulder 491 737 340 222
Skatteskulder 43 207 49 532
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 5661 32 031
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 779 047 676 893
16 370 636 11 738 126
Summa skulder 17 808 136 18 215 610
Summa Eget kapital och skulder 20 854 598 20910 168
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 351 904 691 481
Avskrivningar 678 653 678 653
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 030 557 1370 134
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -16 606 36
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 220 974 -78 598
Kassaflode frén l6pande verksamhet 1234925 1291572
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -1 337 397
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 -1 337 397
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -628 448 2171 552
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -628 448 2171 552
Arets kassaflode 606 477 2125727
Likvida medel vid drets borjan 3 033 379 907 652
Likvida medel vid drets slut 3 639 856 3 033 379
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 1,53%
Avskrivningstid pd ombyggnader: 10 - 40 &r

Avskrivningstid pd markanlaggningar: 15 - 40 3r%
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrén féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhdlisplan och reservering till, respektive ianspréktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgéngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pad under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande

skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 5088 600 4 846 344
Arsavgifter elintakter 239 252 255317
Hyror 56 997 64 789
Ovriga intakter (Tvéattstugeintikter) 0 35319
5 384 849 5201 769
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 16 366 36 914
*Varav Skattereduktion férnybar el 8363 8 359
*Varav elproduktion och éverféringserséttning 7203 20 798
*Varav forsadkringserséattning av vérmepump 0 7757
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 227 093 183 570
Reparationer 236 570 200 425
El 862 541 728 951
Vatten 494 292 498 146
Sophamtning 195 272 180 610
Ovriga avgifter 275 626 282 265
Forvaltningsarvoden 440 593 435 159
Ovriga driftskostnader 145 625 131 560
2877 611 2 640 685
Not 4 Underhaliskostnader
WS 0 34125
Markytor 95 080 36 250
Utrustning 0 87 125
95 080 157 500
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 650 090 621 180
Medlemsavgifter 30 000 30 000
Ovriga externa kostnader 20 206 13 377
700 296 664 557
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 52 500 47 300
Sammantradesersattningar 0 10 500
Revisorsarvode 8 000 0
Loner och andra ersattningar 55930 42 295
Sociala kostnader 38 419 32 476
154 849 132571
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 18 000 18 000
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
18 200 18 200
173 049 150 771
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 437 006 437 006
Markanlaggningar 241 647 241 647
678 653 678 653
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 4998 366
Ovriga rénteintakter 548 216
5546 582
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 529 664 219 412
Ovriga finansiella kostnader 504 36 205
530 168 255 617
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 351904 691 481
Avséttning till underhélisfond -600 000 -600 000
Disposition ur underhallsfond 95 080 157 500
Resultat efter underhdllspdverkan -153 016 248 981
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 11

Not 12

Not 13

Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde byggnader
Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvarde

Arets investeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfort varde markanlaggningar
Bokfort varde mark

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsvarde for Varloken 1

Byggnad - bostader
Mark - bostader

Taxeringsvarde totalt
Stéllda sékerheter:
Fastighetsinteckningar
Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for.

Transaktion 09222115557513636100 Signerat LL, PP, JM, MT, KB, IW, EP

22 413 323 20824 121
0 1 589 202

22 413 323 22 413 323
-13 751 205 -13 314 199
-437 006 -437 006
-14 188 211 -13 751 205
8225112 8662 118
9246 174 8 994 369

0 251 805

9246 174 9246 174
-691 367 -449 720
-241 647 -241 647
-933 014 -691 367
8313 160 8 554 807
144 274 144 274
16 682 546 17 361 199
49 119 000 49 119 000
49 119 000 49 119 000
52 780 000 52 780 000
52 780 000 52 780 000
101 899 000 101 899 000
17 738 285 17 738 285
319 518 319 518
319 518 319518
-319 518 -319 518
-319 518 -319 518
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 4 076
7 4 076
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1139 856 3033379
Skattekonto 280 478 272 334
1420334 3305713
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 250 951 238 680
Upplupna intakter 259 0
251 210 238 680
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2024-12-31 12 mdn 3,75% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2024-03-31 3 mén 3,60% 1 500 000
2 500 000
Fastranteplaceringar 2 500 000 0
2 500 000 0
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
*Stadshypotek 512322 0,89% 2024-06-30 5039 984 124 448
*Stadshypotek 535430 4,95% 2024-02-02 1125 000 100 000
*Stadshypotek 575940 4,95% 2024-01-11 2511 000 54 000
*Stadshypotek 621189 4,95% 2024-01-19 1 880 000 40 000
*Stadshypotek 621190 4,95% 2024-01-19 1 495 000 60 000
*Stadshypotek 759871 4,83% 2024-01-19 3000 000 0
Stadshypotek 794903 4,04% 2025-09-30 1437 500 50 000
16 488 484 428 448
Nasta drs amortering berégknas uppga till 428 448
*Ldn med I&neomsattning inom ett ar fr&n bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 14 622 536
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 050 984
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1437 500
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 14 346 244
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 450 13 254
Arbetsgivaravgifter 153 13 561
Mervérdesskatt 1908 5216
Ovriga kortfristiga skulder 3 150 0
5661 32031
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Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 94 896 56 847
Ovriga upplupna kostnader 236 702 185 285
Forutbetalda hyror och avgifter 447 449 434 761

779 047 676 893

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad

Kungalv
Johan Martensson Kim Borjesson Lennart Lundqvist
Maria Thelin Peter Pihl

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Isabella Wesstrom Emil Persson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Signerat LL, PP, JM, MT, KB, IW, EP




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Varloken i Kungélv, org.nr. 753300-0399

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Varloken i
Kungalv for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Varloken i Kungalv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungalv

Digitalt signerad av

Emil Persson Isabella Wesstrom

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Varléken i Kungélv signerades av féljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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E-signerade med BankID: 2024-04-01 kl. 20:23:09

JOHAN MARTENSSON D

BankID

Ledamot
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Varlbken i Kungélv signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sdtt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstdllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsrétternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pa markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsokningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgngarna storre én de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta d&ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



