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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Ostra Porten med séte i Kungélv org.nr. 769614-2095 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 2006. Foreningens stadgar registrerades senast 2017-06-30.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kungalv kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sticklingen 1 2006-04-03 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa/Moderna Forsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-11-30.

Antal Benamning Total yta m2
56 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4439
5 lagenheter (hyresratt) 430
38 garageplatser 0
42 p-platser 0
Totalt 141 objekt 4869

Foreningens lagenheter fordelas pa: 28 st 2 rok, 27 st 3 rok, 6 st 4 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Natalie Eriksson Ordférande 2022-05-24
Linda Alexandersson Ledamot 2023-05-29
Kristoffer Malmstrom Ledamot 2022-05-24
Mikael Nyberg Ledamot 2022-05-24
Fredrik Walldén Ledamot 2022-05-24

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Fredrik Walldén, Mikael Nyberg, Kristoffer Malmstrom.
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Styrelsen har under aret hallit 16 protokollforda styrelsematen, inklusive arbetsmaéten.
Firman tecknas tva i forening av Mikael Nyberg, Fredrik Walldén och Natalie Eriksson.

Revisorer har varit: Susanne Andersson, BoRevision AB, vald av stdamman som ordinarie revisor med Jonas Kére som
foreningsvald revisor.

Valberedning har varit: Michael Stenfeldt (sammankallande) och Magnus Bertilsson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-14. P& stamman deltog 27 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +8%.

En forandring av arsavgiften med +7,5% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-03-23.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret
Under rakenskapsaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2023-01-01 med 8 % och uppgar darefter i genomsnitt till 862 kr/m?2
lagenhetsyta.

Enligt budgeten for 2024 som upprattats under hésten 2023 visade denna ett hojningsbehov pa 7,5 % for arsavgifterna.
Hojningen gjordes fr.o.m. 2024-01-01 och uppgar darefter i genomsnitt till 926 kr/m2 lagenhetsyta.

Under rakenskapsaret hojdes hyran for hyreslagenheterna fr.o.m. 2023-04-01 med 3,5 % och uppgar darefter i genomsnitt till
1002 kr/m? lagenhetsyta.

Hojningen for hyreslagenheterna 2024 ar i dagslaget inte klara och vért forhandlingsbud RCB Fastighetsutveckling har i
dagslaget ingen tidplan for nar detta ar klart.

Vi planerar att under 2024 amortera lika mycket som under 2023.

Under aret har foljande atgarder genomforts:
Krypgrunden p& OP21 har fuktsanerats och reparerats.
Delar av lekutrustningen har malats.

Sanden pa delar av lekplatsen har fyllts pa.

En garageport har bytts ut.

Fonstren pa foreningslokalen har malats.

Nytt avtal for markservice har tecknats.

OVK-besiktning har genomforts.

Alla avloppsledningarna i féreningen har underhallsspolats.
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Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Taken skall renoveras.

Alla ytor med betongplattor skall laggas om.
Lekplatsen skall renoveras.

Brandlarmen skall bytas ut.

Trapaneler skall bytas eller malas.

Asfalten skall laggas om.

Byte av stuprdr och hangrannor.

Malning av vindskivor och takspréng.
Atgérder hyresratter.

Traden ska beskéras.

Flaggstang skall bytas ut.

Tradorrar och slagportar ska malas.

Byte av radiatorer och termostatventiler.
Pabdrjat succesivt utbyte av varmvattenberedare ca 20st.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 6 bostadsratter Gverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 76 och under aret har det tillkommit 8 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 77.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022

2021

2020

2019

Sparande, kr/kvm 191

196

Skuldsattning, kr/kvm 5729 5810

Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6284
Rantekanslighet, % 7
Energikostnad, kr/kvm 133
Arsavgifter, kr/kvm 905
Arsavgifter/totala intakter, % 85
Totala intékter, kr/kvm 969

81

798

932

Nettoomséttning, tkr 4684 4 437

Resultat efter finansiella poster, tkr -628 -2 440

Soliditet, % 57

58

346
5884

90
778

894

4 345
918
58

325
6376

65
754

864
4184
658
55

368
7319

11
74
740

839
4087
605
51

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan

olika bolag och ar.

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,

kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per

kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.
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Skuldsattning: Totala ranteb&arande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta p& bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa& féreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oforandrat resultat om foreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Styrelsens kommentar vid forlust:

Arets negativa resultat ar en foljd av flertalet uppkomna oférutsedda utgifter.

Den storsta posten ar en atgard pa krypgrunden till OP21 dar fuktskador uppstod som kravde omgéaende &tgard.

Aven de kraftigt stigande rantekostnaderna tynger féreningens ekonomi. Genom ombildning av en vakant hyresratt raknar
foreningen med ett tillskott till kassan.

For att ta hojd for framtida underhall och reparationer har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften for 2024 med 7,5%.

Transaktion 09222115557512559729 Signerat NE, LA, KM, FW, MN, JK, SA
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 27 194 266 0 0 27 194 266
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 12 699 229 0 0 12 699 229
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 455 319 0 61984 517 303
S:a bundet eget kapital, kr 40 348 814 0 61984 40410 798
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 960 591 -2440334 61984 -1541727
Arets resultat, kr -2440334 2440334 -627 838 -627 838
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -1479743 0 -565 854 -2 169 565
S:a eget kapital, kr 38869 071 0 -503 870 38 241 233

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 938 015 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1479742
Arets resultat, kr -627 838
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 938 015
Summa till féreningsstdmmans férfogande, kr -2 169 565

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -2 169 565

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557512559729
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
I_\_lettoomséttning Not 1 4 683 573 4 437 019
Ovriga rorelseintakter Not 2 36 196 102 825
Summa rorelseintakter 4719 769 4539 843
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 525 572 -2 654 761
Qnderhéllskostnader Not 4 -938 015 -2 774 992
Ovriga externa kostnader Not 5 -186 881 -128 083
Personalkostnader Not 6 -368 000 -348 164
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -618 999 -618 999
Summa rorelsekostnader -4 637 466 -6 524 998
Rorelseresultat 82 303 -1 985 155
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 7 984 203
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -718 124 -455 382
Summa finansiella poster -710 141 -455 179
Arets resultat Not 10 -627 838 -2 440 334

Transaktion 09222115557512559729
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 65 339 668 65 956 593

Inventarier Not 12 2 072 4 146
65 341 740 65 960 739

Summa anlaggningstillgdngar 65 341 740 65 960 739

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 264 76

Ovriga fordringar Not 14 1575171 1 879 550

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 163 349 189 387

1738 784 2 069 013

Kassa och bank 246 511 223 701

Summa omsattningstillgdngar 1985 295 2292714

Summa tillgdngar 67 327 035 68 253 453

Transaktion 09222115557512559729
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 893 495 39 893 495

Underhallsfond 517 303 455 319
40 410 798 40 348 814

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 541 727 960 591

Arets resultat -627 838 -2 440 334
-2 169 565 -1 479 743

Summa eget kapital 38 241 233 38 869 071

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 12 637 500 27 896 648
12 637 500 27 896 648

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 259 148 394 588

Leverantdrsskulder 264 838 243 455

Skatteskulder 12 334 8 383

Ovriga kortfristiga skulder 49 743 -7

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter 862 238 841 315
16 448 301 1487 734

Summa skulder 29 085 801 29 384 382

Summa Eget kapital och skulder 67 327 035 68 253 453
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2023-01-01 2022-01-01

Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -627 838 -2 440 334
Avskrivningar 618 999 618 999
Kassaflode frén I6pande verksamhet -8 839 -1 821 335
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -7 955 4 654
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 96 007 361 376
Kassaflode frén I6pande verksamhet 79 213 -1 455 305
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -394 588 -357 088
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -394 588 -357 088
Arets kassaflode -315 375 -1812 393
Likvida medel vid drets borjan 2 065 272 3 877 666
Likvida medel vid drets slut 1749 898 2 065 272
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 120 3&r
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10-20 &r
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 &r
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgdngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fr&n verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.

Transaktion 0922211555751255972
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3825348 3 541 980
Hyror 662 079 687 895
Elintakter 29 895 45 884
Ovriga intakter 166 251 161 260
4 683 573 4 437 019
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 36 196 102 825
*Varav elstod 36 196 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 604 144 585 710
Reparationer 286 017 673 589
El 129 636 186 402
Vatten 517 882 205 809
Sophdmtning 164 463 140 944
Ovriga avgifter 267 215 253 993
Forvaltningsarvoden 386 574 382 570
Ovriga driftskostnader 169 641 225 744
2 525572 2 654 761
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad invandigt 0 1 285 493
WS 164 713 0
El och tele 46 100 0
Byggnad utvandigt 211 387 1479 424
Markytor 515 816 0
Utrustning 0 10 075
938 015 2774992
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 111 719 107 449
Medlemsavgifter 720 720
Ovriga externa kostnader 74 442 19914
186 881 128 083
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 100 000 80 000
Sammantradesersattningar 30 000 30 000
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersattningar 150 000 150 164
Sociala kostnader 83 000 83 000
368 000 348 164
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 597 519 597 519
Markanlaggningar 19 406 19 406
Inventarier 2 074 2 074
618 999 618 999
Not 8 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 974 0
Ovriga ranteintakter 7 010 203
7 984 203
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 716 229 453 434
Ovriga finansiella kostnader 1895 1948
718 124 455 382
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -627 838 -2 440 334
Avséttning till underhdlisfond -1 000 000 -1 000 000
Disposition ur underhallsfond 938 015 2774 992
Resultat efter underhélispaverkan -689 823 -665 342
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 60 404 789 60 404 789
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 404 789 60 404 789
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 694 334 -6 096 815
Arets avskrivningar -597 519 -597 519
Utgdende avskrivningar -7 291 853 -6 694 334
Bokfort varde byggnader 53112936 53 710 455
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 978 012 978 012
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 978 012 978 012
Ingdende ackumulerade avskrivningar -737 034 -717 628
Arets avskrivningar -19 406 -19 406
Utgdende avskrivningar -756 440 -737 034
Bokfort varde markanldaggningar 221 572 240 978
Bokfort varde mark 12 005 160 12 005 160
Bokfort varde byggnader och mark 65 339 668 65 956 593
Taxeringsvdrde for Sticklingen 1
Byggnad - bostader 46 000 000 46 000 000
Byggnad - lokaler 767 000 767 000
46 767 000 46 767 000
Mark - bostader 15 800 000 15 800 000
Mark - lokaler 712 000 712 000
16 512 000 16 512 000
Taxeringsvarde totalt 63 279 000 63 279 000
Stillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 48 333 000 48 333 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 69 105 69 105
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 105 69 105
Ingdende avskrivningar -64 959 -62 885
Rrets avskrivningar -2 074 -2 074
Utgdende avskrivningar -67 033 -64 959
Bokfort viarde 2072 4 146

Transaktion 0922211555751255972
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 264 76
264 76
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 503 387 1841571
Skattekonto 71784 37 979
1575171 1 879 550
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 116 276 177 862
Upplupna intdkter 0 11 525
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 073 0
163 349 189 387
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758287575 2,60% 2027-05-24 12 787 500 150 000
Nordea Hypotek AB 39758308084 4,93% 2024-03-14 2 300 000 100 000
Nordea Hypotek AB 39788928447 0,94% 2024-10-16 12 809 148 144 588
27 896 648 394 588
Nasta drs amortering beréknas uppga till 394 588
L&n med ldneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 14 864 560
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 259 148
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 637 500
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 923 708
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 24 300 0
Arbetsgivaravgifter 25 443 -7
49 743 -7
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 63 963 63 128
Ovriga upplupna kostnader 425 955 377 900
Forutbetalda hyror och avgifter 372 320 400 287
862 238 841 315
Kungalv

Denna drsredovisning &r elektroniskt signerad

Natalie Eriksson Fredrik Walldén

Ordférande

Kristoffer Malmstrém Mikael Nyberg

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Susanne Andersson
BoRevision AB

Jonas Kore
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Ostra Porten, org.nr. 769614-2095

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Ostra Porten for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557513556907

Signerat JK, SA



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ostra Porten for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Kungalv

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Jonas Kére
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Ostra Porten signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Ostra Porten signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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