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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Ostra Porten med séte i Kungélv org.nr. 769614-2095 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2006. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-06-28.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kungalv kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Sticklingen 1 2006-04-03 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Moderna Forsakringar/Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar.
Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens
fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-11-30.

Antal Benamning Total yta m2
56 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4439
5 lagenheter (hyresratt) 430
42 p-platser 0
38 garageplatser 0
Totalt 141 objekt 4869

Foreningens lagenheter fordelas pa: 28 st 2 rok, 27 st 3 rok, 6 st 4 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Magnus Bertilsson Ledamot 2020-05-19
Natalie Eriksson Ordforande 2022-05-24
Emma Trygg Ledamot 2021-05-26
Kristoffer Malmstrém Ledamot 2022-05-24
Mikael Nyberg Ledamot 2022-05-24
Fredrik Walldén Ledamot 2022-05-24
Lars Olofsson Suppleant 2022-05-24

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Natalie Eriksson, Emma Trygg och Magnus Bertilsson samt

suppleant Lars Olofsson.

Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Magnus Bertilsson, Fredrik Walldén och Natalie Eriksson.
Firman tecknas enligt ovan av styrelsen, tva i férening.

Revisorer har varit: Carina Eriksson, Borevision AB, vald av stdmman som ordinarie revisor med Ann-Sofie Jigmyr som
foreningsvald revisor.

Valberedning har varit: Michael Stenfeldt (sammankallande), Helene Olsson, Susann Bjornholm samt Malin Andreasson, valda

vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-15. Pa stamman deltog 24 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En foérandring av arsavgiften med +8% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-03-23.
Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Under rakenskapséaret hojdes avgifterna fr.o.m. 2022-01-01 med 2 % och uppgar darefter i genomsnitt till 798 kr/m?2

lagenhetsyta.

Enligt budgeten for 2023 som upprattats under hésten 2022 visade denna ett hojningsbehov pa 8 % for arsavgifterna.
Hojningen gjordes fr.o.m. 2023-01-01 och uppgar darefter i genomsnitt till 862 kr/m2 lagenhetsyta.

Hojning av hyror pa garage och p-platser gjordes med 2%. Héjningen gjordes fr.o.m. 2022-01-01 och uppgar darefter till 224
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kr/méan for p-plats, 393 kr/man for aldre garage och 449 kr/man fér nyare garage.

Under rakenskapsaret hojdes hyran for hyreslagenheterna fr.o.m. 2022-08-01 med 1,5 % och uppgar darefter i genomsnitt till
968 kr/m? lagenhetsyta.

Hojningen for hyreslagenheterna 2023 ar i dagslaget inte klara och vart forhandlingsbud RCB Fastighetsutveckling forvantar
sig vara klara med forhandlingarna under mars 2023.

Under 2022 besiktigades alla balkongerna i omréadet vilket foéranledde att infastningen pa alla balkongerna atgardades och
forstarktes.

En besiktning av taken gjordes under 2022 och vilket rekommenderade byte av tak inom 1-3 ar.

Under aret har foljande investeringar och periodisk/planerat underhall gjorts

Alla balkongerna (ej tidigare atgardad balkong OP 51) har fatt forstarkt infastning samt tvattats och malats.
Alla ytterddrrar har bytts till sdkerhetsdorrar.

Postboxar har installerats i alla trappuppgangar.

Takbesiktning har genomforts.

Besiktning av har gjorts av alla varmvattenberedarna.

Oversyn av ytterbelysning samt el i garagen har gjorts.

Atgarder p& ytskikt i tvA av hyreslagenheterna har utforts.

MC-garagen har gjorts tillgangliga for hyrning likt 6vriga parkeringsplatser via HSB.
Fdreningen har tecknat ett avtal kring fastighetsjour med Securitas.

Fdreingen har tecknat ett serviceavtal dels for varmvattenberedarna samt for garageportarna.

Under aret har foljande reparationer gjorts

Vaggarna och rackena i alla trappuppgangarna har malats.
Dranering utanfoér OP 55.

Atgarder till foljd av vattenlacka OP 55.

Forvantad framtida utveckling

Alla ytor med betongplattor skall laggas om.

Lekplatsen skall renoveras.

Trapaneler skall bytas eller malas.

Alla avloppsledningarna i féreningen skall underhallsspolas.

Vi planerar att under 2023 amortera lika mycket som under 2022.

Under aret har foljande atgarder genomforts:

Under aret har foljande investeringar och periodisk/planerat underhall gjorts:

Alla balkongerna (ej tidigare atgardad balkong OP 51) har fatt forstarkt infastning samt tvéattats och malats.
Alla ytterddrrar har bytts till sdkerhetsdorrar.

Postboxar har installerats i alla trappuppgangar.

Takbesiktning har genomforts.

Besiktning av har gjorts av alla varmvattenberedarna.

Oversyn av ytterbelysning samt el i garagen har gjorts.

Atgarder p& ytskikt i tvA av hyreslagenheterna har utforts.

MC-garagen har gjorts tillgangliga fér hyrning likt évriga parkeringsplatser via HSB.
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Foreningen har tecknat ett avtal kring fastighetsjour med Securitas.
Under aret har foljande reparationer gjorts:
Vaggarna och rackena i alla trappuppgangarna har malats.
Dranering utanfér OP 55.
Atgéarder till foljd av vattenldcka OP 55.
Foreningen utfoér och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Alla ytor med betongplattor skall laggas om.
Lekplatsen skall renoveras.
Trapaneler skall bytas eller malas.
Alla avloppsledningarna i féreningen skall underhallsspolas.
Taken ska bytas ut.
Asfalten skall laggas om.
Byte av stuprdr och hangréannor.
Malning av vindskivor och taksprang.
Atgarder hyresrétter.
Byte av radiatorer och termostatventiler.
Pabdrjat succesivt utbyte av varmvattenberedare ca 20st.
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 75 och under aret har det tillkommit 7 och avgatt 6 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 76.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 196 346 325 368 293
Skuldséttning, kr/kvm 5810 5884 6376 7319 7 607
Rantekanslighet, % 8 8 9 11 11
Energikostnad, kr/kvm 81 90 65 74 67
Driftskostnad, kr/kvm 572 410 388 304 320
Arsavgifter, kr/kvm 798 778 754 740 732
Totala intékter, kr/kvm 932 894 864 839 838
Nettoomséttning, tkr 4437 4 345 4184 4087 4054
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 440 918 658 605 472
Soliditet, % 58 58 55 51 50
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.
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Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och véardet p& bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedoma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 27 194 266 0 0 27 194 266
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 12 699 229 0 0 12 699 229
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2230310 0 -1774992 455 319
S:a bundet eget kapital, kr 42 123 805 0 -1774 992 40 348 814
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1731997 917 597 1774992 960 591
Arets resultat, kr 917 597 -917 597 -2440334 -2440334
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -814 400 0 -665 342 -1479743
S:a eget kapital, kr 41 309 405 0 -2440334 38 869 071

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 000 000 kr samt ianspraktagande skett med 2 774 992 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -814 400
Arets resultat, kr -2 440334
Reservation till underhallsfond, kr -1 000 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 2774992
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -1479 742

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -1479 742

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 437 019 4 345 331
Ovriga rorelseintakter Not 2 102 825 7 755
Summa rorelseintakter 4539 843 4 353 086
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 654 761 -1 801 624
Underhadllskostnader Not 4 -2 774 992 -146 009
Ovriga externa kostnader Not 5 -128 083 -196 135
Personalkostnader Not 6 -348 164 -299 821
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -618 999 -618 999
Summa rorelsekostnader -6 524 998 -3 062 588
Rorelseresultat -1 985 155 1 290 498
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 203 333
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -455 382 -373 235
Summa finansiella poster -455 179 -372 902
Arets resultat Not 10 -2 440 334 917 596
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 11 65 956 593 66 573 518

Inventarier Not 12 4 146 6 220
65 960 739 66 579 738

Summa anlaggningstillgdngar 65 960 739 66 579 738

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 13 76 1266

Ovriga fordringar Not 14 1879 550 3719 747

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 189 387 197 753

2 069 013 3918 767

Kassa och bank 223 701 190 995

Summa omsattningstillgdngar 2292714 4109 761

Summa tillgdngar 68 253 453 70 689 499
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 893 495 39 893 495

Underhallsfond 455 319 2 230 310
40 348 814 42 123 805

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 960 591 -1 731 997

ARrets resultat -2 440 334 917 596
-1 479 743 -814 401

Summa eget kapital 38 869 071 41 309 405

Skulder

L&ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 27 896 648 12 953 736

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 394 588 15 694 588

Leverantdrsskulder 243 455 223 845

Skatteskulder 8 383 4193

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 -7 62 425

Upplupna kostnader och foérutbetalda intékter Not 18 841 315 441 307

1487 734 16 426 358
Summa skulder 29 384 382 29 380 094
Summa Eget kapital och skulder 68 253 453 70 689 499
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 120 &r for byggnader och 10-100 &r for ombyggnader..

Markanlaggningar
Avskrivning sker planenligt med 5-10 % per dr beréknat pd markanléggningarnas anskaffningsvarde.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 541 980 3453 448
Hyror 687 895 681 871
Elintakter 45 884 33994
Ovriga intakter 161 260 176 018
4 437 019 4 345 331
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter* 102 825 7 755
Varav forsdkringsersattning Lansforsakringar 52 938 0
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 585 710 454 502
Reparationer 673 589 108 670
El 186 402 123 860
Vatten 205 809 312 391
Sophamtning 140 944 126 970
Ovriga avgifter 253 993 248 486
Forvaltningsarvoden 382 570 368 583
Ovriga driftskostnader 225 744 58 163
2 654 761 1801624
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 1285 493 0
Byggnad utvéndigt 1479 424 145 865
Markytor 0 144
Utrustning 10 075 0
2774992 146 009
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 107 449 103 259
Medlemsavgifter 720 8 720
Ovriga externa kostnader 19 914 84 156
128 083 196 135
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 80 000 109 000
Sammantradesersattningar 30 000 21 200
Revisorsarvode 5000 5000
Loner och andra ersattningar 150 164 104 200
Sociala kostnader 83 000 60 421
348 164 299 821
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 597 519 597 519
Markanlaggningar 19 406 19 406
Inventarier 2 074 2 074
618 999 618 999
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 203 333
203 333
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 453 434 372915
Ovriga finansiella kostnader 1 948 320
455 382 373 235
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat -2 440 334 917 596
Avsittning till underhélisfond -1 000 000 -950 000
Disposition ur underhéllisfond 2774992 146 009
Resultat efter underhdllspdverkan -665 342 113 605
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 60 404 789 60 404 789
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 404 789 60 404 789
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 096 815 -5 499 296
Arets avskrivningar -597 519 -597 519
Utgdende avskrivningar -6 694 334 -6 096 815
Bokfort varde byggnader 53 710 455 54 307 974
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 978 012 926 826
Arets investeringar 0 51 186
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 978 012 978 012
Ingdende ackumulerade avskrivningar -717 628 -698 222
Rrets avskrivningar -19 406 -19 406
Utgdende avskrivningar -737 034 -717 628
Bokfort varde markanlaggningar 240 978 260 384
Bokfort varde mark 12 005 160 12 005 160
Bokfort varde byggnader och mark 65 956 593 66 573 518
Taxeringsvarde for Sticklingen 1
Byggnad - bostader 46 000 000 40 000 000
Byggnad - lokaler 767 000 724 000

46 767 000 40 724 000
Mark - bostader 15 800 000 17 000 000
Mark - lokaler 712 000 702 000
16 512 000 17 702 000

Taxeringsvarde totalt 63 279 000 58 426 000
Staillda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 48 333 000 48 333 000

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 69 105 69 105
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 69 105 69 105
Ingdende avskrivningar -62 885 -60 811
Arets avskrivningar -2 074 -2 074
Utgdende avskrivningar -64 959 -62 885
Bokfort virde 4 146 6 220
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 76 1 266
76 1266
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1841571 3686 671
Skattekonto 37 979 33 076
1 879 550 3719 747
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 177 862 187 553
Upplupna intdkter 11 525 10 200
189 387 197 753
Not 16 Léngfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758287575 2,60% 2027-05-24 12 937 500 150 000
Nordea Hypotek AB 39758308084 3,41% 2024-12-16 2 400 000 100 000
Nordea Hypotek AB 39788928447 0,94% 2024-10-16 12 953 736 144 588
28 291 236 394 588
Nasta drs amortering beréknas uppga till 394 588
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 394 588
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 896 648
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 26 318 296
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 30 495
Arbetsgivaravgifter -7 31930
-7 62 425
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 63 128 25782
Ovriga upplupna kostnader 377 900 49 675
Forutbetalda hyror och avgifter 400 287 365 850
841 315 441 307
Kungalv
Denna &rsredovisning ar elektroniskt signerad
Natalie Eriksson Fredrik Walldén Emma Trygg

Magnus Bertilsson Mikael Nyberg

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Carina Eriksson
BoRevision AB

Ann-Sofie Jigmyr
Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Ostra Porten , org.nr. 769614-2095

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Ostra Porten for
rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision ar inte med namn vald av stdmman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

Transaktion 09222115557492077056

Signerat AJ, CE



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ostra Porten for rakenskapsaret 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Kungalv

Digitalt signerad av

Carina Eriksson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Ann-Sofie Jigmyr
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende Brf Ostra Porten signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NATALIE ERIKSSON i e EMMA TRYGG P X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 07:32:41
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L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 06:39:37

MAGNUS BERTILSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-05-01 kl. 20:05:19

ANN-SOFIE JIGMYR P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 17:54:37

E-signerade med BankID: 2023-05-03 kl. 16:16:36

FREDRIK WALLDEN " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-05-02 kl. 17:37:44

MIKAEL NYBERG " X
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E-signerade med BankID: 2023-04-27 ki. 21:40:14

CARINA ERIKSSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-04 kl. 16:42:16

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende Brf Ostra Porten signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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Revisor
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