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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Glasbruksgrand vid Véstra Gatan far hdrmed uppritta
arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen registrerades 2017-06-28 och har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter och, eller lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsrittsforeningen &r inte ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229 ) och utgor
ddrmed en oédkta bostadsréttsforening. Under nésta rikenskapsar forvéntas bostadsrittsforeningen bli en
dkta foreningen.

Foreningen har sitt site i Kungélv.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsen har under verksamhetsaret haft foljande sammanséttning.

Ordinarie Ledamoter Uppdrag
Olle Kruus Ordforande
Ake Ahlinder Ledamot
Denis Matenda Ledamot
Lars Karlsson Suppleant
Revisor

KPMG AB

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastigheter

Foreningen har uppfort pa fastigheten Kungélv Klocktornet 38 ett flerbostadshus i ett kvarter med 128
lagenheter, vilka samtliga upplats med bostadsréitt och adress Vistra Gatan 57 B-D, 59 C, 61 B-C.
Foreningen disponerar 6ver 77 garageplatser i fastigheten genom blockuthyrningsavtal med extern part.
Foreningen innehar marken med dganderétt.

Forsakringar

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lénsforsakringar. I forsékringen ingér ocksa tillaggsforsikring for
bostadsrittsinnehavare samt styrelseansvarsforsakring.
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Underhall

Ingen underhallsplan har &nnu uppréttats for fastigheten.

Avtal

Foreningen har tecknat avtal med SBC for teknisk och ekonomisk forvaltning inkl fastighetsskotsel och
stad.

Andelsoverlatelseavtalet skrevs pa den 4 februari 2022, mellan foreningen och Balder Projekt i Goteborg
Holding Sjétte AB, Balder Projekt i Goteborg Holding Sjunde AB och Balder Projekt i Géteborg
Holding Attonde AB som avser kop av samtliga andelar i Vistra Gatan i Kungilv ekonomisk férening,
som i sin tur dgde fastigheten Kungilv Klocktornet 38.

Foreningen har tagit Gver ett inganget totalentreprenadavtal med Skeppsviken Bygg i Géteborg AB om
att uppfora bostadshus om 2 till 16 vaningar med 128 bostadsréttsldgenheter,samt ett
blockuthyrningsavtal med 88 parkeringsplatser, samt ett uppdragsavtal mellan Balder Projektuveckling
AB och den ekonomiska foreningen, som har till uppdrag att projektutveckla, genom att tex upphandla
entreprenor, miklare, arkitekt samt Gvriga relevanta leverantorer sa att byggnationen kan bli fardigstalld.
Ett tilliggsavtal har tecknats for justering av antalet parkeringsplatser till 77 stycken da efterfragan varit
lagre dn forvéntat.

Vistra Gatan i Kungélv ekonomisk forening har fusionerats in i Brf Glasbruksgrind vid Vistra Gatan.

Foreningen har skrivit pa ett sexpartsavtal med Balder Projekt i Goteborg Holding Sjétte AB (org.nr.
559093-6273), Balder Projekt i Goteborg Holding Sjunde AB (org.nr. 559093-6331), Balder Projekt i
Goteborg Holding Attonde AB (org.nr. 559144-0770), Balder projektutveckling AB

(org.nr.556699-9412) och Balder Bostadsgaranti AB (org.nr. 556730-2061) den 4 februari 2022 avseende
projektutveckling och garantier.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Fardigstéllande av foreningens byggnader och inflyttning har skett i etapper under kvartal 2 och kvartal 3
2023.

Visentliga hindelser efter rikenskapsérets slut

Under 2024 beriknas att foreningen ldmnar dver fran byggandestyrelse till boendestyrelse
forutsatt att slutligt slutbesked blir klart.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid érets ingdng 2023-01-01 var 4 st och vid érets utgdng 2023-12-31 200 st.

Foreningens ekonomi

Inbetalning av insater och upplatelseavgifter har gjort till foreningen om 370 820 000kr. Berdknad slutlig
anskaftningskostnad berdknas bli 481 468 500 kr.

For tiden fram till avrakningsdagen sé svarar Balder projektutveckling AB for samtliga kostnader (dock
ej avskrivningar), och intékter. Avrikningsdagen definieras i sexpartsavtalet och infaller ndrmaste
tertialskifte, dock minst en ménad, efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten
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har skett. Saledes avriknas kostnader och intékter for foreningen under rdkenskapsaret gentemot Balder
Projektutveckling AB varfor foreningens resultat for rakenskapséret blir 0 kr.

Foreningen har skrivit pa 6verenskommelse om rantekompensation med Balder Projektutveckling AB,
dér Balder Projektutveckling AB kommer kompensera féreningen med 600 000 kr f6r de 6kade
rantekostnaderna, vilket ska anvéndas for lopande amortering enligt vad som framgér i ekonomisk plan.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsrétt (kr/kvm) 363
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 12 705
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 12 705
Sparande per kvm (kr/kvm) 0
Réntekénslighet (%) 35
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 24
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 18

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.
Upplysning vid forlust

I arets forlust ingér avskrivning med 1 046 836 kr. Avskrivningar ér en bokforingsméssig virdeminskning
av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 0 0 -18 714 0 -18 714
Okning av insatskapital 370 820 000 85 769 370 905 769
Arets resultat -1 046 836 -1 046 836
Belopp vid arets utgang 370 820 000 85769 -18 714 -1 046 836 369 840 219

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -18 714
arets forlust -1 046 836
-1 065 550

behandlas sa att
i ny rikning overfores -1 065 550
-1 065 550

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

3090 028
13 281 430
16 371 458

117

-649 854
-8 746 336
-102 569

-1 046 836
-10 545 478
5 825980

64 145
-6 936 961
-6 872 816
-1 046 836

-1 046 836

-1 046 836

4 (12)

2022-01-01
-2022-12-31

0
6 064 819
6 064 819

-251 239
385

-1 580 000
-1480

0
-1 832334
4232 485

0
-4 232 485
-4 232 485
0

0
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

6 480 621 664

7 0
480 621 664

480 621 664

27093

8 96 709 994
69 851

96 806 938

96 806 938

577 428 602

5(12)

2022-12-31

105 052 296

219 072 858
324125154

324125 154

0
6111510
0
6111510

6111510

330 236 664
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

370 820 000
85769
370 905 769

-18 714

-1 046 836
-1 065 550
369 840 219

1561 297
251200

111 193 763
94 582 123
207 588 383

577 428 602

6(12)

2022-12-31

[e)

-18 714

-18 714
-18 714

2517029
251317
326 515 801
971 231
330 255 378

330 236 664
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 046 836 0
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 1 046 836 0
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 0 0
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar -27 093 0
Foréndring av kortfristiga fordringar -90 668 335 -6 064 819
Foréndring av leverantdrsskulder -955 732 2517 029
Foréndring av kortfristiga skulder -121 711 263 223317 158
Kassaflode frian den lopande verksamheten -213 362 423 219 769 368
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -157 543 346 -324 125 153
Kassaflode frin investeringsverksamheten -157 543 346 -324 125 153
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 104 374 500
Avsittning for yttre underhallsfond 85 769 0
Medlemsinsater 370 820 000 0
Balanserad vinst 0 -18 715
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 370 905 769 104 355 785
Arets kassaflode 0 0
Likvida medel vid arets slut 0 0
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Fordndringen innebar att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll
har fordndrats. Detta kan medfora att resultat och jamforelsetal i flerdrsdversikt avviker fran dldre
arsredovisningar. Undantag frén regeln att rdkna om jamforelsetalen har tillimpats.

Intéktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiska plan fram tills att en underhallsplan tas fram.

Anliaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvérde.
Foljande avskrivningstid tillimpas:

Byggnad stomme och grund 100 ar
Virme och Sanitet ( VS) 50 ar
Elinstallationer 40 ar
Fasad 50 é&r
Fonster 50 ar
Tak 40 ar
Ventilation 25 ar
Hiss 40 ar
Styr- och 6vervakning 15 ar
Balkonger 100 ar
Restpost 50 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Penneo document key: EOVOC-O7MET-AG7S0-EV3EE-FQG17-SZB70



Bostadsrittsforeningen Glasbruksgriand vid Véstra Gatan 9(12)
Org.nr 769634-9559

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr véisentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsréttsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bdde ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider
Arsavgifter parkering
Varmvatten bostad IMD, moms
El bostad IMD, moms

Ovriga intikter

I foreningens arsavgifter ingdr virme.

Not 3 Ovriga intikter

Ersittning fran Balder Projektutveckling AB
Vidarefakturerade kostnader
Oresutjimning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel, externa tjénster utdver avtal
Serviceavtal dvrigt

El

Avfall

Drift-kostnad, kabel-TV

Fastighetsforsékring

Forbrukningsmaterial

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Négra 16ner och erséttningar har ej utbetalats.
Loner och andra ersittningar

Styrelsearvode

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

2908 284
1103

20 986
49 295
110 360
3090 028

2023

11213 137
2068 294

1
13 281 432

2023

11 739
67910
200 009
213310
96 629
59 598
658
649 853

2023

102 569
102 569

102 569

10 (12)

2022

SO OO OO

2022
6 064 819
0

0
6 064 819

2022

1480
1480

1480

Penneo document key: EOVOC-O7MET-AG7S0-EV3EE-FQG17-SZB70



Bostadsrittsforeningen Glasbruksgriand vid Véstra Gatan
Org.nr 769634-9559

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvérden

Ink6p

Overvirde fusion

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2023-12-31

105 052 296
376 616 204

0
481 668 500

-1 046 836
-1 046 836

480 621 664

11(12)

2022-12-31

0

104 374 500
677 796
105 052 296

0
0

105 052 296

Not 7 Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto Balder Projektutveckling AB
Avrakningskonto Fastighets AB Balder
Ovriga kostfristiga fodringar
Klientmedelskonto hos SBC

Not 9 Ovriga Skulder

Reversskulder

Avrikningskonto Fastighets AB Balder
Skuld till Balder Projektutvekling AB
Ovriga kortfristiga skulder

2023-12-31

219072 858
0

-219 072 858

0

2023-12-31

17 324 647
76 299 505
85769
3000 074
96 709 995

2023-12-31

104 374 500
0

6519263
300 000
111 193 763

2022-12-31

0
219072 858
0
219 072 858

219 072 858

2022-12-31

6111510
0
0
0
6111510

2022-12-31

104 374 500
208 900 104
841197

0

314 115 801
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntor
Periodisering arsavgifter bostader

Ovriga upplupna kostnader och forutbet intikter -

reserveringar

Not 11 Stallda sikerheter

Siikerheter
Fastighetsinteckning

Goteborg

Olle Kruus
Ordforande

Denis Matenda

Var revisionsberittelse har lamnats

KPMG

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Ake Ahlinder

2023-12-31

1979 437
699 154

91903 533
94 582 124

2023-12-31

(==

12 (12)

2022-12-31

941 231
0

30 000
971 231

2022-12-31

==
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Brf Glasbruksgrand vid Vastra Gatan, org. nr 769634-9559

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Glasbruksgrand vid Vastra Gatan for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgoéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Glasbruksgrand vid Vastra Gatan for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg

KPMG AB

Henrik Blom
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Revisionsberattelse Brf Glasbruksgrand vid Vastra Gatan, org. nr 769634-9559, 2023 2(2)

Penneo document key: EOVOC-O7MET-AG7SO-EV3EE-FQG17-SZB70



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

DENIS MATENDA

Underskrivare 1

Serienummer: 084f08f4185296/...]173ba65798cdf
IP: 31.15.xxx.XxX

2024-05-17 07:06:27 UTC

Raivo Olle Kruus
Ordférande

IP: 46.252.xxx.XXX

i .

BankID

Serienummer: 26fe9721da3099]...]4891d6da8816f ",

2024-05-17 10:26:55 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det

BankID 0

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstamplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

KARL AKE AHLINDER

Underskrivare 1

IP: 155.4.xxx.xxx
2024-05-17 07:16:32 UTC

Serienummer: 74635c253917b8(...]b9cca260ab449 ")

HENRIK BLOM

Revisor

IP: 90.231.XXX.XXX
2024-05-19 09:53:55 UTC

Serienummer: 65f98e44c69ec8|...]4d36575adbd21 ")

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom

att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator

BankiD

BankiD

v

v

Penneo dokumentnyckel: EOVOC-O7MET-AG7SO-EV3EE-FQG17-SZB70



	ÅRV 2023 Brf Glasbruksgränd
	RB 2023 Brf Glasbruksgränd
	Rapport om årsredovisningen
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar

	Rapport om andra krav enligt lagar och andra författningar
	Uttalanden
	Grund för uttalanden
	Styrelsens ansvar
	Revisorns ansvar




         z9sSbB3HyUZFhAj9bef588aMnuEYZFsClDkGHGoTdcs=   fi9en0MGwmSBa94IdqHws9j/kpUtq/CFgvqkxlC5gbE=      AQAB           2024-05-17T07:06:24.211Z     K88HrQONn8+R5r2A++Hd1PKh4PyBG9dKmUvq23eWFs0=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 255893554124808629897573470980552053876732170149        



            
                
            
            ÅRV RB 2023 Brf Glasbruksgränd
            EOV0C-O7MET-AG7SO-EV3EE-FQG17-SZB70
            SHA-256
            87e298b0b727dcfa5685aef36baf0f909d96154299194f39acfe7dcb36f94750
            
                                    
                                                                            Underskrivare 1
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         z9sSbB3HyUZFhAj9bef588aMnuEYZFsClDkGHGoTdcs=   mX2x5EgsfZzdZ7ZT3cUEMdaS0WHTSgTGBYcQzp+a/XY=      AQAB           2024-05-17T07:16:27.793Z     q+mKlgoVfDaAJVOEdwOZdOWiUhTujozYlIB6tvKMrrw=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 232691221988727485553589725264126371597302753044        



            
                
            
            ÅRV RB 2023 Brf Glasbruksgränd
            EOV0C-O7MET-AG7SO-EV3EE-FQG17-SZB70
            SHA-256
            87e298b0b727dcfa5685aef36baf0f909d96154299194f39acfe7dcb36f94750
            
                                    
                                                                            Underskrivare 1
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         r0H39vjU0QaCQBAYDXi1yBq1B9fvwEj9XGwxOIftDiM=   bt1GcfO0ddOHRWfRordOy2Vd88eMfm32FcwPv+YOQrw=      AQAB           2024-05-17T10:26:58.580Z     eMnxqcHU0KH+0KkZYyjwK/Dm4Ori8zizTAyWOXmRSaQ=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 319740639058705982112088110306324295061173059116        



            
                
            
            ÅRV RB 2023 Brf Glasbruksgränd
            EOV0C-O7MET-AG7SO-EV3EE-FQG17-SZB70
            SHA-256
            87e298b0b727dcfa5685aef36baf0f909d96154299194f39acfe7dcb36f94750
            
                                    
                                                                            Ordförande
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         dfHKsU0+iGPhsDeCtWJ6qQRMeA72yWztwmbdhLjtJ1U=   ZJxTpG/ShR+vgoAYZ5Qm5FXWRkg99cDTgTJ8aHNDH50=      AQAB           2024-05-19T09:53:53.006Z     YaqT9LD5vDgorBFw6KeoS5zdD03+byxMQz/P/EvvudU=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1344691023905593578451308794116227138917312887183        



            
                
            
            ÅRV RB 2023 Brf Glasbruksgränd
            EOV0C-O7MET-AG7SO-EV3EE-FQG17-SZB70
            SHA-256
            87e298b0b727dcfa5685aef36baf0f909d96154299194f39acfe7dcb36f94750
            
                                    
                                                                            Revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Intygande och samtycke
                

                
                    
                        Med min signatur godkänner jag innehållet och alla datum i följande dokument, som identifieras av en dokumentnyckel och sitt kryptografiska hashvärde.
                    

                    
                        Jag godkänner att mitt fullständiga namn, min IP-adress och mitt offentliga certifikat sparas och lagras digitalt i syfte att bevisa signaturens giltighet.                    

                    
                        Informationen inbäddas i signaturen och kommer att finnas tillgänglig för alla som har åtkomst till det signerade materialet.
                    

                    
                        Med min signatur godkänner jag det slutanvändaravtal (EULA) som gäller vid tiden för användningen av Penneo Digital signeringsplattform: https://penneo.com/eula                    

                

                
                    Dokument signeras

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jag signerar dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på uppdrag av  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnyckel: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiska hashvärde : 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
{"documentKey":"EOV0C-O7MET-AG7SO-EV3EE-FQG17-SZB70","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2024-05-17T07:06:27Z","ip":"31.15.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe07492a8e5dadc.xml","signerSerial":"se_bankid:084f08f4185296247cfa09fd957173ba65798cdf","type":"penneo","signerName":"DENIS MATENDA","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Underskrivare 1","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe1286ecfad7c4d.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"87e298b0b727dcfa5685aef36baf0f909d96154299194f39acfe7dcb36f94750","key":"EOV0C-O7MET-AG7SO-EV3EE-FQG17-SZB70","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-05-17T07:16:32Z","ip":"155.4.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc1845784206dfc.xml","signerSerial":"se_bankid:74635c253917b8d369698e979c0b9cca260ab449","type":"penneo","signerName":"KARL ÅKE AHLINDER","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Underskrivare 1","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe45e014a94e597.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"87e298b0b727dcfa5685aef36baf0f909d96154299194f39acfe7dcb36f94750","key":"EOV0C-O7MET-AG7SO-EV3EE-FQG17-SZB70","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-05-17T10:26:55Z","ip":"46.252.xxx.xxx","signedDataFile":"3fd01bf6ed96b6e6.xml","signerSerial":"se_bankid:26fe9721da3099747899b4067054891d6da8816f","type":"penneo","signerName":"Raivo Olle Kruus","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Ordförande","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe2a5ee89b76237.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"87e298b0b727dcfa5685aef36baf0f909d96154299194f39acfe7dcb36f94750","key":"EOV0C-O7MET-AG7SO-EV3EE-FQG17-SZB70","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2024-05-19T09:53:55Z","ip":"90.231.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe9362bc1816faf.xml","signerSerial":"se_bankid:65f98e44c69ec8452ac9567c9eb4d36575adbd21","type":"penneo","signerName":"HENRIK BLOM","subtype":"bankid.se","organization":null,"signatureLines":[{"role":"Revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fedf6585e5a3623.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"87e298b0b727dcfa5685aef36baf0f909d96154299194f39acfe7dcb36f94750","key":"EOV0C-O7MET-AG7SO-EV3EE-FQG17-SZB70","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= =================== ================= ====================================================================================== 
  Time                      Name                IP                Activity                                                                              
 ========================= =================== ================= ====================================================================================== 
  2024-05-17 06:14:44 UTC   Muda, Anne          195.84.xxx.xxx    The document was created                                                              
  2024-05-17 06:14:45 UTC   Muda, Anne          195.84.xxx.xxx    A signing link was activated for "KARL ÅKE AHLINDER"                                  
  2024-05-17 06:14:45 UTC   Muda, Anne          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "KARL ÅKE AHLINDER" at "aake.ahlinder@gmail.com"  
  2024-05-17 06:14:45 UTC   Muda, Anne          195.84.xxx.xxx    A signing link was activated for "Raivo Olle Kruus"                                   
  2024-05-17 06:14:45 UTC   Muda, Anne          195.84.xxx.xxx    A signing link was activated for "DENIS MATENDA"                                      
  2024-05-17 06:14:45 UTC   Muda, Anne          195.84.xxx.xxx    A signing link was activated for "HENRIK BLOM"                                        
  2024-05-17 06:14:46 UTC   Muda, Anne          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "DENIS MATENDA" at "denis.matenda@balder.se"      
  2024-05-17 06:16:33 UTC   KARL ÅKE AHLINDER   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-05-17 07:05:29 UTC   DENIS MATENDA       31.15.xxx.xxx     The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-05-17 07:05:41 UTC   Penneo system       31.15.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-05-17 07:05:41 UTC   DENIS MATENDA       31.15.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-05-17 07:06:19 UTC   DENIS MATENDA       31.15.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-05-17 07:06:20 UTC   Penneo system       31.15.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-05-17 07:06:21 UTC   Penneo system       31.15.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-05-17 07:06:28 UTC   DENIS MATENDA       31.15.xxx.xxx     The signer signed the document as Underskrivare 1                                     
  2024-05-17 07:12:30 UTC   KARL ÅKE AHLINDER   104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-05-17 07:12:36 UTC   Penneo system       155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-05-17 07:12:36 UTC   KARL ÅKE AHLINDER   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-05-17 07:12:41 UTC   Penneo system       155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-05-17 07:15:51 UTC   KARL ÅKE AHLINDER   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-05-17 07:15:52 UTC   Penneo system       155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-05-17 07:16:23 UTC   Penneo system       155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-05-17 07:16:23 UTC   KARL ÅKE AHLINDER   155.4.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                 
  2024-05-17 07:16:24 UTC   Penneo system       155.4.xxx.xxx     The document was viewed                                                               
  2024-05-17 07:16:32 UTC   KARL ÅKE AHLINDER   155.4.xxx.xxx     The signer signed the document as Underskrivare 1                                     
  2024-05-17 07:16:33 UTC   Muda, Anne          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Raivo Olle Kruus" at "okruus@gmail.com"          
  2024-05-17 10:25:40 UTC   Raivo Olle Kruus    66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-05-17 10:25:45 UTC   Penneo system       46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-05-17 10:25:45 UTC   Raivo Olle Kruus    46.252.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2024-05-17 10:26:47 UTC   Penneo system       46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-05-17 10:26:47 UTC   Raivo Olle Kruus    46.252.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2024-05-17 10:26:48 UTC   Penneo system       46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-05-17 10:26:55 UTC   Raivo Olle Kruus    46.252.xxx.xxx    The signer signed the document as Ordförande                                          
  2024-05-17 10:26:56 UTC   Muda, Anne          xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "HENRIK BLOM" at "henrik.blom@kpmg.se"            
  2024-05-17 21:12:05 UTC   HENRIK BLOM         146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                    
  2024-05-19 09:53:37 UTC   HENRIK BLOM         90.231.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2024-05-19 09:53:38 UTC   Penneo system       90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-05-19 09:53:50 UTC   Penneo system       90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-05-19 09:53:50 UTC   HENRIK BLOM         90.231.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                 
  2024-05-19 09:53:51 UTC   Penneo system       90.231.xxx.xxx    The document was viewed                                                               
  2024-05-19 09:53:56 UTC   Penneo system       90.231.xxx.xxx    The document signing process was completed                                            
  2024-05-19 09:53:56 UTC   HENRIK BLOM         90.231.xxx.xxx    The signer signed the document as Revisor                                             
 ========================= =================== ================= ====================================================================================== 


		2024-05-19T09:55:03+0000
	Original document certified by Penneo




