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Styrelsen for Brf Glaset 2 far hdrmed avge &rsredovisning for rikenskapséret 2024.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Styrelse
Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning

Kalle Andersson Skogsberg
Elisabeth Wennstrom
Thorbjorn Toth

Emma Valfridsson

Revisor
Marcus Herlitz

Medlemmar
Antalet lagenheter uppgar till 6 stycken, varav 2 stycken hyresritter.

Foreningsfragor
Foreningen bildades 1949-05-17.

Foreningen registrerades pa Léanstyrelsen i Goteborg-och Bohuslin 1949. Styrelsen har under ret haft
kontinuerlig kontakt i olika foreningsangelégenheter och har tva protokollskrivna méten.
Foreningen har sitt site i Kungélv.

Hindelser under rikenskapsaret

Overgripande:

P4 grund av dkade 16pande kostnader samt stora investeringar for att framtidssékra fastigheten har vi de
senaste dren vidtagit flera atgérder for att langsiktigt skapa goda forutsittningar for en vilméende
forening. Se atgérder nedan.

Kostnader:

Vi har under de senaste dren sett kostnadstkningar pa samtliga av de tjénster vi nyttjar och
forbrukningsmaterial for 16pande underhéll. Under 2024 uppgick fastighetskostnader till 152 433 kr
vilket dr en 6kning med 28 605 kr mot foregdende &r, detta &r en dkning med cirka 23%. Vissa av dessa
kostnader hérrér frén drineringen medan andra kostnader sdsom vatten och véirme har indexerats upp.
Styrelsen ser 16pande 6ver kostnaderna och kommer fortsatt se dver och paverka de kostnader som kan
paverkas.
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Investeringar:

P4 grund av intringande vatten i killaren beslutades det under 2024 att genomforas en drénering av
fastigheten. Den tidigare dréneringen bedémdes inte vara i dugligt skick for vissa delar av fastigheten
medan andra delar bedomdes godkénda. Styrelsen beslutade att dranering skulle genomforas runt hela
fastigheten for att framtidssikra huset. Under dréaneringsarbetet upptécktes skador pd dagvattensystemet
samt stora méangder av tegel i jorden vilket fordyrade arbetet. Detta tynger ocksd resultatet for
rikenskapséret 2024.

Ovriga poster som att kommentera:

2023: Samtliga termostater till radiatorer ersattes i huset for att oka energieffektiviteten och komforten.
Investeringen bedémdes nddvandig da de gamla termostaterna inte bytts pa mer dn 20 ar.

2023: Ommalning av kéllarutrymmen genomfordes da skicket pa véiggar och golv bedémdes eftersatt.

Avgifter:

Under hésten 2023 samt under viren 2024 genomfdrdes utgiftsdkningar for foreningens bostadsritter pa
trehundra (300) respektive trehundrafemtio (350) kronor. Detta motsvarar en total hdjning om 18,58%
jamfort med innan hojningarna. Detta har gjorts for att ticka de kade underhallskostnaderna, 6ka
amortering pd foreningens 14n och finansiera framtida investeringar. Detta for att langsiktigt skapa
forutsdttningar for en vilméende ekonomi.

Lén och amertering:

Under 2024 har ett nytt 1an uppgéende till 250 000 kr tagits upp for att finansiera den investering som
gjorts i drénering av fastigheten.

Under 2024 har amorteringen pa foreningens 1an kats fran cirka 1800 kr per ménad till 5000 kr per
maénad. Detta i syfte att langsiktigt minska foreningens skuldséttning samt pa kort sikt betala tillbaka det
lan som togs upp for investeringen i ny drénering.

Framtida kostnader/investeringar och underhéllsplan:

Styrelsen har upprittat en underhallsplan for de kommande 10 &ren. Féljande punkter ér ett utdrag for de
investeringar styrelsen ser de kommande 3 dren och uppskattade priser. Vid mottagen offert skrivs detta
ut. Gillande 2025 &rs investeringar &r dessa beslutade. Ovriga investeringar avses tas upp for beslut av
styrelse vid kommande sammankomster.

2025

-Mélning hyreslédgenheter: 2000-5000 kr
-Fuktsanering torkrum samt tvittstuga: 45 000 kr
-Ny slinga robotgrisklippare: 10 000 kr

Summa: 60 000 kr

2025-2027

-Laddstolpar for elbil: 43 000 kr (offert)
-Besiktning av stammar: 10 000 kr (offert)
-Staket pa framsidan: 15 000 kr

Summa: 68 000 kr



Brf Glaset 2
Org.nr 753300-0183

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kt/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rintekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingang 9 000
Disposition av
foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgng 9000

2024
287
-288
-289,3

1040
3729
214
3,6
381

100,0

2023
278

-1
-169,5
1 009
3 821
336
3,8
298

100,0

Reserviond

95193

95193

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
i ny rakning dverfores

2022 2021
278 278
77 128
-153,3 -184.4
1 009 1 009
3901 4071
511 523
39 4,0
253 228
100,0 99,5
Balanserat Arets
resultat resultat
-764 909 -10 565
-10 565 10 565
-298 148
=775 474 -298 148
-775 474
-298 148
-1 073 622
-1 073 622
-1 073 622

3(11)

Totalt
-671 281
0

-298 148
-969 429

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintiakter

Raorelsekostnader
Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Ovriga externa kostnader
Fastighetskostnader
Avskrivningar byggnader
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2024-01-01
-2024-12-31

286 915
286 915

2 -152 433
-344 920

3 -9 495
-9 780

-2 547

-519 175

-232 260
1300
-67 188
-65 888
-298 148

-298 148

-298 148

4(11)

2023-01-01
-2023-12-31

278 500
278 500

-123 828
-90 974
-25 056

-9 873
-2 547
-252 2778

26222
2181
-38 968
-36 787
-10 565

-10 565

-10 565
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgidngar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

4 206 325
206 325

206 325

17707
17707

111 049
111 049

128 756

335 081

5(11)

2023-12-31

208 872
208 872

208 872

15399
15399

171 901
171 901

187 300

396 172
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Fastighetslan
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

9 000
95103
104 103

-775 474
-298 148
-1 073 622
-969 519

5,6 124 000
124 000

5,6 1 152 820
9974

17 806

1180 600

335081

6(11)

2023-12-31

9000
95103
104 103

-764 909

-10 565
-775 474
-671 371

1032 815
1032 815

21 890
8 638
4200

34728

396 172
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet,
-Avskrivningar

Erhéllen rdnta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

-232 260

2547

1317
-67 205

-295 601

-972
13 606
-282 967

250 000
-27 885
222115

-60 852

171 901
111 049

7(11)

2023-01-01
-2023-12-31

26222
2 547

2 181
-38 968

-8 018
273

-1 550
-9 295

-21 890
-21 890

-31 185

203 086
171 901
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Axrsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsriitt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplétna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekinslighet (%)
Foreningens rédntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bédde ytor upplétna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintékter.
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Not 2 Fastighetskostnader

El, nét och forbrukning
Virme

Vatten och avlopp
Internet
Tridgardsarbete
Forsdkring fastighet
Ovrig fastighetskostnad
Sopor

Not 3 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Redovisningstjénster
Bankkostnader
Kontorsmaterial

Not 4 Byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Fastigheterna ar fullforsdkrade hos Léinsforsikringar.

2024

17 228
48 629
39225
360

16 728
17 292
5375

7 596
152 433

2024

7735
1 560

200
9 495

2024-12-31

2 168 000
897 000
3 065 000

9(11)

2023

27879
39452
26 951
1516
13031
14 999
0

0

123 828

2023
15996
7510
1550

25 056

2023-12-31

2168 000
897 000
3065 000



Brf Glaset 2
Org.nr 753300-0183

Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats
Léngivare Y%
SEB 5,87
SEB 5.84
SEB 5.62
SEB 5.87
SEB 4,34
SEB 4,14
SEB 4,27
SEB 3,85
SEB 4,27

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2024-11-28
2024-12-28
2024-04-28
2024-10-28
2025-11-28
2025-12-28
2025-04-28
2026-10-28
2025-04-28

Léanebelopp
2024-12-31

0

0

0

0

633 925
100 000
171395
124 000
247 500
1276 820

1152 820

10 (11)

Lénebelopp
2023-12-31

647 370
100 000
183 335
124 000

oS o o o O

1 054 705

24 347

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder.
Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering ar
langsiktig. Féreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga lanen under kommande 4r.

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Kungilv 2025-

VIAE

Kalle Andersson Skogsberg
Ordftrande

Thorbjorn Toth

2024-12-31

1367 000
1367 000

poroA=

Elisabeth Wennstrom

Emma Valfridsson

/f;mfé(/ Musfmu\

2023-12-31

1367 000
1367 000
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Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats

\J\NW\P ' QAM@

Marcus Herlitz
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