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Styrelsen för Brf Glaset 2 får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2024.
 
 
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas alla belopp 
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år.
 
 
Förvaltningsberättelse
 
 
Verksamheten
 
Styrelse 
 
Styrelsen har haft följande sammansättning
 
Kalle Andersson Skogsberg 
Elisabeth Wennström 
Thorbjörn Toth 
Emma Valfridsson 
 
Medlemmar
 
Antalet lägenheter uppgår till 6 stycken, varav 2 stycken hyresrätter.
 
Föreningsfrågor
Föreningen bildades 1949-05-17.
Föreningen registrerades på Länstyrelsen i Göteborg-och Bohuslän 1949. Styrelsen har under året haft 
kontinuerlig kontakt i olika föreningsangelägenheter och har två protokollskrivnamöten. 
 
 
Föreningen har sitt säte i Kungälv.
 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret
 
 
Flerårsöversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021  
Nettoomsättning 287 278 278 278
Resultat efter finansiella poster -288 -1 77 128
Soliditet (%) -289,3 -169,5 -153,3 -184,4
Årsavgift per kvm upplåten med 
bostadsrätt (kr/kvm) 1 040 1 009 1 009 1 009
Skuldsättning per kvm (kr/kvm) 3 729 3 821 3 901 4 071
Sparande per kvm (kr/kvm) 214 336 511 523
Räntekänslighet (%) 3,6 3,8 3,9 4,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 381 298 253 228
Årsavgifternas andel i % av totala 
rörelseintäkter 100,0 100,0 100,0 99,5
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Förändringar i eget kapital

Medlems- Reservfond Balanserat Årets Totalt

insatser  resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 9 000 95 193 -764 909 -10 565 -671 281
Disposition av 
föregående
års resultat:   -10 565 10 565 0
Årets resultat   -298 148 -298 148
Belopp vid årets utgång 9 000 95 193 -775 474 -298 148 -969 429

Förslag till behandling av ansamlad förlust
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor):
 
ansamlad förlust -775 474
årets förlust -298 148

-1 073 622
 
behandlas så att
i ny räkning överföres -1 073 622

-1 073 622
 
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning samt 
kassaflödesanalys med noter.
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Resultaträkning Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

 

Rörelseintäkter
Årsavgifter och hyror 286 915 278 500
Summa rörelseintäkter 286 915 278 500

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -152 433 -123 828
Reparationer och underhåll -344 920 -90 974
Övriga externa kostnader 3 -9 495 -25 056
Fastighetskostnader -9 780 -9 873
Avskrivningar byggnader -2 547 -2 547
Summa rörelsekostnader -519 175 -252 278

Rörelseresultat -232 260 26 222

Finansiella poster
Finansiella intäkter 1 300 2 181
Finansiella kostnader -67 188 -38 968
Summa finansiella poster -65 888 -36 787
Resultat efter finansiella poster -298 148 -10 565

Resultat före skatt -298 148 -10 565

Årets resultat -298 148 -10 565
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 4 206 325 208 872
Summa materiella anläggningstillgångar 206 325 208 872

Summa anläggningstillgångar 206 325 208 872

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 17 707 15 399
Summa kortfristiga fordringar 17 707 15 399

Kassa och bank
Kassa och bank 111 049 171 901
Summa kassa och bank 111 049 171 901

Summa omsättningstillgångar 128 756 187 300

SUMMA TILLGÅNGAR 335 081 396 172
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Balansräkning Not 2024-12-31 2023-12-31
 

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 000 9 000
Reservfond 95 103 95 103
Summa bundet eget kapital 104 103 104 103

Fritt eget kapital
Balanserat resultat -775 474 -764 909
Årets resultat -298 148 -10 565
Summa fritt eget kapital -1 073 622 -775 474
Summa eget kapital -969 519 -671 371

Långfristiga skulder
Fastighetslån 5, 6 124 000 1 032 815
Summa långfristiga skulder 124 000 1 032 815

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslån 5, 6 1 152 820 21 890
Skatteskulder 9 974 8 638
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 806 4 200
Summa kortfristiga skulder 1 180 600 34 728

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 335 081 396 172
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Kassaflödesanalys Not 2024-01-01
-2024-12-31

2023-01-01
-2023-12-31

 

Den löpande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -232 260 26 222
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet, 
-Avskrivningar 2 547 2 547

Erhållen ränta 1 317 2 181
Erlagd ränta -67 205 -38 968
Kassaflöde från den löpande verksamheten före 
förändring av rörelsekapital -295 601 -8 018

Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet
Förändring av kortfristiga fordringar -972 273
Förändring av kortfristiga skulder 13 606 -1 550
Kassaflöde från den löpande verksamheten -282 967 -9 295

Finansieringsverksamheten
Upptagna lån 250 000 0
Amortering av lån -27 885 -21 890
Kassaflöde från finansieringsverksamheten 222 115 -21 890

Årets kassaflöde -60 852 -31 185

Likvida medel vid årets början
Likvida medel vid årets början 171 901 203 086
Likvida medel vid årets slut 111 049 171 901
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Noter
 
Not 1 Redovisningsprinciper
 
Allmänna upplysningar
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna 
råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 
 
Anläggningstillgångar
Tillämpade avskrivningstider:
 

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsättning
Rörelsens huvudintäkter, fakturerade kostnader, sidointäkter samt intäktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intäkter och kostnader men före bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag för uppskjuten skatt) i procent av 
balansomslutning.

Årsavgift per kvm upplåten med bostadsrätt (kr/kvm)
Årsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplåten med bostadsrätt.

Skuldsättning per kvm (kr/kvm)
Räntebärande skulder på balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med 
bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna med hyresrätt.

Sparande per kvm (kr/kvm)
Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplåtna med bostadsrätt och antalet 
kvadratmeter upplåtna med hyresrätt. Med justerat resultat avses årets resultat ökat med årets 
avskrivningar, årets kostnad för utrangeringar och årets kostnad för planerat underhåll. Intäkter eller 
kostnader som är väsentliga och som inte är en del av den normala verksamheten ska dras av respektive 
läggas till.

Räntekänslighet (%)
Föreningens räntebärande skulder dividerat med föreningens intäkter från årsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrättsföreningens kostnader för värme, el och vatten dividerat med summan av antalet 
kvadratmeter för samtliga ytor, både ytor upplåtna med bostadsrätt och antalet kvadratmeter upplåtna 
med hyresrätt.

Årsavgifternas andel i % av totala rörelseintäkter
Årsavgifterna i procent av bostadsrättsföreningens totala rörelseintäkter.
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Not 2 Fastighetskostnader

2024 2023

El, nät och förbrukning 17 228 27 879
Värme 48 629 39 452
Vatten och avlopp 39 225 26 951
Internet 360 1 516
Trädgårdsarbete 16 728 13 031
Försäkring fastighet 17 292 14 999
Övrig fastighetskostnad 5 375 0
Sopor 7 596 0

152 433 123 828

 
Not 3 Övriga externa kostnader

2024 2023

Förbrukningsinventarier 0 15 996
Redovisningstjänster 7 735 7 510
Bankkostnader 1 560 1 550
Kontorsmaterial 200 0

9 495 25 056

 
Not 4 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31

Taxeringsvärden byggnader 2 168 000 2 168 000
Taxeringsvärden mark 897 000 897 000

3 065 000 3 065 000

Fastigheterna är fullförsäkrade hos Länsförsäkringar.
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Not 5 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån.
 

Långivare
Räntesats

%
Datum för

ränteändring
Lånebelopp
2024-12-31

Lånebelopp
2023-12-31

SEB 5,87 2024-11-28 0 647 370
SEB 5.84 2024-12-28 0 100 000
SEB 5.62 2024-04-28 0 183 335
SEB 5.87 2024-10-28 0 124 000
SEB 4,34 2025-11-28 633 925 0
SEB 4,14 2025-12-28 100 000 0
SEB 4,27 2025-04-28 171 395 0
SEB 3,85 2026-10-28 124 000 0
SEB 4,27 2025-04-28 247 500 0

  1 276 820 1 054 705

Kortfristig del av långfristig 
skuld 1 152 820 24 347

 
 
 
 
Not 6 Ställda säkerheter

2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckning 1 367 000 1 367 000
1 367 000 1 367 000

 
 
 
 
Kungälv 2025- 
 
 
 

Kalle Andersson Skogsberg Elisabeth Wennström 
Ordförande

Thorbjörn Toth Emma Valfridsson


