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Inneliggande ekonomisk plan har upprittats med féljande

huvudrubriker:
A. Allminna forutsittningar sid. 2
B. Kortfattad beskrivning av fastigheten sid. 3-5
C. Beriknade kostnader f6r foreningens fastighet sid. 6
D. Preliminar finansieringsplan sid. 6
E. Berikning av foreningens lopande kostnader och intakter, ar 1

samt nyckeltal sid. 7-9
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H. Kinslighetsanalys sid. 12

Till ekonomisk plan bifogas enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg.
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A. Allménna férutsittningar

Bostadsrittsféreningen Vena Angar 3, Kungilvs kommun, med org. nummer 769638-6585,
registrerades hos Bolagsverket 2020-04-27. Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplitelse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsligenhet.

Bostadsrittstéreningen uppfor fem hus med 26 ligenheter inom fastigheten Maskrosen 5,
Kungilvs kommun. Detta tillsammans med komplementbyggnader och
markparkeringsplatser. Husen innefattar ligenheter, pa tva till fyra rum och kék med en
sammanlagd BOA om ca 1746 m?

Féreningen pabérjade byggnadsarbetena fjirde kvartalet 2021. Féreningen beriknar att
teckna upplatelseavtal i februari 2023 infér den planerade inflyttningen i maj 2023.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifriga om
kostnaderna for fastighetsforvirv pa erlagd kopeskilling och pa nedan redovisad
upphandling.

Sikerheter for insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrittslagen limnas av PEAB AB.
Peab Bostad AB har i avtal gentemot féreningen utlovat att svara for kostnaderna fér de

bostadsligenheter som inte upplitits med bostadsritt i samband med slutbesiktningen, samt
att forvirva eventuellt osalda ligenheter senast 6 manader efter avrikningsdagen.
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B. Kortfattad beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning: Maskrosen 5

Adress: Odlingsgatan 1-31, Odlingsgatan 2-20
Tomtarea: ca 4875 m?

Bostadsarea i bostadsritterna, BOA: ca 1746 m?

Antal parkeringsplatser 32 parketingsplatser, varav 3 st

besoksparkeringar, sannolikt kommer 3 av
dessa att vara hkp-platser.

Bvggnadens utformning
Projektet avser nybyggnad av 26 ligenheter inrymda i fem flerbostadshus i tvd vaningar.

Bostadshusen grundliggs med platta pd mark. Bjilklag och ligenhetsavskiljande viggar
utgdrs av trd. Ytterviggarna isoleras med mineralull, vindskydd samt ventilerad fasad av
tripanel. Taken dr belagda med betongpannor.

Uppvirmning sker med bergvirme. Den vattenburna virmen distribueras genom golvvirme
pé plan 1 samt genom radiatorer pa plan 2.
Ventilation med FTX- system, kall- och varmvatten mits separat i ligenheterna.

Kostnaden for hushéllsel samt vatten och uppvirmning av tappvarmvatten ingir ej i
redovisad ménadsavgift, och kommer debiteras av bostadsrittsféreningen f6r respektive
ligenhet utefter verklig f6rbrukning.

Bygglov beviljat 2021-08-16.

Fastigheten kommer att innehas med dganderitt.

Gemensamma utrymmen
Komplementbyggnader uppfors pi fastigheten i nira anslutning till husen.

Komplementbyggnaderna innefattar miljérum, teknikrum, fastighetsforrad, rullstolstérrad,
samt ouppvirmda ligenhetsforrad vilka finns lokaliserade 1 anslutning till husen.

Varje ligenhet férfogar Gver 1 st ¢j uppviarmt forrad i forradslinga.
Varje ligenbet forfogar Gver en parkeringsplats.

Gemensamhetsanliggningar och servitut
Fastigheten ingir i gemensamhetsanliggningen Vallmon GA:1, som férvaltas av Tega Angars

Samfillighetstorening, for lekplats, belysning och gangvig i omridet.
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Byggnadsbeskrivning
Antal viningar:
Grundliggning:

Stomme:

Ligenhetsskiljande viggar:

Innerviggar
Ytterviggar:
Yttertak:

Trappa, balkong och
entrébalkong:

Fonster:

TV /telefon/bredband:

Uppvirmningssystem:

Ventilation:

Forrad:

Miljérum/undercentral:
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Tva

Platta pi mark

Trd

Tristomme

Innerviggar av gips med tristomme

Triregelstomme med mineralullsisoleting. Liggande
enkelfasad falspanel

Takstolar av trd och betongpannor

Stomme av trd, trall av tryckimpregnerat trd. Malade triricken
med Gverliggare av tri.

Fonster och fonsterdorrar av aluminiumbekladd utsida.
Oppningsbara fonster

Foreningen har tecknat avtal med Telia vilket innebir att i
manadsavgiften ingar abonnemangsavgift for
bredbandstelefoni, TV paket lagom samt bredband via fiber.

Uppvirmning sker via bergvirme. Golvvirme pi vining ett
och vattenburna radiatorer pa vining tvi.

FTX ( frin — och tilluftsventilation med atervinning )
Franluftsdon placeras i klidkammare, kék och hygien.
Tilluftsdon placeras i sovtum och alltum.

Forridsbygenader pd gird oisolerade ca 4 kvm/ligenhet

Isolerade rum med invindig skivbeklddnad. Platta pd mark
med underliggande isolering.




Rumsbeskrivning
Hall:

Kok:

Badrum och wc:

Vardagstum:

Sovtum:

Klidkammare:

Ekpatkett med vit sockel. Milade viggar och tak. Garderob i vissa
ligenheter.

Ekparkett med vit sockel. Malade viggar och tak. Kakel ovan
diskbink. Hill, inbyggnadsugn mikrovagsugn, kyl och frys alt.
Kyl/frys, diskmaskin samt spiskipa.

Klinkergolv. Kakel pa viggarna. Milat tak. Tvittstill med blandare,
spegel, WC-stol, handukskrok och toapappershillare.

Ekparkett med vit sockel. Milade viggar och tak. Fonsterbink av
natursten.

Ekparkett med vit sockel. Malade viggar och tak. Fonsterbink av
natursten. Garderob i vissa ligenheter.

Ekparkett med vit sockel. Malade viggar och tak. Forridshylla med
klidsting.

Ovanstiende avser grundstandard. Tillval férekommer.
En omgang ritningar finns tillgAnglig hos foreningens styrelse.
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Brf Vena Angar 3
Kungilvs kommun

C. Berdknade kostnader for féreningens fastighet

Beriknade kostnader for féreningens bostider grundad pi tecknade kipe- och totalenptreprenadkontrakt

(inkl. mervirdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad for féreningsbildande, sikerheter, ekonomisk plan ete. ) 92 295 000
Startkassa 75 000
Summa kronor 92 370 000

Taxeringsvirdet har dnnu ¢j faststillts men beriknas shutligt till 38 600 000 :- for bostadsdelen.

D. Preliminir finansieringsplan

Nedan presenteras en specifikation 6ver lin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansiering, samt berikning av arliga kapitalkostnader.
Annan fordelning, viirde och bindningstid kan bli aktuell vid linens slutplacering.

Sikerhet for lan 4r pantbrev i fastigheten.

Féreningen kommer i redovisningen att géra avskrivningar pd bokfért byggnadsvirde frin firdigstillande enligt en linjir/rak avskrivningsplan pa 120 ir.
Beriknade drsavgifter beriknas ticka foreningens l6pande utbetalningar f6r drift, rintor, amorteringar och avsitting till yttre fond. Féreningen kommer att
redovisa ett 4rligt bokforingsmissigt underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflode).

Bindningstid for lanet 4r 1 4r - 5 4r. Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell vid lanens slutplacering,
Offert erhallen frin Danske Bank (2023-01-09)

Prelimindr finansieringsplan

Lan Belopp Sakerhet Offererad rinta Rinta** Rinta, ar 1 Amortering, 4r 1%
ther Yo tkr thr

Lan 1 8 400 Pantbrev 4,13 % (1 4r) 4,25 357 42

Lin 2 8 400 Pantbrev 4,34 % (2 ar) 4,50 378 42

Lan 3 8270 Pantbrev 4,43 % (3 4r) 4,70 389 41

Summa lin 25070 1124 125

Insatser 60 570

Upplatelseavgifter 6730

Summa finansiering 92 370

Insatsernas och upplitelseavgifternas férdelning mellan bostadsritterna framgar av avsnitt F i denna kalkyl.
- Amortering beriknas ske enligt amorteringsplan 0,5 % ir 1-3 darefter 1 %

¥ Prel har snittrintan beriknats till 4,48 % ar 1-5, Rintan har i prognosen berilenat att hojas med 0,5% ar 6-10, samt 0,5% 4r 11-16

Transaktion 0922211555748554654 7

Bitpewal RJ-ER



Brf Vena Angar 3
Kungilvs kommun
E. Berikning av foreningens lépande kostnader och intékter, dr 1
Samtliga kostnader och intikter avser kronor om inte annat anges.

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader 1124 000
Avskrivningart* 638 000
1762 000
Fiéreningens lipande kostnader
Fastighetsskdtsel, stadning, jour mm, 120 000
Uppvirmning av byggnader * 175 000
Vattenforbrukning (debiteras separat och ingér ¢j i drsavgift)* 180 000
Vattenforbrukning i Brf 25000
Uppvirmning av tappvarmvatten (debiteras separat och ingir ej i drsavgiften) 95 000
Elférbrukning (exkl. hushallsel)* 65 000
Hushéllsel inklusive nitavgift (debiteras separat och ingar ¢j i drsavgift)* 145 000
Sophantering 50 000
Avgift f6r digital TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavtal)* 57 000
Mittjanst 16 000
Lépande underhill 30 000
Féreningen (arvode till styrelse och revisorer samt Gvriga foreningskostnader) 55000
Ekonomisk forvaltning mm 50 000
Forsikringar 20 000
GA Lekplats, belysning & gingvig 12 000
1095 000
Or)ﬂga kostnader, Berifnad inkomstskatt
Kommunal fastighetsavgift, Bostider *#* 0 0
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER Resultat exkl. avsittning och amortering Kronor 2 857 000
Minimikravet pd avsittning till underhillsfond ér enligt féreningens stadgar 30 kr/m? BOA
40 kr/m2 BOA for avsittning till underhall 70 000 70 000
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND* Kronor 2927 000

Utéver ovan nimnda kostnader erlagger varje bostadsrittshavare, direke till leverantor avgifter for TV, bredband och telefoni utéver
fastighetsavtal samt eventuell rorlig avgift f6r telefoni. Kostnaden fér hushéllsel (inkl. el-férbrukning vid eventuell laddningsplats fér elbil) och
tappvatten ingar ¢j i drsavgiften f6r bostadsritterna och debiteras av f6reningen for respektive ligenhet efter uppmiitt férbrukning.
Bostadsrittshavaren ombesarjer och bekostar dven inre underhill av ligenhet samt skétsel av egen balkong och uteplats.

*E Avskrivningarna féljer bokforingsnimndens beslut om linjar avskrivning. Avskrivningstiden dr beridknad pa 120 ar, och underlaget ar lika med
anbudssumman om 92 295 000 kr reducerat med fastighetens kostnad pa 15 700 000 kr. Féreningen avser folja redovisningsreglerna enligt K2.

b Kommunal fastighetsavgift erliggs ¢f for bostiderna under de forsta femton kalenderiren efter firdigstillandet, vilket bedéms motsvara 4r 2023 -
2037.

Entreprenéren svarar for kostnader fér fastighetsskatt till och med firdigstillandedret.
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Brf Vena Angar 3
Kungilvs kommun

Arsavgifter * 1 869 000
1 enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens drliga l6pande utbetalningar tickas av

arsavgifter som fordelas efter faststillda andelstal.

Ouriga intikter

Debitering av vattenférbrukning samt uppvirmning av tappvatmvatten 275 000
Debitering hushillse] ** 145 000
Ovriga intikier

Hyror markpatkering, obligatoriskt tilligg med 400ke/plats i minaden 125 000
Intiktsrintor, netto 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 2 414 000
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT *#* Kronor -513 000
KASSAFLODE ###x Kronor 70 000
¥ Med 4rlig l6pande kostnad avser i denna ekonomiska plan drift- och kapitalkostnad men inte avskrivning

*k I den redovisade kostnaden f6r hushdllsel ingdr inte elférbrukningen for anvindande av motorvirmare respektive

laddningsplats for elbil

e Féreningen kommer under ett antal ir att redovisa ett negativt bokforingsmissigt resultat. Trots detta bedéms féreningens
ekonomi betryggande.

o Kassaflodet har bestimts med utgdngspunkt av att dels ge utrymme f6r avsittning ll yttre underhall om 70 000 kr
Nyckeltal

Anskaffningskostnad inklusive kassa 52 904 kr per m* BOA
Insats och upplatelseavgift 38 545 kr per m? BOA
Totalt lin 14 359 kr per m? BOA
Beldningsgrad 27%

Arsavgift bostider 1070 kr per m* BOA
Driftskostnad exkl. tappvatten och hushillsel. 387 kr per m* BOA
Driftskostnader som debiteras separat efter egen férbrukning sisom hushéllsel och tappvatten 241 kr per m* BOA
Kassaflode 40 kr per m? BOA
Amortering samt avsittning underhill 112 kr per m* BOA
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Brf Vena Angar 3
Kungilvs kommun

Beridkning av foreningens arliga kostnader och intikter

Kostnader och kassaflide, andelstal 1 Bokféringsmissigt resultat | Arsavgift

Kapitalkostnad och avskrivning

Rintekostnader for lan 1124 000 1124 000

Amortering av lin 125 000

Avskrivning 638 000 1762 000 1249 000
Ovriga lipande kostnader

Driftkostnad (inkl. berdknad forbrukning av kall- och varmvatten) 940 000 940 000

Lépande underhall 30 000 30 000

Avsittningar dll yttre underhall 70 000 70 000
Administration 125 000 125 000

Fastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 0 1165000 0 1165 000
Summa beriknade kostnader inkl avsittning underhillsfond respektive utbetalningar 2927 000| 2 414 000
Intikter respektive inbetalningar

Arsaygifter 1869 000 1 869 000
Ouriga intitkter p-platser m.m.

Vattenforbrukning samt uppvirmning av tappvarmvatten 275 000 275 000

Debitering hushallsel 145 000 145 000

Intikter parkeringsplatser 125 000 125 000

Intiktstintot, netto 0 545 000 0 545 DOOl
Summa intikter respektive inbetalningar 2414 000 2 414 000
Bokforingsmiissigt resultat -513 000

Kassaflode 70 000
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F. Redovisning av ligenheter upplitna med bostadsritt

Brf Vena Angar 3
Kungilvs kommun

Hus Adress Ligenhets- Antal  Vinings- Arca Forrid Ligenhets- Andelstal * Insats  Upplitelse- Tortalt Total Arsavgift  Total manadsavgift ~ Obligatoriskt rilligg ***  Preliminir avgift  Preliminir avgift Total belining
nummer plan m* BOA beskrivaing avgift pris  exkl vatten och el exkl vatten och el Parkeringsplats for vatten®*  [6r hushillsel** Per ligenhetr*
st. nr cia A kr kr ket kr/ir Jer/man ker/min kr/man Lr/man ler
A Odlingsgatan 2 A-1001 1 1 55 Uteftrrad 2 RKU 3,2825 1867 500 207 500 2075 000 61 350 5113 400 760 400 822923
A Odlingsgatan 4 A-1002 1 1 87 Uteforrad 4 RKU 4,7449 2 740 500 304 500 3 045 000 88 682 7390 400 1090 580 1189 546
A Odlingsgatan 6 A-1003 1 1 69 Uteforrad 3 RKU 3,9342 2 380 500 264 500 2 645 000 73530 6128 400 910 480 986 304
A Odlingsgatan 8 A-1101 1 2 55 Uteférrad 2 RKB 3,2825 1822500 202 500 2025000 61 350 5113 400 760 400 822 923
A Odlingsgatan 10 A-1102 1 2 87 Uteférrid 4 RKB 4,7449 2695 500 299 500 2995 000 88 682 7390 400 1090 580 1189 546
A Odlingsgatan 12 A-1103 1 2 69 Uteforrad 3 RKB 39342 2 335 500 259 500 2 595 000 73 530 6128 400 910 480 986 304
C  Odlingsgatan 14 C-1001 1 1 55 Uteforrad 2 RKU 3,2825 1957 500 217 500 2175000 61 350 5113 400 760 400 822 923
C  Odlingsgatan 16 C-1002 1 1 69 Uteférrad 3 RKU 3,9342 2 470 500 274 500 2 745 000 73530 6128 400 910 480 986 304
C  Odlingsgatan 18 C-1101 1 2 55 Uteforrad 2 RKB 3,2825 1912500 212 500 2125000 61 350 5113 400 760 400 822 923
C __Odlingsgatan 20 C-1102 1 2 69 UtefGrrad 3 RKB 39342 2 425 500 269 500 2 695 000 73 530 G128 400 910 480 086 304
D Odlingsgatan 1 D-1001 1 1 69 Uteforrad 3 RKU 39342 2 470 500 274 500 2 745 000 73530 6128 400 910 480 986 304
D Odlingsgatan 3 D-1002 1 1 69 Uteforrad 3 RKU 39342 2,470 500 274 500 2745 000 73530 6128 400 910 480
D Odlingsgatan 5 D-1003 1 1 69 Utefarrad 3 RKU 3,9342 2380 500 264 500 2645 000 73 530 6128 400 910 480
D Odlingsgatan 7 D-1101 1 2 69 Uteforrad 3 RKB 3,9342 2425500 269 500 2695 000 73 530 6128 400 910 480
D Odlingsgatan 9 D-1102 1 2 69 Uteférrad 3 RKB 3,9342 2425 500 269 500 2695 000 73 530 6128 400 910 480
D Odlir 1 D-1103 1 2 69 Uteforrad 3 RKB 39342 2335 500 259 500 2 595 000 73 530 6128 400 910 480
E  Odlingsgatan 13 E-1001 1 1 55 Uteforrid 2 RKU 3,2825 1 957 500 217 500 2175000 61 350 5113 400 760 400
E  Odlingsgatan 15 E-1002 1 1 69 Uteforrad 3 RKU 3,9342 2470 500 274 500 2745000 73 530 6128 400 910 480
E  Odlingsgatan 17 E-1003 1 1 69 Uteforrad 3 RKU 3,9342 2 470 500 274 500 2745000 73 530 6128 400 910 480
E Odlingsgatan 19 E-1101 1 2 55 UtefGread 2 RKB 3,2825 1912 500 212 500 2125000 61 350 5113 400 760 400
E  Odlingsgatan 21 E-1102 1 2 69 Uteforrad 3 RKB 39342 2425500 269 500 2695 000 73530 6128 400 910 480
E _Odl 23 E-1103 1 2 69 Uteforrad 3 RKB 39342 2 425 500 269 500 2 695 000 73 530 6128 400 910 480
F  Odlingsgatan 25 F-1001 1 1 69 Uteforrad 3 RKU 3,9342 2 470 500 274 500 2745 000 73 530 6128 400 910 480
F  Odlingsgatan 27 B-1002 1 1 69 Uteférrad 3 RKU 39342 2470 500 274 500 2745 000 73 530 6128 400 910 480
F  Odlingsgatan 29 E-1101 1 2 69 Uteforrad 3 RKB 39342 2425 500 269 500 2 695 000 73530 6128 400 910 480
F _ Odlingsgatan 31 F-1102 1 Z 69 Uteforrad 3 RKB 39342 2425 500 269 500 2 695 000 73530 6128 400 910 480 986 304
-0,0004 l _ -4 LlN 17 -203 -117 -100
26 Igh 1746 m? 100,000 60570000 ks 6730000 ke 67 300 000 kr 1 869 000 kr 155 750 kr 10 417 kr 22917 kr 12 083 kr 25070 000 ker

ke

Ligenhersheskrivoing: R = rum, K = kék, B = balkong, U = Uteplats. Med rum riknas dven avskiljbar del av vardagsrum evc. Uteplats till ligenheter upplits med bostadsritt

Utgd kten for 1

dr en bedé

BANESP

Kosmad for hushallsel, elforbrukning av elbilsuttag, sam kall- och

berikning av

1

i

Verklig kostnad debil av

Till varje ligenhet hir en parkeringsplats, Kostnad fér denna tilkommer pi minadsavgiften med ett obligatoriskr tilligg om 400kr/mén,

av hur stor del av Arsavgiften som respektive ligenhet bor belastas med. Arsavgifter beror dirmed av bide ligenheternas storlek och antal am.

Beldning per Figenhet utgérs av ligenhetens andel av de totala linen.

ingdr ej i mir

B

. 1 kalkylen 4r kostnaderna antagna utifrin antagande om taxa och firbrukning,
utifrin uppmitt forbrukning for respekiive ligenhet. Kostnad for ¢l-férbrukning vid motorvirmare respektive laddningsplats £6r elbil ingdr ¢j i redovisad kostnad.

Sida 10
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G. Ekonomisk prognos

Brf Vena Angar 3
IKungilvs kommun

Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Kostnader respektive utbetalningar
Kapitalkostnader och amortering
rantor kkr. 1124 1118 1112 1107 1096 1205 1258 1189
amorteting kkr. 125 125 125 251 251 251 251 251
Avskrivning kkr. 638 638 638 638 638 638 638 638
Freningens driftskostnader® kkr. 940 959 978 998 1017 1038 1146 1265
Ouwriga kosinader
Avsittning for underhall* kkr, 70 71 73 74 76 77 85 94
Lépande underhill* kke. 30 31 31 32 32 33 37 40
Kommunal fastighetsavgift & fastighetsskatt™* kkr, 0 0 0 0 0 0 0 51
Ovrigt, administration och férsikring* kkr. 125 128 130 133 135 138 152 168
Summa utbetalningar och avsittning kkr. 2414 2431 2449 2594 2608 2742 2929 3059
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER kkr. 2927 2945 2962 2982 2995 3130 3316 3446
Intikter
Ber. drsavgifter enligt avsnitt E.#++* kkr. 189 1906 1945 1983 2023 2073 2289 2527
Ber. arsavgifter i kr pet m? enl. avsnitt B kr/mz, ar 1070 1092 1114 1136 1159 1187 1311 1447
Ovriga intifkter*

Debitering vatten samt uppvirmning tappvarmvatten kkr, 2075 281 286 292 298 304 335 370

Debiteting huhdllsel kkr. 145 148 151 154 157 160 177 195

Intikter parkeringsplatser kkr. 125 128 130 133 135 138 152 168
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kkr. 2414 2462 2512 2562 2613 2675 2953 3260
Bokforingsmissigt resultat kkr, -513  -482 -451 -420  -382  -455 363  -186
Kassaflode inkl. avsittning till fastighetsunderhall kkr, 70 102 135 42 81 10 109 296
Ackumulerat kassafléde inkl. startkassa kkr. 145 247 383 424 505 515 1084 2287
Varav avsittning fastighetsunderhall kkr. 70 141 214 289 364 442 852 1305
Ackumulerad amorteting av fastighetslin kkr. 125 250 375 626 877 1128 2383 3638
Rinteantagande 448% 4,48% 4,48% 448% 448% 4,98% 5,48% 5,48%
Inflationsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
* Kostnader, avsittningar och intikter for poster markerade med * férutsitts folja inflationen. Ar 6 riknas avgifterna upp med ytterligare 0,5%

pa grund av hogre budgeterade rinte- och amorteringskostnader.

«x  Kommunal fastighetsavgift erliggs ¢j for bostiderna under de férsta femton kalenderiren efter fardigstillandet, vilket bedéms motsvara ar

2023 - 2037.

Taxeringsvirdet férutsitts f5lja inflationen genom kommande fastighetstaxeringar. Arsavgifterna riknas upp med ca 5% 4r 16 f6r att ticka

utgiften for fastighetsavgift.

##%  Arsavgifternas fordelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubrik F.

Prognosen hat beriknats for kommande 4r 6kat med en inflationstakt om 2%.
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H. Kinslighetsanalys

Brf Vena Angar 3
IKungilvs kommun

Lopande priser Ar 1 2 3 4 5 6 11 16

(Genomsnittsbelopp i ke/m” Igh)

Antagen inflationsniva och

1. Antagen rinteniva kr/m? 1070 1092 1114 1136 1159 1187 1311 1447

2. Antagen rintenivi +1 % ke/m” 1214 1235 1256 1277 1298 1326 1442 1571

3. Antagen rinteniva + 2% ke/m” 1357 1378 1398 1419 1438 1465 1573 1695

4. Antagen rantenivi - 1% ke/m” 927 949 972 994 1018 1049 1179 1323

Antagen rinteniva och

5. Antagen inflatdonsniva +1% ke/m” 1070 1103 1136 1170 1205 1241 1439 1668

6. Antagen inflationsniva + 2% kr/m2 1070 1113 1158 1204 1252 1302 1585 1928

7. Antagen inflationsniva - 1% kr/m” 1070 1081 1092 1103 1114 1125 1182 1243

Ovanstiende belopp avser kr/ m’ Igh i genomsnitt.

Riinte- och inflationsantagande

Antagen rintenivd 4,48% 4,48% 4,48% 448% 448% 4,98% 548% 548%

Antagen inflationsniva 200% 200% 2,00% 2,00% 2,00% 200% 2,00% 2,00%
Sida 12
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Enligt Digital signeting

BRF VENA ANGAR 3

Klas Rudhag Reinhold Jonsson

Conny Josefsson
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Enligt Bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som f6ér &ndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan fér bostadsrittsféreningen Vena Angar 3, med org.nr 769638-6585 fir
hirmed avge f6ljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse f6r beddmandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer 6éverens med innehallet i
tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med férhéllanden som &dr kdnda for oss.

I planen gjorda berdkningar dr vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader,
amortering, avsattningar till yttre fonden och 6vriga driftkostnader. Eventuell fordndring av
dessa riantor och avgifter vid tidpunkten fér utbetalningen av 14nen kommer att pdverka
foreningens kostnader. Skillnaden mellan berédknade avskrivningar och berdknad amortering
kan gora att det uppstar bokféringsmassiga underskott. Underskotten paverkar inte
foreningens likviditet, och med beaktande av att, avsidttning gérs for yttre underhéll, de
boende svarar for inre underhaéllet, det finns en buffert i ranteberékningen och att 1dnen
amorteras frn ar 1 bedémer vi planen som héllbar.

Ligenheterna dr placerade sa att &ndamalsenlig samverkan kan ske mellan lagenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap. 5 § bostadsrittslagen adr uppfyllda.

Med anledning av att det rér sig om nyproduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har ndgot platsbesdk av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra
nagot av betydelse for granskningen.

Berdknad slutlig anskaffningskostnad for foreningens fastighetsforvirv har angivits i den
ekonomiska planen.

Vi beddmer att ldgenheterna kan upplitas med hénsyn till ortens bostadsmarknad.

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme uttala att planen
enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand

Gar-Bo Besiktning AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket forklarade behériga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende ekonomiska planer.
Intygsgivarna omfattas av ansvarsforsidkring.



Bilaga 1

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgdngliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering
Stadgar for Féreningen registrerade 2021-06-21
Registreringsbevis fér Féreningen
Bygglovsbeslut dat. 2021-08-16
Totalentreprenadkontrakt dat. 2021-12-08
Kopekontrakt dat. 2021-12-08

Accepterad offert for finansieringen av Féreningen dat. 2021-06-08 samt uppdaterade riantor
per 2023-01-09

Utdrag ur fastighetsregistret



