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Styrelsen for Brf Dansa far harmed ldmna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rakenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen bildades den 9 januari 2019 och registrerades hos Bolagsverket den 11 februari 2019 och &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 februari 2019.

Foreningens fastighet

Foreningen &ager fastigheten Gjutaren 26 i Kungalvs kommun. Foreningens byggnad fardigstalldes ar 2022.

Byggnaden bestar av ett flerfamiljshus med 55 bostadsratter. Den totala boarean (BOA) &r ca 3 000 kvm. Foreningen har
33 parkeringsplatser.

Inflyttning i fastigheten skedde under september 2022.

Lagenhetsfordelning:
15 st 1rum och kék
27 st 2 rum och kdk
6 st 3 rum och kdk
8 st 4 rum och kdk
55 st

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Protector Forsikring ASA. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkand pa ett slutmote den 26 september 2022. Garantitiden ar fem ar for entreprenaden och
garantibesiktning ska verkstallas inom tva ar fran godkand entreprenad.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten ar delaktig i en gemensamhetsanldaggning, Kungalv Gjutaren GA:1, tillsammans med Kungélv Gjutaren 20,
Kungalv Gjutaren 23 och Kungalv Gjutaren 24 avseende gata och parkering. Andelstal f6r gemensamhetsanlaggningen
ar faststalld 15/35. Anldggningen forvaltas genom delagarférvaltning.

Vasentliga servitut och ledningsratter
Fastigheten har ett belastande servitut avseende gang- och cykelvég till férman for Kungalv Gjutaren 20 samt kommer
att belastas av ledningsréatter avseende underjordiska ledningar i omrade markerat u i detaljplan.

Féreningens férvaltning

Ekonomisk forvaltare under 2023 har varit Brf-Férvaltning i Vast AB. Avtalet med dem &r nu uppsagt och byte till Nabo
sker 2024-06-01.

Nabo har sedan tidigare hand om den tekniska férvaltningen/fastighetsskotsel.
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Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstamman 2023-06-26 haft foljande sammansattning

Ledamoter:

Mirela Ahmemulic, ordférande
Kjell Arvidsson

Daniel Jaric

Emma Engstrom

Anton Levholm

Suppleanter:

Ujkan Nikq
Ann-Christine Borjesson
Lennart Persson

Armina Tuzinovic

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Vald att granska 2023 Hakan Rist, auktoriserad revisor, Baker Tilly Guide AB

Yttre fond och underhallsplan

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av styrelsen
upprattad underhdllsplan. Forsta arets avsattning skedde enligt ekonomisk plan.

Underhallsplanen ar bestélld av Nabo, men da den inte ar klar annu sker avsattning till yttre fond enligt ekonomisk plan
aven for 2023.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens lépande utgifter for drift och underhall av
féreningens fastighet, réantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt fondering av medel for
framtida underhall.

Under 2023 genomfdrdes tva hdjningar av arsavgifterna. 2023-01-01 med 20% och 2023-07-01 med 7%. Det beslutades
aven om ytterligare hojning med 8% fran 2024-01-01. Detta till foljd av 6kade rénte- och driftskostnader.

Skatter och avgifter

Taxeringsvarde for fastigheten Gjutaren 26 beslutades i fastighetstaxeringen 2023 till 79 200 000 kr varav 64 000 000 kr
byggnader 15 200 000 kr mark. Vardear 2022.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet 2022 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Vasentliga hindelser

Fuktskador i lagenheter pga byggnadsfel. Styrelsen har tagit stort ansvar vid att fora en dialog med lkano och Hansson
och Soner gallande vattenlackan.

Styrelsen har dven tagit ansvar for att dtgarda det slitage som tillkommit pa parkeringsplatsen.
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Medlemsinformation
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Foreningen hade 87 medlemmar vid rakenskapsarets borjan och 85 medlemmar vi rékenskapsarets slut. 4 6verlatelser

har skett.

Overlételse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.

Overlételseavgift betalas av siljaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.

Overlételseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.

Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.

Prisbasbeloppet ar 2023 &r 52 500kr.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 3215
Resultat efter finansiella poster -1 861
Soliditet % 73
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 951
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 88
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 14934
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 14 934
Sparande (kr) per kvadratmeter 18
Rantekanslighet % 16
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 165

2201-2212
647

-560

73

781

14 987
14 987

2101-2112

100

2001-2012

100

Tilltraden till bostadsratterna skedde forst i september 2022. Rakenskapsar 2022 omfattar saledes endast 3 manader.

Dérav saknas jamforbara siffror for vissa nyckeltal.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten i redovisningen kan harledas till bokférda avskrivningar/vardeminskningar pa féreningens byggnad och

paverkar inte foreningens kassaflode eller betalningsformaga.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingang 126 900 000 1233
Balanseras i ny rakning

Avséttning till yttre fond 22 500

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 126 900 000 23733
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Balanserat
resultat

-560 116
-22 500

-582 616

Arets
resultat

-560 116

560 116

-1 860 934
-1860 934

Totalt

126 341 117

0

0

-1860 934
124 480 183
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre fond

Balanseras i ny rakning
Summa

-582 616
-1 860 934
-2 443 550

91 800
-2 535 350
-2 443 550
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Foreningens stallning i dvrigt framgar av efterféljande balansrakning samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

3215062
20 076
3235138

-1172 069

-120 514

-127 430

-1914 073

-3 334 086

-98 948

8

-1761994

-1761986

-1 860 934

-1 860 934

-1 860 934

6(13)

2022-01-01
2022-12-31

647 126
127 360
774 486

-331 329
-42 703

-478 519

-852 551

-78 065

-482 051
-482 051

-560 116

-560 116

-560 116
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

169 457 408
169 457 408

169 457 408

636 819
52 810
76 598

766 227

295410
295410

1061637

170 519 045
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2022-12-31

171 421 482
171421 482

171 421 482

643 892

66 391
710 283

223 202
223 202

933 485

172 354 967
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

126 900 000
23733
126 923 733

-582 616
-1 860 934
-2 443 550

124 480 183

89 22 145 625

22 145 625

89 22 655 500
5065

186 511

2794

1043 367

23 893 237

170 519 045
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2022-12-31

126 900 000
1233
126 901 233

-560 116
-560 116

126 341 117

44 803 125

44 803 125

157 500
70
129 627

923 528

1210725

172 354 967
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-01-01
2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat -98 948
Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.
- Avskrivningar 1914 073
Erhallen rénta 8
Erlagd ranta -176199%4
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 53139
Férandringar i rorelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -55944
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder 182 512
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 179 707
Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgangar 50 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 50 000
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -157 500
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -157 500
Arets kassaflode 72 207
Likvida medel vid arets borjan 223 202
Likvida medel vid arets slut 295 409
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for Iopande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjande perioder. Komponentavskrivning tillampas fr.o.m. 2022-10-01.
Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedastaende
nyttjandeperioder tilldmpas:

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme, grund 120 0,83
Stammar, varme 60 1,67
El 40 2,5
Fasad 50 2
Fénster 50 2
Yttertak 40 2,5
Ventilation 25 4
Transport, hiss 25 4
Inre underhall 120 0,83
Styr och 6vervakning 15 6,67
Ovrigt, rest 120 0,83

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter
Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt

Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsritt = De réintebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
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Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:
Arets resultat + arets avskrivningar +é&rets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter
Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvédrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter, bostader inkl. TV/bredband/telefoni 2942 635 581 379
Hyresintakter p-platser 260 355 65 251
Elavgifter laddstolpar 12 000 500
Ovrigt 72 -4
3 215 062 647 126

Not 3 Ovriga intakter 2023 2022
Debiterade adminstrativa avgifter 20 006 12374
Réntekompensation Ikano Bostad 70 112 571
Ovriga intakter 70 2415
20 146 127 360

Not 4 Driftskostnader 2023 2022
Fastighetsforvaltning 200 756 52 078
Snorojning och sandning 27 972 19 501
Fastighetsel 172 509 87 029
Fjarrvarme 200 565 64 304
Vatten och avlopp 121519 35 891
Avfallshantering 251 156 40 585
Fastighetsforsakringar 51149 12 048
Digitala tjanster 108 625 18 327
Larmavtal och besiktning, hiss 9183 1566
Reparation och underhall 28 635 -
1172 069 331 329

Not 5 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Revision 14 875 5041
Ekonomisk forvaltning 66 788 15475
Ekonomisk forvaltning, debiterade administrativa avgifter 20714 12374
Ovrigt 18137 9813
120514 42 703
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Not 6 Personal 2023

Léner och andra ersdttningar
Styrelse och VD samt motsvarande befattningshavare 100 000
Totala l6ner och andra ersdttningar 100 000

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader 27 430

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 127 430
Medelantalet anstdllda

Kénsfordelning i féretagets styrelse
Maén 3
Kvinnor 2

12(13)

2022

Bostadsrattsforeningen har inga anstallda. Ersattningarna avser styrelsearvoden for rakenskapsar 2022 och 2023.

Not 7 Byggnader och mark 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 171 900 001
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop -
Omklassificeringar m.m. -50 001
Utgaende anskaffningsvarden 171 850 000
Ingaende avskrivningar -478 519
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1914 073
Utgaende avskrivningar -2 392 592
Redovisat virde 169 457 408

2022-12-31

171 900 000

171900 000

-478 519
-478 519

171 421 481

Omklassificeringen av anskaffningsvarderna avser en omforing av kdpeskilling for Fastighets AB Mimerstaden frdn mark

till aktier i dotterbolag. Bolaget saldes i december 2023 och finns inte kvar.

Not 8 Forfallotid skulder 2023-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare &n 5 ar 0

Samtliga skulder till kreditinstitut avser fastighetslan som forvantas bli omplacerade.
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Not 9

Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

2023-12-31

13(13)

2022-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 44 801 125 kr (44 960 625 kr) har delats upp pa féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10
Langivare
SBAB
SBAB

SBAB
SBAB

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Goteborg

Mirela Ahmemulic

Anton Levholm

Daniel Jaric

Lan
109
117
125
133

Skuldbelopp
11 250 000
11 250 000
11 250 000
11210 625

22 145 625

22 655 500

Specifikation av rantebarande skulder per 2022-12-31

Rintesats Amortering/ar
5,01% 8 000
3,99%

4,04%

4,04% 157 500
2023-12-31
45 000 000
45 000 000

Kjell Arvidsson

Emma Engstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Rist
Auktoriserad revisor
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44 803 125

157 500

Rénteandring
2024-01-09
2024-09-10
2026-09-10
2027-09-10

2022-12-31
45 000 000

45 000 000
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsréatt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningen bildades den 9 januari 2019 och registrerades hos Bolagsverket den 11 februari 2019 och &r ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Foreningens stadgar
Foéreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 februari 2019.

Foreningens fastighet

Foreningen &ager fastigheten Gjutaren 26 i Kungalvs kommun. Foreningens byggnad fardigstalldes ar 2022.

Byggnaden bestar av ett flerfamiljshus med 55 bostadsratter. Den totala boarean (BOA) &r ca 3 000 kvm. Foreningen har
33 parkeringsplatser.

Inflyttning i fastigheten skedde under september 2022.

Lagenhetsfordelning:
15 st 1rum och kék
27 st 2 rum och kdk
6 st 3 rum och kdk
8 st 4 rum och kdk
55 st

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Protector Forsikring ASA. | forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkand pa ett slutmote den 26 september 2022. Garantitiden ar fem ar for entreprenaden och
garantibesiktning ska verkstallas inom tva ar fran godkand entreprenad.

Gemensamhetsanldggning

Fastigheten ar delaktig i en gemensamhetsanldaggning, Kungalv Gjutaren GA:1, tillsammans med Kungélv Gjutaren 20,
Kungalv Gjutaren 23 och Kungalv Gjutaren 24 avseende gata och parkering. Andelstal f6r gemensamhetsanlaggningen
ar faststalld 15/35. Anldggningen forvaltas genom delagarférvaltning.

Vasentliga servitut och ledningsratter
Fastigheten har ett belastande servitut avseende gang- och cykelvég till férman for Kungalv Gjutaren 20 samt kommer
att belastas av ledningsréatter avseende underjordiska ledningar i omrade markerat u i detaljplan.

Féreningens férvaltning

Ekonomisk forvaltare under 2023 har varit Brf-Férvaltning i Vast AB. Avtalet med dem &r nu uppsagt och byte till Nabo
sker 2024-06-01.

Nabo har sedan tidigare hand om den tekniska férvaltningen/fastighetsskotsel.
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Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstamman 2023-06-26 haft foljande sammansattning

Ledamoter:

Mirela Ahmemulic, ordférande
Kjell Arvidsson

Daniel Jaric

Emma Engstrom

Anton Levholm

Suppleanter:

Ujkan Nikq
Ann-Christine Borjesson
Lennart Persson

Armina Tuzinovic

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater, tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Vald att granska 2023 Hakan Rist, auktoriserad revisor, Baker Tilly Guide AB

Yttre fond och underhallsplan

Avséttning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras i enlighet med av styrelsen
upprattad underhdllsplan. Forsta arets avsattning skedde enligt ekonomisk plan.

Underhallsplanen ar bestélld av Nabo, men da den inte ar klar annu sker avsattning till yttre fond enligt ekonomisk plan
aven for 2023.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att ticka foreningens lépande utgifter for drift och underhall av
féreningens fastighet, réantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt fondering av medel for
framtida underhall.

Under 2023 genomfdrdes tva hdjningar av arsavgifterna. 2023-01-01 med 20% och 2023-07-01 med 7%. Det beslutades
aven om ytterligare hojning med 8% fran 2024-01-01. Detta till foljd av 6kade rénte- och driftskostnader.

Skatter och avgifter

Taxeringsvarde for fastigheten Gjutaren 26 beslutades i fastighetstaxeringen 2023 till 79 200 000 kr varav 64 000 000 kr
byggnader 15 200 000 kr mark. Vardear 2022.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardearet 2022 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16
utgar full fastighetsavgift.

Vasentliga hindelser

Fuktskador i lagenheter pga byggnadsfel. Styrelsen har tagit stort ansvar vid att fora en dialog med lkano och Hansson
och Soner gallande vattenlackan.

Styrelsen har dven tagit ansvar for att dtgarda det slitage som tillkommit pa parkeringsplatsen.
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Medlemsinformation

4(13)

Foreningen hade 87 medlemmar vid rakenskapsarets borjan och 85 medlemmar vi rékenskapsarets slut. 4 6verlatelser

har skett.

Overlételse- och pantsattningsavgift samt avgift fér andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.

Overlételseavgift betalas av siljaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsattaren.
Overlételseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.

Prisbasbeloppet ar 2023 &r 52 500kr.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerdrséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2301-2312
Nettoomsattning 3215
Resultat efter finansiella poster -1 861
Soliditet % 73
Arsavgift (kr) per kvadratmeter uppléten med bostadsratt 951
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintékter 88
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 14934
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 14 934
Sparande (kr) per kvadratmeter 18
Rantekanslighet % 16
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 165

2201-2212
647

-560

73

781

14 987
14 987

2101-2112

100

2001-2012

100

Tilltraden till bostadsratterna skedde forst i september 2022. Rakenskapsar 2022 omfattar saledes endast 3 manader.

Dérav saknas jamforbara siffror for vissa nyckeltal.

UPPLYSNING VID FORLUST

Forlusten i redovisningen kan harledas till bokférda avskrivningar/vardeminskningar pa féreningens byggnad och

paverkar inte foreningens kassaflode eller betalningsformaga.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Inbetalda Fond for

insatser yttre

underhall

Belopp vid arets ingang 126 900 000 1233

Balanseras i ny rakning

Avséttning till yttre fond 22 500
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 126 900 000 23733

Balanserat
resultat

-560 116
-22 500

-582 616

Arets
resultat

-560 116

560 116

-1 860 934
-1860 934

Totalt

126 341 117

0

0

-1860 934
124 480 183
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -582 616
Arets resultat -1860 934
Summa -2 443 550

Forslag till disposition:

Avsattning till yttre fond 91 800
Balanseras i ny rakning -2 535350
Summa -2 443 550

Foreningens stallning i dvrigt framgar av efterféljande balansrakning samt kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
2023-12-31

3215062
20 076
3235138

-1172 069

-120 514

-127 430

-1914 073

-3 334 086

-98 948

8

-1761994

-1761986

-1 860 934

-1 860 934

-1 860 934
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2022-01-01
2022-12-31

647 126
127 360
774 486

-331 329
-42 703

-478 519

-852 551

-78 065

-482 051
-482 051

-560 116

-560 116

-560 116
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

169 457 408
169 457 408

169 457 408

636 819
52 810
76 598

766 227

295410
295410

1061637

170 519 045
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2022-12-31

171 421 482
171421 482

171 421 482

643 892

66 391
710 283

223 202
223 202

933 485

172 354 967
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

126 900 000
23733
126 923 733

-582 616
-1 860 934
-2 443 550

124 480 183

89 22 145 625

22 145 625

89 22 655 500
5065

186 511

2794

1043 367

23 893 237

170 519 045
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2022-12-31

126 900 000
1233
126 901 233

-560 116
-560 116

126 341 117

44 803 125

44 803 125

157 500
70
129 627

923 528

1210725

172 354 967
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet, m.m.

- Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar

av rorelsekapital

Forandringar i rérelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2023-01-01
2023-12-31

-98 948

1914 073

8

-1761994

53139

-55 944

182 512

179 707

50 000

50 000

-157 500

-157 500

72 207

223 202
295 409
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisnings- och virderingsprinciper

Valt regelverk
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning
(K3).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkOpspriset aven utgifter som ar direkt hanférliga till forvarvet.
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for Iopande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjande perioder. Komponentavskrivning tillampas fr.o.m. 2022-10-01.
Avskrivning sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Nedastaende
nyttjandeperioder tilldmpas:

Typ Nyttjandeperiod Procent
Stomme, grund 120 0,83
Stammar, varme 60 1,67
El 40 2,5
Fasad 50 2
Fénster 50 2
Yttertak 40 2,5
Ventilation 25 4
Transport, hiss 25 4
Inre underhall 120 0,83
Styr och 6vervakning 15 6,67
Ovrigt, rest 120 0,83

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter
Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresrdtt

Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsritt = De réintebdrande skulderna / ytan upplaten med bostadsrdtt
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Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:
Arets resultat + arets avskrivningar +é&rets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter
Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvédrmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Not 2 Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter, bostader inkl. TV/bredband/telefoni 2942 635 581 379
Hyresintakter p-platser 260 355 65 251
Elavgifter laddstolpar 12 000 500
Ovrigt 72 -4
3 215 062 647 126

Not 3 Ovriga intakter 2023 2022
Debiterade adminstrativa avgifter 20 006 12374
Réntekompensation Ikano Bostad 70 112 571
Ovriga intakter 70 2415
20 146 127 360

Not 4 Driftskostnader 2023 2022
Fastighetsforvaltning 200 756 52 078
Snorojning och sandning 27 972 19 501
Fastighetsel 172 509 87 029
Fjarrvarme 200 565 64 304
Vatten och avlopp 121519 35 891
Avfallshantering 251 156 40 585
Fastighetsforsakringar 51149 12 048
Digitala tjanster 108 625 18 327
Larmavtal och besiktning, hiss 9183 1566
Reparation och underhall 28 635 -
1172 069 331 329

Not 5 Ovriga externa kostnader 2023 2022
Revision 14 875 5041
Ekonomisk forvaltning 66 788 15475
Ekonomisk forvaltning, debiterade administrativa avgifter 20714 12374
Ovrigt 18137 9813

120 514 42703
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Not 6 Personal 2023

Léner och andra ersdttningar
Styrelse och VD samt motsvarande befattningshavare 100 000
Totala l6ner och andra ersdttningar 100 000

Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader 27 430

Totala l6ner, andra ersdttningar, sociala kostnader samt pensioner 127 430
Medelantalet anstdllda

Kénsfordelning i féretagets styrelse
Maén 3
Kvinnor 2

12(13)

2022

Bostadsrattsforeningen har inga anstallda. Ersattningarna avser styrelsearvoden for rakenskapsar 2022 och 2023.

Not 7 Byggnader och mark 2023-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 171 900 001
Férdndringar av anskaffningsvérden

Inkop -
Omklassificeringar m.m. -50 001
Utgaende anskaffningsvarden 171 850 000
Ingaende avskrivningar -478 519
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1914 073
Utgaende avskrivningar -2 392 592
Redovisat virde 169 457 408

2022-12-31

171 900 000

171900 000

-478 519
-478 519

171 421 481

Omklassificeringen av anskaffningsvarderna avser en omféring av kopeskilling for Fastighets AB Mimerstaden frdn mark

till aktier i dotterbolag. Bolaget saldes i december 2023 och finns inte kvar.

Not 8 Forfallotid skulder 2023-12-31

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forfaller senare &n 5 ar 0

Samtliga skulder till kreditinstitut avser fastighetslan som forvantas bli omplacerade.

2022-12-31





Brf Dansa
769637-2015

Not 9

Tillgangar, avsattningar och skulder som avser flera poster

2023-12-31

13(13)

2022-12-31

Foretagets banklan som uppgar till 44 801 125 kr (44 960 625 kr) har delats upp pa féljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10
Langivare
SBAB
SBAB

SBAB
SBAB

Not 11 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stallda sikerheter

UNDERSKRIFTER

Goteborg

Mirela Ahmemulic

Anton Levholm

Daniel Jaric

Lan
109
117
125
133

Skuldbelopp
11 250 000
11 250 000
11 250 000
11210 625

22 145 625

22 655 500

Specifikation av rantebarande skulder per 2022-12-31

Rintesats Amortering/ar
5,01% 8 000
3,99%

4,04%

4,04% 157 500
2023-12-31
45 000 000
45 000 000

Kjell Arvidsson

Emma Engstrom

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Rist
Auktoriserad revisor

44 803 125

157 500

Rénteandring
2024-01-09
2024-09-10
2026-09-10
2027-09-10

2022-12-31
45 000 000

45 000 000
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     /envelopes/S126mKqxC/documents/S166QFcg0/signatures/S166QFcg0.066cce93-2165-4a2d-a58d-cf0e544c5872
     /envelopes/S126mKqxC/documents/S166QFcg0
     
      /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryxk1EF5eR
      MIRELA
      AHMEMULIC
      1990/03/10
      199003104347
    
     signed
     bankid-se
     MIRELA
     AHMEMULIC
     1990/03/10
     213.112.71.132
     
      S166QFcg0
      91d12cb5-30ee-472b-8a17-948493a8be25
      true
      2024-04-16T05:45:46.876Z
      
      
       /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryxk1EF5eR
       MIRELA
       AHMEMULIC
       mirela.ahmemulic@fastudent.se
       199003104347
       1990/03/10
       213.112.71.132
     
    
     199003104347
     2024-04-16T05:45:46.876Z
   
    
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryxk1EF5eR
     MIRELA
     AHMEMULIC
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-16T05:45:47.881Z
    HJg49ecox0
    
     HJg49ecox0
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/BJl1EY5xC
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/BJl1EY5xC/notifications/HJg49ecox0
     Dokument att signera
     anton.badminton@gmail.com
     2024-04-16T05:45:47.754Z
     0110018ee570a20a-9e85fc0d-273e-4eb9-bf20-abca835dab44-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-16T05:51:55.189Z
    BJl1EY5xC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      104.28.31.66
    
     BJl1EY5xC
     2024-04-16T05:51:55.175Z
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/BJl1EY5xC
     /envelopes/S126mKqxC
   
    
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/BJl1EY5xC
     Anton
     Levholm
     104.28.31.66
   
  
   
    signature.created
    2024-04-16T05:58:32.583Z
    S166QFcg0.367c1163-1180-46a9-b899-d386af2bfd09
    
     S166QFcg0.367c1163-1180-46a9-b899-d386af2bfd09
     /envelopes/S126mKqxC/documents/S166QFcg0/signatures/S166QFcg0.367c1163-1180-46a9-b899-d386af2bfd09
     /envelopes/S126mKqxC/documents/S166QFcg0
     
      /envelopes/S126mKqxC/recipients/BJl1EY5xC
      ANTON MIKAEL
      LEVHOLM
      1992/02/21
      199202215456
    
     signed
     bankid-se
     ANTON MIKAEL
     LEVHOLM
     1992/02/21
     94.234.107.57
     
      S166QFcg0
      8b288add-0673-4c85-a0d2-91c95d02e823
      true
      2024-04-16T05:58:32.290Z
      
      
       /envelopes/S126mKqxC/recipients/BJl1EY5xC
       ANTON MIKAEL
       LEVHOLM
       anton.badminton@gmail.com
       199202215456
       1992/02/21
       94.234.107.57
     
    
     199202215456
     2024-04-16T05:58:32.290Z
   
    
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/BJl1EY5xC
     ANTON MIKAEL
     LEVHOLM
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-17T07:01:39.048Z
    ryeoAXlag0
    
     ryeoAXlag0
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryle14tcgC
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryle14tcgC/notifications/ryeoAXlag0
     Dokument att signera
     emma.engstrom@brf-dansa.se
     2024-04-17T07:01:38.884Z
     0110018eeadc6ff2-4b6e8c90-08a6-43fc-802f-a689a5e9354d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-17T07:26:18.057Z
    ryle14tcgC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      95.194.193.79
    
     ryle14tcgC
     2024-04-17T07:26:17.552Z
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryle14tcgC
     /envelopes/S126mKqxC
   
    
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryle14tcgC
     Emma
     Engström
     95.194.193.79
   
  
   
    signature.created
    2024-04-17T07:28:04.179Z
    S166QFcg0.724a0052-0670-45ee-ac86-c830c62b1cee
    
     S166QFcg0.724a0052-0670-45ee-ac86-c830c62b1cee
     /envelopes/S126mKqxC/documents/S166QFcg0/signatures/S166QFcg0.724a0052-0670-45ee-ac86-c830c62b1cee
     /envelopes/S126mKqxC/documents/S166QFcg0
     
      /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryle14tcgC
      Emma S J A
      Engström
      1995/07/06
      199507063544
    
     signed
     bankid-se
     Emma S J A
     Engström
     1995/07/06
     95.194.193.79
     
      S166QFcg0
      a0ad131d-13d7-4502-a2a8-8ecc262c380c
      true
      2024-04-17T07:28:03.921Z
      
      
       /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryle14tcgC
       Emma S J A
       Engström
       emma.engstrom@brf-dansa.se
       199507063544
       1995/07/06
       95.194.193.79
     
    
     199507063544
     2024-04-17T07:28:03.921Z
   
    
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryle14tcgC
     Emma S J A
     Engström
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-17T07:28:04.525Z
    H1l2Zql6xC
    
     H1l2Zql6xC
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryZl14Y5xA
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryZl14Y5xA/notifications/H1l2Zql6xC
     Dokument att signera
     danieljaric@gmail.com
     2024-04-17T07:28:04.416Z
     0110018eeaf4a159-3bb53b7e-fe4d-4688-921d-9f515f4c1065-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-18T08:56:58.886Z
    rkemweDAeA
    
     rkemweDAeA
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryZl14Y5xA
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryZl14Y5xA/notifications/rkemweDAeA
     Dokument att signera
     danieljaric@gmail.com
     2024-04-18T08:56:58.751Z
     0110018ef06c6299-3a66338a-755b-4a24-bfd6-e0b85d8ac7d1-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-19T02:04:44.333Z
    ryZl14Y5xA
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      95.193.70.19
    
     ryZl14Y5xA
     2024-04-19T02:04:44.308Z
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryZl14Y5xA
     /envelopes/S126mKqxC
   
    
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryZl14Y5xA
     Daniel
     Jaric
     95.193.70.19
   
  
   
    signature.created
    2024-04-19T02:08:49.631Z
    S166QFcg0.e501c7c1-2aae-4238-abd2-264fe36f8ecb
    
     S166QFcg0.e501c7c1-2aae-4238-abd2-264fe36f8ecb
     /envelopes/S126mKqxC/documents/S166QFcg0/signatures/S166QFcg0.e501c7c1-2aae-4238-abd2-264fe36f8ecb
     /envelopes/S126mKqxC/documents/S166QFcg0
     
      /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryZl14Y5xA
      DANIEL
      JARIC
      1998/06/24
      199806241072
    
     signed
     bankid-se
     DANIEL
     JARIC
     1998/06/24
     95.193.70.19
     
      S166QFcg0
      d084dfca-7e93-452f-a868-f9ab0da5f568
      true
      2024-04-19T02:08:47.075Z
      
      
       /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryZl14Y5xA
       DANIEL
       JARIC
       danieljaric@gmail.com
       199806241072
       1998/06/24
       95.193.70.19
     
    
     199806241072
     2024-04-19T02:08:47.075Z
   
    
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/ryZl14Y5xA
     DANIEL
     JARIC
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-19T02:08:50.001Z
    SylqVMI1-A
    
     SylqVMI1-A
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/HJ-k4FqlR
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/HJ-k4FqlR/notifications/SylqVMI1-A
     Dokument att signera
     hakan.rist@bakertillyguide.se
     2024-04-19T02:08:49.818Z
     0110018ef41d12c3-5364da1d-7d5f-495d-b46b-a1953e2d5745-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-19T08:16:09.940Z
    HJ-k4FqlR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36 Edg/123.0.0.0
      212.247.67.85
    
     HJ-k4FqlR
     2024-04-19T08:16:09.782Z
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/HJ-k4FqlR
     /envelopes/S126mKqxC
   
    
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/HJ-k4FqlR
     Håkan
     Rist
     212.247.67.85
   
  
   
    signature.created
    2024-04-19T08:16:43.784Z
    S166QFcg0.73e4434b-dc5e-4791-9fee-79e44a03871d
    
     S166QFcg0.73e4434b-dc5e-4791-9fee-79e44a03871d
     /envelopes/S126mKqxC/documents/S166QFcg0/signatures/S166QFcg0.73e4434b-dc5e-4791-9fee-79e44a03871d
     /envelopes/S126mKqxC/documents/S166QFcg0
     
      /envelopes/S126mKqxC/recipients/HJ-k4FqlR
      Hans Håkan
      Rist
      1981/05/31
      198105315553
    
     signed
     bankid-se
     Hans Håkan
     Rist
     1981/05/31
     212.247.67.85
     
      S166QFcg0
      a60c76e9-adb4-4991-a8ec-117d15150a0c
      true
      2024-04-19T08:16:43.402Z
      
      
       /envelopes/S126mKqxC/recipients/HJ-k4FqlR
       Hans Håkan
       Rist
       hakan.rist@bakertillyguide.se
       198105315553
       1981/05/31
       212.247.67.85
     
    
     198105315553
     2024-04-19T08:16:43.402Z
   
    
     /envelopes/S126mKqxC/recipients/HJ-k4FqlR
     Hans Håkan
     Rist
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