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Véalkommen till drsredovisningen f6r Brf Redutten

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Féreningen registrerades 1992-04-16. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-06-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2021-03-04.

Sate

Foéreningen har sitt sdte i Kungdlv.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Kungdlv Chafféren @ 2007 Kungdlv

Féreningen har 42 bostadsrdtter om totalt 3 174 kvm.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansforsakringar Goteborg.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

UIf Andersson Ordférande
Ylva Fredriksson Ledamot
Stina Oad Ledamot
Pirkko Irene Ryttdri  Suppleant
Lars-Erik Larsson Suppleant
Gerd Fridh Suppleant

Valberedning

Hans Hultén

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

David Hartman  Revisor  Nordenhams Revisonsbyrd

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdémma hélls 2023-04-20.
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Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2010 och strécker sig fram till 2038. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhadll

2023 e Underhdll och malning av pl&tdetaljer tak, vindskivor
Komplettering med taggar

2022 e Malning sophus, cykelhus,forrdd - vid behov
Byte av passagesystem
Tvéttning och mélning entréfasad E-huset

Reparation av stolpar entré trappor E-huset

Planerade underhall

2024 e Upprustning och mdlning av entreplan Trollhattevéagen 8
Filterbyten tilluftsventiler
Sophantering

Kontroll och ev. byte av pulverslackare

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  SBC

Hissar Kone

El Kungdlvs energi

El Vattenfall

Sophantering Renova

Fastighetsforsdkring Lansférsakringar

Revision Nordenhams Revisionsbyr& AB

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Chaufféren, med en andel pd 29.79%.

Samfalligheten férvaltar féreningen ingdr i Samfallighetsféreningen Chaufféren som férvaltar 2st
gemensamhetsanlaggningar Ga 1 och Ga 2. | Ga 1ingdr Redutten tillsammans med Bastionen och Citadellet.
Reduttens andel ar 29, 79%. Andelen &r berdknad utifrdn antal ldgenheter i respektive bostadsrattsférening.
Drift- och skétselkostnader i samfdalligheten debiteras pé dessa andelstal. Ga 1 ansvarar fér driftskostnader
pd& vdarme, vatten, bredband med kabel-TV, och dessutom for skétselkostnader pd& den yttre miljén som
tradgdrdsskétsel och snérdjning och garage. | Ga 2 ingdr férutom Redutten, Bastionen, Citadellet dven Férbo
(Chauffdren 10) och Brf Kastellgdrden (Chaufféren 12). Reduttens andel ar 19,09%. Kungélvs kommun bidrar
med 5% av driftkostnaderna fér Ga 2, resterande driftkostnader och anldggningskostnader férdelas pd dvriga
féreningar. Ga 2 ansvarar fér drift- och skotsel for Elsa Lills gata.

[ v | SkGKkirHbC-B1Zgyirr-0




Brf Redutten ,&rsredovisning 2023
716447-8542

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2023-01-01 med 12,00%.

Ovriga uppgifter
Allmdnt om verksamheten:

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
drsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhdll och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken for
avsattningen till fonden fér yttre underhdll bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhéllet. Kommande
underhdll kan medféra att nya l&dn behdvs. Féreningen ska verka efter sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera dver &ren beroende pd olika &tgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlésas under
avsnittet "Fordndring av likvida medel".

- Féreningen féljer underhdllsplan som stracker sig mellan &ren 2010 och 2038.
- Inga stérre underhdll ar planerade de ndrmaste éren.

- Amortering pda féreningens I&n sker enligt plan.

. Arscvgiften kommer att hojas.

Féreningens dndamal:

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till féreningens medlemmar uppldta bostadsldgenheter fér permanent boende och i
forekommande fall lokaler, till att nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Grundfakta om féreningen:

Bostadsrattsforeningen registrerades 1992-04-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 2021-03-04 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i
Kungdlv.

Fastighetsfakta.

Féreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fullvardesfoérsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingdr ett kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdarme.
Byggnadsar och ytor:

Fastigheten bebyggdes 2006-2007 och bestér av tre flerbostadshus.

Vardedret ar 2007.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsvardet 3174 m2 , varav 3174 utgor boyta.
Féreningen disponerar en garageyta om 703 m?2.

Lagenheter och lokaler:
Féreningen uppldter 42 ldgenheter med bostadsratt.
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Féreningens ekonomi:

2023 var ett &r med fortsatt héjning av marknadsréantor och en hég inflation. Féreningens rantekostnader har
pdverkats eftersom flertalet av féreningens 1&n har férfallit under @ret och tecknats med rérlig ranta.

Under 2024 kommer de tvd sista l@nen som tecknades med en 1&g rdnta (runt 1%) att férfalla och tecknas
med rérlig rdnta.

Foreningens likviditet ar fortsatt god, och tack vare att dverlikviditet tidigare har anvdnts fér att amortera av
1&n, s& klarar man att hélla ner avgiftshéjningarna.

Den storsta kostnadsposten for den 16pande verksamheten dr avgiften till samfalligheten, som innefattar
kostnader for fjarrvarme, vatten, TV och bredband samt skétsel av utemiljon mm.

Taxorna fér fjarrvérme, vatten och el har hdjts och inflationen har ocksé& drivit upp kostnaderna.

Mot bakgrund av de stora kostnadsdkningarna hdjs darfér foreningens avgifter till de boende dven 2024,
Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2024-01-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rédkenskapsdrets bérjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 3 och
avgdende medlemmar under &ret var 4. Vid radkenskapsdrets slut fanns det 56 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 2792708 2503290 2 486 035 2 525557
Resultat efter fin. poster -33839 -463 877 517 066 426 803
Soliditet (%) 64 64 64 63
Yttre fond 1533328 2209 120 1934120 1659120
Taxeringsvérde 69 800 000 69 800 000 60 200 000 60 200 000
/&rsovgift per kvm uppldten med 802 ) ) )
bostadsratt

Arscvgifternos andel av totala 89,6 ) ) )
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten med

bostadsratt 9 561 9 805 9835 9 867
Skuldsattning per kvm 9 561 9 805 9835 9 867
Sparande per kvm 137 289 299 270
Elkostnad per kvm totalyta, kr 9 7 8 6
Energikostnad per kvm 191 - - -
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,34 0,87 - -
Rdantekanslighet 11,93 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta. Kostnaden fér vatten och varme
faktureras bostadsréttsféreningen fran Samfalligheten Chaufféren.

Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Det har varit héga rdntor och ovantade kostnader frdn samfallighet. | slutet av 2023 har det inkommit en ej

budgeterad kostnad till samfdlligheten for att tdcka upp ett underskott hos samfalligheten som resulterade i

underskottet i BRF Redutten 2023.

Underskottet som uppkommit 2023 har tdckts med att hoja avgifterna 2024.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 51468 000 - - 51468 000
Fond, yttre
. 2209120 -950 792 275 000 1533328
underhdll
Balanserat resultat 1979 259 486 915 -275 000 2191174
Arets resultat -463 877 463 877 -33 839 -33 839
Eget kapital 55192502 (0] -33839 55158 663
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll 2 466174
Arets resultat -33 839
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -275 000
Totalt 2157 335
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 25108
Balanseras i ny rdkning 2182 443

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 2792708 2503290
Ovriga rérelseintakter 3 45 434 6077
Summa rérelseintdkter 2838142 2509 367
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1470 493 -2 051251
Ovriga externa kostnader 9 -131 356 -110 249
Personalkostnader 10 -131309 -114 656
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -430 692 -430 691
Summa rérelsekostnader -2163 850 -2706 847
RORELSERESULTAT 674 292 -197 480
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 12 086 4 505
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 =720 217 -270 902
Summa finansiella poster -708 131 -266 397
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -33839 -463 877
ARETS RESULTAT -33839 -463 877
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgadngar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 84788 444 85198 220
Markanldggningar 13 89 486 100 670
Maskiner och inventarier 14 9 875 19 607
Summa materiella anléggningstillgédngar 84 887 805 85 318 497
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 887 805 85 318 497
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 21138 13 252
Ovriga fordringar 15 1100 979 1345 428
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 625 100 000
Summa kortfristiga fordringar 1122 742 1458 680
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1122 742 1458 680
SUMMA TILLGANGAR 86 010 547 86777177
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51468 000 51468 000
Fond for yttre underhdll 1533 328 2209120
Summa bundet eget kapital 53 001328 53677120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2191174 1979 259
Arets resultat -33839 -463 877
Summia fritt eget kapital 2157 334 1515 382
SUMMA EGET KAPITAL 55158 662 55192 502
Langfristiga skulder 17,19

Skulder till kreditinstitut 17 2750 000 7762 530
Summa langfristiga skulder 2750 000 7762530
Kortfristiga skulder 17,19

Skulder till kreditinstitut 27 597 942 23358 756
Leverantorsskulder 12738 31848
Skatteskulder 174 025 169 777
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 317180 261764
Summa kortfristiga skulder 28 101 885 23 822145
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 010 547 86 777177
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 674 292 -197 480

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 430 692 430 691
1104 984 23321

Erhéllen réanta 12 086 4505

Erlagd ranta -666 726 -252 408

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 450 344 14 692

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 86 739 -191 548

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -12 937 27 394

Kassafléde fran den I6pande verksamheten 524146 -178 846

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1&n -773 344 -96 242

Kassafléde fran finansieringsverksamhet -773 344 -96 242

ARETS KASSAFLODE -249 198 -275 088

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1130 069 1405 157

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 880 870 1130 069

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Redutten har upprdattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Maskiner och inventarier 10 ar
Markanléggningar 20 é&r
Byggnad 120 ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2 544 024 2271482
Rabatter p-platser/garage -625 0]
Hyresintdkter garage 242 483 223 450
Pantsdttningsavgift 4200 8 453
Overlatelseavgift 2 626 0
Ores- och kronutjdmning 0 -94
Summa 2792708 2503290
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 5856 0
Ovriga intdkter 1650 550
Forsdkringsersattning 32 430 0
,&terbdring férsakringsbolag 5498 5527
Summa 45 434 6 077
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stdadning enligt avtal 26 250 24 232
Hissbesiktning 2130 2015
Brandskydd 1406 0]
Gardkostnader 6 482 10 555
Gemensamma utrymmen 544 533
Serviceavtal 23 689 36 763
Mattvatt/Hyrmattor 3480 3803
Férbrukningsmaterial 4 948 4385
Summa 68 929 82286
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 10 350 25125
Trapphus/port/entr 2 431 0
Dérrar och l&s/porttele (o) 708
VVS 0 18 284
Tele/TV/bredband/porttelefon 925 0
Tak 14 758 0
Skador/klotter/skadegérelse 27 457 0
Summa 55 921 44117
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

,&rsredovisning 2023

2023 2022
Underhdll av byggnad 38 419 810 344
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 140 448
Summa 38419 950 792
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 27 039 23129
Sophamtning/renhdlining 89 209 83336
Summa 116 248 106 466
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 56 020 52213
Samfdllighetsavgifter 1046 551 722 600
Fastighetsskatt 88 560 85 620
Korr. fastighetsskatt -155 7157
Summa 1190 976 867 590
NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 658 938
Tele- och datakommunikation 9 236 6 648
Inkassokostnader 1034 2 565
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 5
Revisionsarvoden extern revisor 28 125 16 625
Fritids och trivselkostnader 2831 0]
Féreningskostnader 3917 1626
Férvaltningsarvode enl avtal 60 526 58 832
Overlatelsekostnad 3676 0
Pantsattningskostnad 6304 0]
Korttidsinventarier (0] 7322
Administration 8 400 15 688
Konsultkostnader 6 650 0]
Summa 131356 110 249
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 105 000 96 600
Arbetsgivaravgifter 26 309 18 056
Summa 131309 114 656

[ v | SKGKkirHbC-B1Zgyirr-0




Brf Redutten
716447-8542

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
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RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 720 217 270 829
Ovriga rantekostnader 0 73
Summa 720 217 270 902
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 89 400 000 89 400 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 89 400 000 89 400 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -4201780 -3792 010
Arets avskrivning -409 776 -409 770
Utgdende ackumulerad avskrivning -4 611556 -4 201780
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 84788 444 85198 220
| utgdende restvdrde ingdr mark med 42 300 000 42 300 000
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvdrde mark 15 800 000 15800 000
Summa 69 800 000 69 800 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 223715 223715
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 223715 223715
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -123 045 -111 859
Arets avskrivning -11184 -11186
Utgdende ackumulerad avskrivning -134 229 -123 045
Utgdende restvérde enligt plan 89 486 100 670
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 110 632 110 632
Utgdende anskaffningsvérde 110 632 110 632
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -91 025 -81289
Avskrivningar -9 732 -9 736
Utgdende avskrivning -100 757 -91025
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 875 19 607
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 220109 215 359
Klientmedel 0 345788
Transaktionskonto 284 791 0]
Borgo rantekonto 596 079 784 280
Summa 1100 979 1345 428
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader 625 100 000
Summa 625 100 000
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NOT 17, SKULDER TILL

,&rsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-11-26 1,00 % 3834016 3834016
Nordea 2024-06-19 0,93 % 3957 230 3957230
Nordea 2025-01-13 4,62 % 2750 000 2750 000
Nordea 2024-01-18 4,51% 5241820 5253 456
Handelsbanken 2024-03-01 4,54 % 7 000 000 7 700 000
Nordea 2024-12-20 4,52 % 2750 000 2750 000
Handelsbanken 2024-04-02 4,69 % 4 814 876 4 876 584
Summa 30 347 942 31121286
Varav kortfristig del 27 597 942 23358 756

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 30 289 762 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 84 953 31462
Férutbet hyror/avgifter 232 227 230 302
Summa 317 180 261764
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 37 932 000 37932000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Enligt styrelsen beslut hdjs &rsavgifterna 20240101 med 10% .

[ v | SKGKkirHbC-B1Zgyirr-0




Brf Redutten ,&rsredovisning 2023
716447-8542

Underskrifter

Ort och datum

UIf Andersson Ylva Fredriksson
Ordférande Ledamot

Stina Oad

Ledamot

Min revisionsberdattelse har l[dmnats - -

David Hartman
Auktoriserad revisor

[ v | SKGKkirHbC-B1Zgyirr-0




25.04.2024 09:45 Brf Redutten, 716447-8542 - Arsredovisning 2023.pdf
19 pages
Anna Edholm - 23.04.2024 16:51
B1Zgyirr-0
SkGkkirHbC-B1Zgyirr-0
<O Activity log
1. YLVA FREDRIKSSON Q’ Signed 23.04.2024 17:36 elD Swedish BankID (DOB: 1964/10/06)
ylva.fredriksson303@gmail.com Authenticated 23.04.2024 16:59 Low IP: 188.150.136.13
2. ULF ANDERSSON Q’ Signed 23.04.2024 19:32 elD Swedish BankID (DOB: 1967/03/04)
ulfand0304@gmail.com Authenticated 23.04.2024 19:28 Low 1P: 188.150.131.12
3. Stina Oad /¥ Signed 23.04.2024 20:28 elD Swedish BankID (DOB: 1994/07/07)
stina.oad@gmail.com Authenticated 23.04.2024 20:25 Low 1P: 94.191.152.228
4. DAVID WILHELM MELKER HARTM g} Signed 25.04.2024 09:45 elD Swedish BankID (DOB: 1986/02/28)
AN
david.hartman@nordenham.se Authenticated 24.04.2024 11:42  Low 1P: 90.230.227.93
Custom events
No custom events related to this document
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.

Dpcument
history

* GDPR *

* *
* o *

GDPR
compliant



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Redutten
Org.nr. 716447-8542

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Redutten for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka féormagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med héansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ér otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en forening inte 1dngre kan fortsétta verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ockséa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Redutten for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé nédgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungilv den dag som framgar av min elektroniska signatur

David Hartman
Auktoriserad revisor
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