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Styrelsen for Brf Bohus Angar far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter med bostadsratt &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen fardigstéllde foregaende ar byggnationen av tre flerbostadshus med 51 ldgenhter pa
fastigheten Kungéilv Ladan 1. Inflyttning skedde i december 2021.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229).

Foreningen har sitt sdte i Kungédlv kommun, Viastra Gotalands lan.

Ordinarie styrelseledamdoter Valda t.o.m. drsstimman
Jimmy Séderholm Ordférande 2024

Carina Sanborn 2024

Gabriel Skarstrom 2024

Ida Thalin 2023

Per-Anders Lindkvist 2023
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Annika Sand 2024

Joel Stjernstrom 2024

Daniel E S6derman 2023

Lena Mossberg 2023

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Nordenhams Revisionsbyrd AB, ansvarig

revisor:

Kerstin Nordenham Murby Auktoriserad revisor 2023

Féreningsvald styrelse tog dver ansvaret for Brf Bohus Angar vid extra foreningsstimma
den 9 juni 2022. Den foreningsvalda styrelsen har haft 10 protokollfoérda styrelsemoten fram till och med
foreningsstdmman.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-02-19 och kungjordes 2020-02-21.
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Fastighet och byggnader

Foreningen har uppfort pé fastigheten Kungilv Ladan 1 tre punkthus om fyra vaningar,
totalt 51 bostédder, vilka samtliga upplats med bostadsritt. Till foreningen finns ocksé 51
parkeringsplatser varav 5 med elbilsladdare samt 1 handikappsplats.

Taxeringsvirde totalt: 82 000 000 kr varav byggnad 69 000 000 kr och mark 13 000 000 kr.

Antal Lagenhetstyp Yta
16 2 rok 853
15 3 rok 1026
18 4 rok 1 540
2 5 rok 200
51 3619
Forsikring

Foreningens forsakring ar tecknad hos Léansforsdkringar Géteborg och Bohuslan. Byggnaden ar
fullvardeforsakrad och forsakringen omfattar ansvar for styrelsens arbete. Varje bostadsrattshavare far
tillse att det finns hemforsidkring med bostadsrattstillagg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Underhall
Foreningens fastighet dr nybyggd. Styrelsen foljer kontinuerligt upp féreningens egendom.

Ekonomi

Foreningens fastighet fardigstélldes och inflyttning skedde i december 2021. Hokerum Bygg AB
svarade for foreningens intékter, drift- och kapitalkostnader fram till dess att inflyttning i bostdderna
och "avstamningsdag" skedde. Avstdmningsdagen faststélldes till 17 december 2021 och dérefter har
foreningen svarat for foreningens drift. Anskaffningskostnaden motsvarar den ekonomiska planen.

Koncernforhéllanden
Foreningen har under éret dgt samtliga aktier i Nordtaget AB, 559205-9876. Bolaget har under
rakenskapsaret likviderats.

Kapitaltillskott 2022-12-31
Gjorda amorteringar 436 680 kr
Summa Kapitaltillskott 436 680 kr

Kapitaltillskott till foreningen dr den del av inbetalda &rsavgifter som anvénds till amortering av
foreningens lan.

Visentliga avtal

Kungilv Kommun Vatten/avlopp och sopor

Kungilv Energi El

Schindler Hiss AB Hiss

Tele2 TV/Telefoni/Bredband

Hokerum Bygg AB Ekonomisk forvaltning, tom 2022-12-31
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning, from 2023-01-01
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Lansforsakringar Goteborg och Bohuslin Forsékring
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Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 136 420 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 136 420 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

Avsittning till fond for yttre underhéll sker med 40 kr/kvm enligt ekonomisk plan till dess att

Balanserat Arets
resultat resultat
-50 499 664
664 -664
-1 105076
-49 835 -1105 076

-49 835

-1 105076

-1 154911

144 760

-1299 671

-1 154911

3(11)

Totalt
136 370 165
0

-1 105 076
135265 089

underhéllsplan &r uppréttad. Efter resultatdispositionen uppgar fonden for yttre underhall till 144 760 kr.

I arets resultat ingar avskrivningar med 1 999 304 kr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte féreningens likviditet.

Resultat exkluderat avskrivningar (kronor)

894 228 kr

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2 847 802
24 817
2872619

-1429 976
-125 080

-1 999 304
-3 554 360
-681 741

-423 335
-423 335
-1 105 076
-1 105 076

-1 105 076
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2021-01-01
-2021-12-31

115520
0
115 520

-96 068
-3 860

-99 928
15 592

-14 928
-14 928
664
664

664
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

177 888 696
177 888 696

177 888 696

5601
54 413
135 466
195 480

770 168
965 648

178 854 344
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2021-12-31

179 888 000
179 888 000

179 888 000

0

20 850 820
85872

20 936 692

281 637
281 637

215 836
21434 165

201 322 165
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Balansrikning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder

10

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

136 420 000
136 420 000

-49 835

-1 105076
-1 154 911
135265 089

42 794 640
42 794 640

436 680
56 335
84 032

217 568

794 615

178 854 344
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2021-12-31

136 420 000
136 420 000

-50 499

664

-49 835

136 370 165

28 820 880
28 820 880

14 847 120
20994
84 032
21 178 974
36 131 120

201 322 165
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, 6vriga tillgdngar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dér inget annat anges.

Foreningens fastighet ar anskaffad genom aktiebolag och har redovisats enligt Fars uttalande Red U 9.

Redovisade belopp i resultatrakningen foregaende ar, avser halva december fran och med nér féreningen
tog Over driften.

Materiella anliggningstillgangar
Foreningens fastigheten ar fardigstélld vid foregaende rdkenskapséars slut och avskrivning har paborjats

from detta rakenskapsar.

Byggnadens komponenter bedoms ha foljande nyttjandeperioder enligt nedan:

Stomme och grund 120 ar
Stammar, virme, sanitet (VS) 60 ar
El 60 ar
Fasad 60 ar
Fonster 60 ar
Inre UH (BRH:s ansvar) 120 ar
Inre UH (BRF:s ansvar) 30 ar
Hiss 25 ar
Yttertak 40 ar
Restpost ovrigt 120 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anléggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar
dé fastighetens lanefinansiering &r langsiktig.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Bostadsrattsforeningen har inga
inkomster utdver avgifter samt rantor hanforliga till fastighetsinnehavet och betalar dirmed ingen
inkomstskatt. I den mén 6vrig inkomst av kapital eller annan forvérvskélla forekommer beskattas den
med statlig inkomstskatt, fn 20,6 %.
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Uppskjuten skatt

Foreningen forviarvade samtliga aktier i Nordtaget AB, som édgde fastigheten Kungdlv Ladan 1 i
Kungilvs kommun. Forvarvet ér redovisat i enlighet med Red U 9, vilket innebér att §vervirdet for
aktierna forts till fastigheten. Forvirvet har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen
skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
virderas den uppskjutna skatteskulden till kr 0.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2022 2021
Arsavgifter bostidder 2510092 98 931
Hyror parkeringsplatser 228 850 11 608
Tv/telefoni/bredband 97 920 4981
Fakturerad el laddplats 6 940 0
Hyror gemensamhetsutrymme 4 000 0
2 847 802 115 520

Not 3 Ovriga intiikter
2022 2021
Vidarefakturering dvrigt 24 817 0
24 817 0

Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 227 381 10 240
Lopande reparation och underhéll 34 545 8 385
Gaturenhéllning 87172 0
Elkostnader 163 841 5474
Vatten 220 796 0
Fjarrvarme 350 384 25037
Serviceavtal hiss, dorrautomatik mm 58 473 1249
Renhéllning/sopor 123 698 4001
Tv/telefoni/bredband 105 411 4434
Fastighetsforsékring 33235 1 445
Vidarefakturering 6vriga kostnader 24 502 0
Ovriga fastighetskostnader 538 35803
1429976 96 068

Comfact Signature Referensnummer: 1623672



Brf Bohus Angar
Org.nr 769638-4374

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning och administration
Revision
Ovriga administrativa och férvaltningskostnader

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

Posten avser anskaftningskostnad for fastigheten Kungélv Ladan 1.
Fastigheten fardigstélldes i december 2021 och foreningens anskaffningskostnad motsvarar vérdet enligt

ekonomisk plan. Avskrivning paboérjas from 2022-01-01.

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Omvérderad kopeskilling

Forsdljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viarde

Avser aktier i Nordtaget AB, org.nr 559205-9876. Bolaget har under aret likviderats.

2022

98 873
18 400
7807
125 080

2022

423 335
423 335

2022-12-31

179 888 000
0
179 888 000

-1 999 304
-1 999 304

177 888 696

147 388 283

30500 413
177 888 696

2022-12-31

281 637
0
-281 637
0

0
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2021

3 860

3860

2021

14 928
14 928

2021-12-31

51567 552
128 320 448
179 888 000

179 888 000

149 387 587
30500413
179 888 000

2021-12-31

42319

239318
0

281 637

281 637
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Not 9 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ér efter balansdagen

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek AB*
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB
Swedbank Hypotek AB

Avgér kortfristig del som
betalas under nésta ar

Rintesats
%

0,57

3,88

0,96

1,31

Avgér lan som klassificeras som

kortfristig skuld

10 (11)

2021-12-31

41 484 600
41 484 600

2022-12-31

41 047 920

41 047 920
Datum for Lanebelopp
rianteindring 2022-12-31
2022-12-22 0
2025-12-22 14 410 440
2024-12-20 14 410 440
2026-12-22 14 410 440
-436 680
0
42 794 640

Lanebelopp
2021-12-31

14 556 000

0
14 556 000
14 556 000

-291 120

-14 556 000
28 820 880

I samband med upplételse och inflyttning i 1dgenheterna ar 2021 placerades foreningens lan hos
Swedbank Hypotek AB. Lanen ar placerade enligt belopp i den ekonomiska planen, 43 668 000kr.

*Lan som villkorséndras under ar 2022 klassificeras som kortfristig skuld. Lanet har under innevarande
rakenskapsér placerats om.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rintekostnader

Forskottsbetalda manadsavgifter
Upplupna kostnader byggnation

Ovriga upplupna kostnader

Not Stillda séikerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

14 027
113 062
0

90 479
217 568

2022-12-31

43 668 000
43 668 000
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193 943
20 863 668
106 435
21178 974
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43 668 000
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Kungilv
Vid digital signering erhalls signeringsdatumet fran signeringsverktyget.

Jimmy Soderholm Per-Anders Lindkvist
Ordf6rande

Carina Sanborn Gabriel Skarstrom
Ida Thalin

Revisorspateckning

Var revisionsberittelse har 1dmnats med digital signering déir signeringsdatumet erhélls frén
signeringsverktyget.

Nordenhams Revisionsbyra AB

Kerstin Nordenham Murby
Auktoriserad revisor
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