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Dagordning vid arsstamma
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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stdmmoordférande

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning

Framl&ggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamaoter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamdoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for BRF Kronhjorten fir

F 6 rva | t n i n g S b e ré tt e I S e 51;1;(:’1;(1‘1 ;%"Zttta drsredovisning for

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foéreningen har till indam4l att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsérets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Kungilvs kommun.

I resultatet ingr avskrivningar med 413 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —4 875 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen forvirvade 1999-01-26 fastigheten Radjuret 4 i Kungélvs Kommun. Fastigheten bestér av 3 radhus och 24
friliggande smahus med totalt 36 bostadsriétter. Den totala boytan &r 3 846 kvm.

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
3 rum och kok 13
4 yum och koék 10
5 rum och kok 13
Total bostadsarea 3 846 m?
Arets taxeringsvirde 82 054 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 82 054 000 kr
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Foreningen 4r delaktig i samfilligheten Kungilv Rédjuret s:1 tillsammans med fastigheten Rédjuret 2 och 3.
Foreningens andel r 4/19. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar en mosse.
Foreningen 4r ocksa delaktig i samfalligheten Kungélv Haltet s:7 tillsammans med fastigheten Kungilv Révsal 2:10.
Foreningens andel 4r 1/32. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanlédggning som omfattar en mosse.

Enligt servitutoriginal med tillhérande bilaga upplater Brf Algen utan ersittning servitut i fastigheten Radjuret 1 till
forman for Brf Kronhjortens fastighet Radjuret 4 avseende ritt att nyttja och for all framtid bibehélla omradets
parkering, Brf Kronhjorten har skyldighet att vél underhélla omrédet.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 79 tkr och planerat underhll for 5 595 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 5825
Huskropp utvandigt 5588975

Kommande arbeten
Féreningen kommer under 2024 byta ut alla hushallens IMD-mitare (for métning av forbrukning av kallvatten,

varmvatten samt virme) d& dessa uppnétt sin forviintade livslangd. Utdver det planeras inga storre underhdll under 2024

(forutom de Iopande underhallsitgérder som sker efter behov som t.ex. byte av takfldktar, virmekomponenter etc.).
Direfter planeras sotning/rensning av alla ventilationskanaler.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande méte har styrelsen haft foljande sammanséttning.

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Charles Vaihela Myrberg Ordforande 2024
Katarina Ris6 Sekreterare 2025
Christian Katona Ledamot 2024
Stefan Soderberg Vice ordforande 2025
Sara Kallander Kassor 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Fredrik Sennfors Suppleant 2024
Goran Forsstrom Suppleant 2025
Ulla Stenstrém Suppleant 2024
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Fortroendevald
Daniel Lindqvist revisor 2024
Emil Persson BoRevison Revisionsbyra 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stiimma
Carina Stjernstrom 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Annika Rost 2025
Karin Magnusson 2025
Linda Thorell 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening,.

Ordféranden har ordet ( personlig reflektion)

Jag vill som ordforande ta tillféllet i akt att reflektera 6ver vira gemensamma framgéngar och utmaningar. Det har varit
ett ar fyllt av betydelsefulla projekt och forbéattringar inom foreningen. Vi har lyckats slutfoéra den planerade
renoveringen och mélningen av vara husfasader samt uppgraderingen av foreningens elcentraler.

Styrelsens arbete har flutit pd bra med en stabil styrelse med bred kompetens och stort engagemang. Vi har god ordning
i styrelsen och bra administrativa rutiner p plats. Vérldslaget fortsétter att vara osdkert och styrelsen har ddrfor arbetat
mer 4n vanligt med budgetarbetet. Jag vill ocksé passa pd att tacka alla medlemmar for ert engagemang och era bidrag
till foreningens vdlméaende. Er insats dr ovédrderlig och 4r grunden till att vi kan fortsétta att ha en trevlig och
vélfungerande forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Renoveringen av foreningens alla hus piborjades under 2022 och slutférdes planenligt under 2023. Detta projekt
innehdll foljande:

- Renovering och méalning av fasaderna pa foreningens alla hus

- Ommaélning av alla plattak

- Renovering och forstirkning av alla balkonger

- Byte av carportstolpar m.m.

I slutet av 2023 uppgraderade foreningen sina elcentraler for att ge alla hushall mojlighet att installera laddbox for
elbilsladdning. Flera hushall har efter det installerat laddbox.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 0 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 0 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 57 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 dé den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om 5 % héjning av arsavgiften
frdn 2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 754 kr/m?*/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 0 verlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 4 st).
Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 3132054 3 049 592 3061 509 3009 526 2 864 847
Resultat efter finansiella poster —5288 067 —5454 323 885200 913 858 589 460
Arets resultat —5288 067 —5454 323 885200 913 858 589 460
Balansomslutning 44 560 257 44 892 551 49 156 985 48 524 459 47911 489
Soliditet % 28 39 47 46 44
A“rsavg‘lft"andel i % av totala 100 100 100 100 99
rorelseintidkter

Arsavglff kr/kvm upplaten med 847 826 829 315 778
bostadsritt

Energikostnad kr/kvm 204 177 184 168 172
Sparande kr/kvm 187 327 338 352 278
Rénta ki/kvm 178 84 78 95 104
Skuldséttning kr/kvm 8167 6 962 6 653 6733 6 822
Skuldsiit.t.ning ke/kvm upplaten med 3167 6962 6653 6733 6822
bostadsritt

Riéntekinslighet % 9,6 8,4 8,0 8,3 3,8

Upplysning vid forlust

Foreningen har i likhet med andra foreningar stora kostnader for avskrivningar. Stora avskrivningar i kombination med ett
stort underhéll under 2023 ger ett negativ resultat.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det r ett métt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pé totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i Arsavgiften) for bostédder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriiknas pé totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) delat p totalytan
som ér upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pa drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pi totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim uppliaten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Rintekénslighet:
Beriknas p4 totala rintebérande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfér rintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar p& hur en procentenhet fordndring av
réntan kan paverka &rsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Lget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets bigan 17206 000 68 400 312 5791333 —5454323
Disposition enl. arsstimmobeslut —5454 323 5454323
Reservering underhéllsfond 850 000 —850 000
ITanspraktagande av
underhéllsfond —850312 850312
Arets resultat —5288 067
Vid arets slut 17206 000 68 400 0 337322 —5288 067
Resultatdisposition
Till drsstimmans behandling finns foljande underskott i kr.
Balanserat resultat 337010
Arets resultat —5288 067
Arets fondreservering enligt stadgarna —850 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 850 312
Summa —4 950 745
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 4950 745

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 3132 054 3 049 592
Ovriga rorelseintikter Not 3 128 402 138 789
Summa rorelseintiikter 3260 456 3188381
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =7257479 =7 735 639
Ovriga externa kostnader Not 5 —125 796 —116 141
Personalkostnader Not 6 —104 661 =73 432
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —413 425 —413 425
Summa rorelsekostnader —7901 360 —8 338 636
Rorelseresultat —4 640 904 -5 150 256
Finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 37798 18 620
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —684 961 —322 687
Summa finansiella poster —647 163 —304 067
Resultat efter finansiella poster —5 288 067 —5 454 323
Arets resultat —5 288 067 —5 454 323
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark Not 9 42734314 43 147 739
Inventarier, verktyg och installationer 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 42 734 314 43 147 739
Summa anldggningstillgdngar 42 734 314 43 147 739

Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1 556
Ovriga fordringar 191 384 30396
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 95 066 171 403
Summa kortfristiga fordringar 286 450 202 355
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 1 539493 1 542 457
Summa kassa och bank 1539 493 1 542 457
Summa omsittningstillgangar 1825943 1744 812
Summa tillgdngar 44 560 257 44 892 551
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 274 400 17 274 400

Fond for yttre underhall 0 312

Summa bundet eget kapital 17 274 400 17 274 712

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 337322 5791 333

Arets resultat —5 288 067 —5 454 323

Summa fritt eget kapital —4 950 745 337 010

Summa eget kapital 12 323 655 17 611 722
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 24 687 408 16 956 916

Summa langfristiga skulder 24 687 408 16 956 916

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 6 722 000 9 817742

Leverantorsskulder 233 502 10 801

Skatteskulder 42 858 30175

Ovriga skulder 0 9 447

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 550 833 455 748

Summa kortfristiga skulder 7549 194 10323 913

Summa eget kapital och skulder 44 560 257 44 892 551
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster = 28850 = R
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 413 425 413 425

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital —4 874 642 -5 040 898
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -84 095 —8 448

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 321023 1570

Kassaflode frin den lopande verksamheten —4 637 715 =5 047776
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld 4634750 1188319

Kassaflode frén finansieringsverksamheten 4 634 750 1188 319

Arets kassaflode -2 965 —3 859 457

Likvidamedel vid drets borjan 1542 458 5401915

Likvidamedel ﬁd arets slut 1539 492 1 542 458
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter, Réinta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Inventarier Linjar 9-15

Mark dr inte foremal for avskrivningar.



Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2898432 2 760 360
Briénsleavgifter, bostéder 142 288 182 257
Vattenavgifter 91334 106 975
Summa nettoomsittning 3132054 3049 592

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Kabel-tv-avgifter 126 144 126 144
Ovriga ersittningar 2016 12 280
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 2 -1
Ovriga rorelseintikter 240 366
Summa dvriga rorelseintakter 128 402 138 789

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —5594 800 —6 300 000
Reparationer —79 283 —94 924
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —334 332 —319 464
Forsakringspremier —45 893 —41 017
Kabel- och digital-TV —133 003 —130271
Serviceavtal —13 770 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster —15172 -5 626
Sno- och halkbekdmpning —12 941 —14 125
Drift och forbrukning, Gvrigt =71 750 0
Forbrukningsinventarier —29 931 —38 627
Fordons- och maskinkostnader =7 567 0
Vatten —235919 —217 208
Fastighetsel =26 906 —24 019
Uppvirmning —521 656 —440 201
Sophantering och atervinning —107 306 —99 368
Forvaltningsarvode drift —27 250 —10 788
Summa driftskostnader —7 257 479 -7 735 639
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel -8 413 0
Forvaltningsarvode administration —69 943 =70 791
Arvode, yrkesrevisorer —21 000 —22 750
Ovriga forvaltningskostnader —16 436 =2 740
Kreditupplysningar —147 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 2016 -9170
Kontorsmateriel =3 477 —1430
Telefon och porto -300 0
Serviceavgifter 0 —5370
Bankkostnader -3 264 -3 090
Ovriga externa kostnader —800 —800
Summa odvriga externa kostnader -125 796 -116 141
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =72 125 -56 300
Sammantridesarvoden —9 483
Sociala kostnader —23 053 —17 132
Summa personalkostnader -104 661 =73 432
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —402 087 —402 087
Avskrivningar tillkommande utgifter —11338 —11 338
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -413 425 -413 425

anlaggningstillgangar



Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

nnnnnnnnnnnnnnnnnnn

T N e s LU Y L

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —684 961 —322 687
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -684 961 ~-322 687
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 46 106 000 46 106 000
Byggnadsinventarier 414 783 414 783
Mark 4100 000 4100 000
50 620 783 50 620 783
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 50 620 783 50 620 783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7092 272 —6 690 185
Tillkommande utgifter —380 772 —369 435
-7 473 044 -7 059 621
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —402 087 —402 087
Arets avskrivning tillkommande utgifter —11 338 —11 338
-413 425 -413 425
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —7 886 469 =7 473 044
Restvirde enligt plan vid arets slut 42734 314 43 147 739
Varav
Byggnader 38 611 641 39013 728
Mark 4100 000 4100 000
Tillkommande utgifter 22 673 34010
Taxeringsvarden
Smahus 82 054 000 82 054 000
Totalt taxeringsvérde 82 054 000 82 054 000
varav byggnader 45262 000 45 262 000
varav mark 36 792 000 36 792 000



Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 45 893
Forutbetalt forvaltningsarvode 1052 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 32370
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 94013 93 140
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 95 066 171 403
Not 11 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankimedel 133908 10 195
Transaktionskonto 1 400 585 1527262
Summa kassa och bank 1539 493 1542 457
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 31409 408 26 774 658
Niista 4rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —6 722 000 —9 817 742
Langfristig skuld vid arets slut 24 687 408 16 956 916

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats' Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 0,90% 2023-04-25 3135 742,00 —3 126 492,00 9 250,00 0,00
SWEDBANK 4,84% 2024-02-28 6 442 000,00 0,00 64 000,00 6378 000,00
SWEDBANK 1,08% 2025-02-25 5062 600,00 0,00 64 000,00 4998 600,00
SWEDBANK 0,99% 2025-09-25 4 597 604,00 0,00 62 000,00 4 535 604,00
SWEDBANK 0,90% 2026-01-23 4352 712,00 0,00 62 000,00 4290 712,00
SWEDBANK 3,71% 2026-04-24 0,00 8 126 492,00 52 000,00 8 074 492,00
SWEDBANK 1,27% 2027-01-25 3 184 000,00 0,00 52 000,00 3 132 000,00
Summa 26 774 658,00 5000 000,00 365 250,00 31 409 408,00

*Senast kiinda riintesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfiistiga skulder. Déirfor
redovisar vi 6 722 000 ki som kortfiistig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar dd

fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 21120 14 000
Upplupna rantekostnader 109 027 52000
Upplupna elkostnader 3068 3434
Upplupna viarmekostnader 76 794 67 300
Upplupna kostnader for renhéllning 1978 1700
Upplupna revisionsarvoden 19 000 19 000
Upplupna styrelsearvoden 66 000 47 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 5143
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11750 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 242 097 246 171
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 550 833 455 748
Not 14 Stéllda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not 14 Vidsentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgdng har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat,
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Vér revisionsberittelse har limnats -
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Kronhjorten 1 i Kungélv, org.nr. 769603-2395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Kronhjorten 1 i Kungalv for rékenskapsaret
2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den frtroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberaende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillréickliga och &ndamélsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaklighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effekiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen ach tillampliga delar av lagen om ekanomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Kronhjorten 1 i enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Kunglv for rakenskapsaret 2023 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

betréiffande freningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefaltar bland annat alt
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, fereningens organisation &r utformad sa att bokforingen, _
omlfattning och risker stller p4 storleken av fdreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i vrigt. ovrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

o fBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foéreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som ulférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller fdrlust grundar
sig frAmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fdr vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Kungalv

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Daniel Lindqyist

BoRevision i Sverige A_B Av foreningen vald revisor
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Gver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvéirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening,.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsréttshavaren for underhéll och forbéattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen vatje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For vartje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér, I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om féreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet i

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1én.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den drliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning, En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hidnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten,

For sméhus galler istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rékna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foéreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det dr osékert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.

BRF Kronhjorten Org.nr: 7696032395



- Arsredovisningen dir uppréittad av styrelsen
B R F K rO n hJ O rte n for BRF Kronhjorten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
férvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Rnksbyggen
www.riksbyggen.se ~ R Ain 7‘0’1 bl Livel

BRF Kronhjorten Org.nr: 7696032395



< Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.rikshyggen.se
tel: 0771 - 860 860



