BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Sparande

Réntekanslighet
5

Tomtratt

Nej

Investeringsbehov
482
kr/kvm

Energikostnad
165
kr/kvm

Arsavgift
786
kr/kvm

Skuldsattning
3327
kr/kvm

Dessa sju
nyckeltal
beskriver
bostadsratts-
féreningens
ekonomi.

N2

Las mer om vad
de olika nyckel-
talen star for pa:
hsb.se/
bostadsrattskollen

ARSREDOVISNING 2023

HSB Brf Helgonabacken i Kungalv

MEDLEM I HSB

HSB - dar méjligheterna bor



BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
247 kr/kvm

NYCKELTAL

Investeringsbehov
482 kr/kvm

NYCKELTAL

Skuldsattning
3 327 kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

DEFINITION

Det genomsnittliga vérdet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Ett sparande behovs for att Hogt > 300

klara framtida Mattligt till hogt 201 — 300
investeringsbehov eller Lagt till mattligt 120 — 200
kostnadsokningar. Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behover genomféras 50 ar
framat sdsom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de

10 storsta

investeringsbehoven.

VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Finansiering med lanat kapital Lag <4 000

ar ett viktigt matt for att Normal 4 000 — 10 000
beddéma ytterligare Hog 10 001 — 15 000
handlingsutrymme och Mycket hog > 15 000
motstandskraft for

kostnadsandringar och andra Riktvardet anges i kr/kvm.
behov.



NYCKELTAL

76

Rantekanslighet
5%

NYCKELTAL

Energikostnad
165 kr/kvm

NYCKELTAL

Tomtratt
Nej

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att foreningen inte ager
marken).

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteforandringar. Beskriver
hur héjda rantor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
boyta (Bostadsrattsytan).

s

Arsavgift
786 kr/kvm

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida héjningar.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebéar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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¢g18| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Helgonabacken i Kungalv med sate i Kungalv org.nr. 716408-6105 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag (&kta bostadsrattsférening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-11-26.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Kungalv kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Gaffelkremlan 3 1981-05-04 1983
Parkering Helgonabacken 1981-05-04 1983

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa och i forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Bendmning Total yta m2
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6181
34 garageplatser 525
62 p-platser 0
Totalt 164 objekt 6706

Foreningens lagenheter fordelas pa: 14 st 2 rok, 22 st 3 rok, 32 st 4 rok.

Transaktion 09222115557511859864

Signerat BP, AZ, PL, PE, EH, KC, HL, HK
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Bo Palmblad Ordférande 2021-06-20
Kurt Carlsson Ledamot 2015-06-11
Pia Eriksson Ledamot 2021-10-14
Peter Larsson Ledamot 2020-06-23
Abbas Zreim Ledamot 2022-06-06
Ellinor Hellmansson Ledamot 2022-06-06

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Bo Palmblad, Peter Larsson och Ellinor Hellmansson.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Kurt Carlsson, Bo Palmblad och Peter Larsson.

Revisorer har varit: Helene Lehtonen vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige
AB.

Valberedning har varit: Torgny Elwmar (sammankallande) samt John Franzén, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-11. Pa stamman deltog 15 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +6% per 2024-01-01 &ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-10-08.

Transaktion 09222115557511859864
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Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:

Artal Andamal

2010 Utokat antal parkeringsplatser inklusive besdksparkeringar, handikappanpassning och rérelseaktiverad
extrabelysning.

2013 Energieffektivisering med nya ytterdorrar, balkongdérrar, fonster och elementtermostater.

2014 Utbyggnad av undercentral fér kontroll och styrning av varme och varmvatten.

2015 Utbyte av garageportar till vikbara, motoriserade med fjarrkontroll.

2015 Byte av tillvattenstammar fran undercentral till huskroppar.

2017 Byte av utebelysningsstolpar mot energieffektiv LED-armatur.

2017 Byte av koaxialkabelbaserat kabel-TV-nat mot fiberbaserad omradesnat med anslutning till varje lagenhet.

2020 Renovering och standardhdjning av évre lekplatsen.

2022 Inférande av matavfallshantering.

2023 Renovering av nedre lekplats

2023 Renovering av férenoingslokal, Fas 1

2023 Spolning av stammar

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal

2023-2025 Renovering av féreningslokal.

2024 Utbyte av flaktar i samtliga lagenheter och féreningslokal.

2024 Genomgang och behovsbyte av ventiler till vattenledningar till lagenheter.
2025 Asfaltering och gangplattor

2026 Malning kallarlokaler

2026 Fasadmalning och byte av takpannor

2028 Stambyte

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 101 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 100.

Transaktion 09222115557511859864
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 247 327 342 348 355
Skuldsattning, kr/kvm 3327 3688 3725 3761 3797
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3610 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 165 170 162 131 138
Arsavgifter, kr/lkvm 786 756 756 756 756
Arsavgifter/totala intakter, % 94 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 772 791 775 825 781
Nettoomsattning, tkr 5179 5203 5197 5137 5142
Resultat efter finansiella poster, tkr 691 1312 1070 -3 056 1432
Soliditet, % 24 24 20 17 25

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Da normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berékningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamfoérelsestdrande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behoéver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

| féreningens arsavgift 2023 ingar aven informationséverforing.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intdkter under rékenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557511859864
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begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 916 800 0 0 916 800
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 3971665 0 726 769 4698 434
S:a bundet eget kapital, kr 4 888 465 0 726 769 5615234
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1260074 1312256 -726 769 1845561
Arets resultat, kr 1312 256 -1312 256 691 274 691 274
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2572330 0 -35 495 2536 835
S:a eget kapital, kr 7 460 795 0 691 274 8 152 069

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 100 000 kr samt ianspraktagande skett med 373 231 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2572330
Arets resultat, kr 691 274
Reservation till underhallsfond, kr -1 100 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 373231
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2536 835
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rakning, kr 2536 835

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Transaktion 09222115557511859864
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Styrelsen for
Hsb Brf Helgonabacken i Kungalv

Org.nr: 716408-6105

far harmed avge adrsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Transaktion 09222115557511859864 ‘EE
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrédkning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 5179 272 5202 928
Ovriga rérelseintéakter Not 2 0 106 350
Summa rorelseintakter 5179 272 5 309 278
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 608 015 -2 403 729
Underh8lliskostnader Not 4 -373 231 -130 125
Ovriga externa kostnader Not 5 -431 502 -410 511
Personalkostnader Not 6 -169 779 -161 575
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -589 888 -557 976
Summa rorelsekostnader -4 172 415 -3 663 916
Rorelseresultat 1 006 857 1 645 362
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 122 877 20 989
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -438 459 -354 095
Summa finansiella poster -315 582 -333 106
Arets resultat Not 10 691 274 1312 256

Transaktion 09222115557511859864
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 11 22 395 763 22 985 651
Inventarier Not 12 0 0

22 395 762 22 985 650
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 22 396 262 22 986 150
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 14 3998 845 2 767 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 15 286 408 242 656
4 285 253 3010 161
Kortfristiga placeringar Not 16 5 000 000 5000 000
Summa omsattningstillgdngar 9 285 253 8 010 161
Summa tillgdngar 31681 515 30996 312

Transaktion 09222115557511859864
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Balansréikning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 916 800 916 800

Underhalisfond 4 698 434 3971 665
5615 234 4 888 465

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 845 561 1260 074

Arets resultat 691 274 1312 256
2 536 835 2 572 330

Summa eget kapital 8 152 069 7 460 795

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 17 097 211 17 238 041

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5215 330 5323 604

Leverantorsskulder 499 549 345 067

Skatteskulder 27 638 26 424

Ovriga kortfristiga skulder Not 18 88 941 94 176

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 600 776 508 204
6 432 235 6 297 476

Summa skulder 23 529 446 23 535517

Summa Eget kapital och skulder 31681515 30996 312

Transaktion 09222115557511859864

Signerat BP, AZ, PL, PE, EH, KC, HL, HK
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 691 274 1312 256
Avskrivningar 589 888 557 976
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1281 162 1870 232
(fore foréndring av rérelsekapital)
Kassafldde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -44 486 -66 680
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 243 033 -125 011
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1479 709 1678 541
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -249 104 -223 604
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -249 104 -223 604
Arets kassaflode 1 230 605 1 454 937
Likvida medel vid 3rets borjan 7 727 584 6 272 648
Likvida medel vid drets slut 8 958 190 7 727 584
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsnamndens allménna r8d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller berédknas fa. Det innebar att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 90 ar
Avskrivningstid pd ombyggnader 20-40 &r
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 20 ar

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn foreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhdlisplan och reservering till, respektive ianspraktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhéll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgéngar.

Klassificering av 1dng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pd Gver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemdssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 18 058 287
Forandring jamfort med foregdende &r 0

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft n&gra anstéllda under aret.

Transaktion 09222115557511859864
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4718 760 4 626 252
Hyror 313 463 319 770
Ovriga intékter 147 049 256 906
5179 272 5202928
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 0 106 350
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 167 250 80 707
Reparationer 204 285 336 281
El 64 551 60 690
Uppvarmning 593 078 535 224
Vatten 450 426 441 157
Sophamtning 193 060 190 232
Ovriga avgifter 282 483 291 789
Forvaltningsarvoden 472 109 385 679
Ovriga driftskostnader 180 774 81 970
2608 015 2403729
Not 4 Underhdllskostnader
Byggnad invandigt 38 531 130 125
WS 63 500 0
Markytor 271 200 0
373 231 130125
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 367 868 352 132
Medlemsavgifter 29 400 29 400
Ovriga externa kostnader 34 234 28 979
431 502 410 511

Transaktion 09222115557511859864 Signerat BP, AZ, PL, PE, EH, KC, HL, HK
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2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 50 549 45 033
Sammantradesersattningar 54 800 57 400
Revisorsarvode 5500 5500
Loner och andra ersattningar 25 200 22 200
Sociala kostnader 33 530 31242
169 579 161 375
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
169 779 161 575
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgédngar
Byggnader och ombyggnader 557 976 557 976
Markanlaggningar 31912 0
589 888 557 976
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 122 877 20 989
122 877 20 989
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 437 712 352 800
Ovriga finansiella kostnader 747 1295
438 459 354 095
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 691 274 1312 256
Avsattning till underhallisfond -1 100 000 -1 100 000
Disposition ur underhallsfond 373 231 130 125
Resultat efter underhdllspdverkan -35 495 342 381

Transaktion 09222115557511859864
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2023-01-01 2022-01-01
Noter 2023-12-31 2022-12-31
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A HSB Brf Hel backen i Kungél 15 (17
2023 | ARSREDOVISNING b et an
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 34 450 026 34 450 026
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 34 450 026 34 450 026
Ingdende ackumulerade avskrivningar -11 943 845 -11 385 869
Arets avskrivningar -557 976 -557 976
Utgdende avskrivningar -12 501 821 -11 943 845
Bokfort varde byggnader 21 948 205 22 506 181
Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 555 993 555993
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 555993 555993
Ingdende ackumulerade avskrivningar -364 523 -364 523
Arets avskrivningar -31 912 0
Utgdende avskrivningar -396 435 -364 523
Bokfort varde markanlaggningar 159 558 191 470
Bokfort varde mark 288 000 288 000
Bokfort varde byggnader och mark 22 395 763 22985 651
Taxeringsvarde for Gaffelkremlan 3
Byggnad - bostader 57 112 000 57 112 000
Byggnad - lokaler 655 000 655 000
57 767 000 57 767 000
Mark - bostader 31 104 000 31 104 000
Mark - lokaler 693 000 693 000
31797 000 31797 000
Taxeringsvarde totalt 89 564 000 89 564 000
Stéllda sékerheter:
Fastighetsinteckningar 26 411 000 26 411 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 60 229 60 229
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 60 229 60 229
Ingdende avskrivningar -60 229 -60 229
Utgdende avskrivningar -60 229 -60 229
Bokfort varde 0 0
Not 13 Andra langfristiga viardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
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A HSB Brf Helgonabacken i Kungélv 16 (17)
2023 | ARSREDOVISNING o g
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3958 190 2 727 584
Skattekonto 40 655 39 922
3998 845 2767 506
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 236 769 227 773
Upplupna intakter 49 639 14 883
286 408 242 656
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-08-23 2024-02-23 6 man 3,40% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2023-09-18 2024-03-18 6 man 3,40% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2023-08-23 2024-02-23 6 man 3,40% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2023-09-18 2024-03-18 6 man 3,40% 500 000
HSB Géteborg HSB 2023-10-23 2024-04-23 6 man 3,60% 1 000 000
HSB Géteborg HSB 2023-10-23 2024-04-23 6 man 3,60% 500 000
5000 000
Fastranteplacering 5000 000 5 000 000
5000 000 5000 000
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758223380 0,97% 2026-06-17 4 506 000 44 000
Nordea Hypotek AB 39788905706 1,30% 2024-03-20 4991 726 102 000
SBAB 32850707 4,41% 2028-09-15 5074 500 102 000
Stadshypotek 567696 1,16% 2025-03-01 3234315 33 604
Stadshypotek 778337 3,82% 2027-06-30 4 506 000 44 000
22 312 541 325604
Nasta drs amortering berdknas uppga till 325 604
L&n med ldneomsattning inom ett dr fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 4 889 726
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5215330
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 097 211
Om fem é&r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 684 521
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A HSB Brf Helgonabacken i Kungélv 17 (17)
2023 | ARSREDOVISNING o anoa
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 20 034 22 095
Arbetsgivaravgifter 17 077 18 152
Inre fond 51 830 53 929
88 941 94 176
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Upplupna rantekostnader 5467 5 540
Ovriga upplupna kostnader 134 771 103 299
Forutbetalda hyror och avgifter 460 538 399 365
600 776 508 204

Denna é&rsredovisning &r elektroniskt signerad
Kungélv 2024

Abbas Zreim Bo Palmblad Ellinor Hellmansson

Kurt Carlsson Peter Larsson Pia Eriksson

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Helene Lehtonen Helin Karam
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Helgonabacken i Kungalv, org.nr. 716408-6105

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Helgonabacken i Kungélv for rdkenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information &n arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med

den andra informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att Idsa den information som identifieras ovan och dvervdaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i évrigt inhémtat
under revisionen samt beddmer om informationen i 6vrigt verkar innehalla véasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557512552033

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
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kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
inte langre kan fortsétta verksamheten. héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Helgonabacken i Kungalv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Helin Karam Helene Lehtonen

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Helgonabacken i Kungélv signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

BO PALMBLAD N o ABBAS ZREIM P X

Ordférande fankio
E-signerade med BankID: 2024-03-03 kl. 17:07:38

PETER LARSSON i o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-04 kl. 15:15:51

ELLINOR HELLMANSSON iN e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-10 kl. 21:42:52

HELENE LEHTONEN i e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 16:18:39

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-03 kl. 17:23:57

PIA ERIKSSON iN o

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-03 kl. 17:32:58

KURT CARLSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-03-04 k. 13:00:28

HELIN KARAM i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 18:19:15

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Helgonabacken i Kungélv signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

HELENE LEHTONEN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 16:21:19

HELIN KARAM " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-03-14 kl. 18:19:33

HSB - dir méjligheterna bor
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