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Dagordning vid arsstamma
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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostréknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledamoter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamater och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande



Innehallsforteckning

FOrvaltningSberattelSe ... ....ooiviiiiiniiiiniiiiiiiiiii e 2
RESUIAIAKNIIZ ...eovviiviieeiee sttt ens 7
BalanSraKNING ....c.viveiiiiienieierires et 8
Kassaflodesanalys......ccviveiereneeieeieeinieieee st 10
INOLET 1.ttt et e eie st et r st nb e s be e e et e e e ae e ean e e sabe e s eaae s aa e s b s ebe s e na e s e ne et e e aaeeae s 11

1 | ARSREDOVISNING RB BRF Tre Ulvar Org.nr: 716444-4569
Transac tion 09222115557515628808 &=y

Signed MEL, TN, CE, JO, NJ, MA, ME2, TM




Styrelsen for RB BRF Tre Ulvar far

Forvaltningsberattelse e """

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-10-21. Nuvarande stadgar registrerades 2019-01-28.
Foreningen har sitt sdte i Kungélvs kommun.

I resultatet ingdr avskrivningar med 598 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —53 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #iger fastigheten Kélroten. P4 fastigheten finns 13 byggnader med 58 ldgenheter. Byggnaderna &r uppférda
1991. Fastigheternas adress &r Ulvedalsgatan 41-155.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam genom Proinova Forsakringsmaiklare.

Bostadsrittstilligg ingdr i foreningens forsékring. Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
2 rum och kok 12
3 rum och kok 18
4 rum och kok 18
5 rum och koék 10

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Garageplatser elbil 15
Garageplats kall 43
P-platser 39
Total tomtarea 24 694 m?
Total bostadsarea 5401 m?
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108 792 000 kr
108 792 000 kr

Arets taxeringsviirde
Foregéende érs taxeringsvirde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa dterbéring pd kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 657 tkr och planerat underhall for 462 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Installationer 457513
Huskropp utvéindigt 2 188
Markytor 2 063

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Mikaela Ek Ordférande 2024
Nina Johansson Vice ordforande 2024
Christoffer Ek Sekreterare 2025
Tony Noor Ledamot 2024
Jimmy Ohlson Ledamot 2025
Micael Andreasson Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Gunno Larsson Suppleant 2024
Nicholas Lynam Suppleant 2024
Vedran Duvnjak Suppleant 2024
Suppleant
Katarina Fjelstad Riksbyggen Tillsvidare
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson Extern revisor 2024
Fortroendevald
Tobias Malmborg revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ulrika Freij 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Aslin 2024
Maria Zimmer 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under ridkenskapséret har inget vésentligt hint som paverkat foreningens ekonomi och stéllning.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 15 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgar till 83 personer.

Foreningens arsavgift dndrades senast 2022-01-01 dé den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 10,0 %
frén och med 2024-01-01.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 6verlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ér 12 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5412 489 5433510 5309 632 5271101 5126218
Resultat efter finansiella poster —650 874 1 124 550 —2901 327 —1 055 251 1578 132
Resultat exkl avskrivningar =52 622 1702 698 -2 336 816 —490 740 2 142 643
Resultat exkl avskrivningarmen inkl = _j 446 675 ~189302  —4086816  —1730740 902 643
reservering till underhallsfond

Balansomslutning 52327973 53 403 792 52 858 045 56 327 153 58 157 958
Soliditet % 29 30 28 32 32
/f.\'rsavglft"andel 1 % av totala 85 36 36 36 87
rorelseintékter

‘ég:favdiﬁé“” AeIn Rl Aen et 874 874 851 843 832
Driftkostnader ki/kvm 772 488 1238 881 372
Energikostnad kr/kvm 189 170 162 167 128
Underhallsfond kr/kvm 1415 1124 816 1332 1596
Reservering till underhéllsfond 377 350 394 230 230
kr/kvm

Sparande ki/kvm 76 357 407 403 399
Rénta kr/kvm 161 108 75 82 91
Skuldséttning kr/kvim 6 624 6749 6874 6999 7115
Skuldsat't.mng kr/kvm uppléten med 6 624 6749 6874 6999 7115
bostadsratt

Réntekédnslighet % 7,6 7.7 8,1 8,3 8,6

Forklaring till negativt resultat

Foreningen uppvisar i ar ett negativt resultat till f6ljd av hogre reparationskostnader &n genomsnitt samt dkade
rintekostnader. Foreningen hojde drsavgiften med 10 % fran och med 2024-01-01 samt fortsdtter att Gverse avgiftsnivan
och kostnader for att uppna ett positivt resultat samt ett erforderligt sparande for att tillgodose framtida ekonomiska
ataganden.

4 | ARSREDOVISNING RB BRF Tre Ulvar Org.nr: 716444-4569
Transaction 09222115557515628808

Signed ME1, TN, CE, JO, NJ, MA, ME2, TM




Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran 4rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det ér ett matt pa foreningens betalningsforméga pa 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intédkter som kommer frin drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pd totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas &rsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet &rsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beriiknas pa 4rets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar p&
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter

for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm uppliten med bostadsrétt:
Beriknas pi totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medf6r rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:
Beriknas pa totala réntebérande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) delat med totala

drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid drets bbtjan 7 586 996 6072278 1232349 1124550

Disposition enl. arsstimmobeslut 1 124 550 —1 124 550

Reservering underhéllsfond 2034 000 —2 034 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond —461 764 461 764

Arets resultat 650 874

Vid Arets slut 7 586 996 7 644 514 784 663 —650 874
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Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns foljande medel 1 kr

Balanserat resultat 2356 899
Arets resultat —650 874
Arets fondreservering enligt stadgarna —2 034 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 461 764
Summa 133 789

Styrelsen foresléar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 133 789
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 5412 489 5433510
Ovriga rorelseintikter 162 618 49 853
Summa rorelseintikter 5575107 5483 363
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 —4 169 256 -2 611 740
Ovriga externa kostnader Not 4 =503 101 —488 059
Personalkostnader Not 5 —126 204 -118 797
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 6 —598 252 —578 148
Summa rorelsekostnader -5 396 814 —3 796 744
Rorelseresultat 178 293 1686 619
Finansiella poster
Resultat frdn dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 7 1740 8352
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 40 045 15199
Rintekostnader och liknande resultatposter —870 952 —585 620
Summa finansiella poster —829 167 —562 069
Resultat efter finansiella poster —650 874 1124 550
Arets resultat —650 874 1124 550
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 49514 884 50072 926
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 341 783 381993
Summa materiella anliggningstillgdngar 49 856 667 50 454 919
Finansiella anlidggningstillgdngar

Andra langfristiga fordringar Not 10 87 000 87 000
Summa finansiella anlidggningstillgangar 87 000 87 000
Summa anliggningstillgingar 49 943 667 50 541 919
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 683
Ovriga fordringar 909 546
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 52 570 213 429
Summa kortfristiga fordringar 53479 214 658
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 2 330 827 2647215
Summa kassa och bank 2 330 827 2 647 215
Summa omsittningstillgangar 2 384 306 2 861 873
Summa tillgingar 52 327973 53 403 792
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 586 996 7 586 996
Fond for yttre underhall 7644514 6072278
Summa bundet eget kapital 15231510 13 659 274
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 784 663 1232 349
Avrets resultat —650 874 1 124 550
Summa fritt eget kapital 133 789 2 356 899
Summa eget kapital 15 365 299 16 016 173
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 14 624 581 28 817 876
Summa langfristiga skulder 14 624 581 28 817 876
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 21 152 695 7 633 300
Leverantorsskulder 368 409 5420
Skatteskulder 50378 26 424
Ovriga skulder 405 405
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 766 207 904 194
Summa kortfristiga skulder 22 338 093 8 569 743
Summa eget kapital och skulder 52 327973 53 403 792
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster ~a5h 84 1124350
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 598 252 578 148
Kassaflode fran den l16pande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital —52 622 1702 698
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 161 179 —4 757
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 248 955 95097
Kassaflode fran den lopande verksamheten 357 512 1793 038
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —402 098
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 —402 098
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld —673 900 —673 900
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —673 900 —673 900
Arets kassaflode 316 388 717 040
Likvidamedel vid arets borjan 2 647 215 1930175
Likvidamedel vid arets slut 2 330 827 2 647 215

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rinta se notférteckning

10 I ARSREDOVISNING RB BRF Tre Ulvar Org.nr: 716444-4

Transaction 09222115557515628808

Signed ME1, TN, CE, JO, NJ, MA, ME2, TM




Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna réd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Progressiv Tom 2013
Byggnader Linjar 120
Inventarier Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges 1 hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostéder 4240116 4240116
Hyror, garage 280 730 279 986
Hyror, p-platser 72 000 71 600
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —31 478 —10 240
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -127 0
Rabatter —400 0
Brénsleavgifter, bostidder 477792 477792
Elavgifter 800 1 200
Debiterad fastighetsskatt- 373 056 373 056
Summa nettoomsattning 5412 489 5433 510
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —461 764 —226 128
Reparationer —1 657432 —443 608
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —538 646 =514 692
Forsakringspremier —83 482 =74 434
Kabel- och digital-TV —117 528 —117 451
Aterbéring frin Riksbyggen 4300 4 800
Serviceavtal -5 768 0
Obligatoriska besiktningar 0 —3 808
Bevakningskostnader 0 -2 663
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 0 =5742
Sné- och halkbekédmpning —62 430 =78 133
Ersittningar till hyresgéster 0 —10 000
Forbrukningsinventarier —29 558 —7434
Vatten —361 066 —326 309
Fastighetsel —58 713 —41 161
Uppvarmning —601 711 =553 056
Sophantering och atervinning —191 444 —193 206
Forvaltningsarvode drift -4 013 —-18 715
Summa driftskostnader -4 169 256 -2 611 740
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel 0 =25 775
Forvaltningsarvode administration —380 218 —357997
IT-kostnader 0 —1 281
Styrelsearvode —12 975 0
Arvode, yrkesrevisorer —16 000 —28 000
Ovriga forvaltningskostnader —30 855 —46 452
Kreditupplysningar -1 574 —284
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter —28 141 —17 865
Representation —12 724 0
Kontorsmateriel -3 975 -3 416
Telefon och porto —4 647 —1 887
Medlems- och foreningsavgifter -2 320 -2 320
Képta tjénster =5965 =521
Bankkostnader -3 708 -2 260
Summa o6vriga externa kostnader =503 101 -488 059
Not 5 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —84 540 =78 050
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —11 492 —11 109
Ovriga kostnadsersittningar 0 —1 660
Sociala kostnader —30172 —27978
Summa personalkostnader -126 204 -118 797
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —558 042 —558 042
Avskrivning Installationer —40 210 —20 106
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -598 252 —578 148

anlaggningstillgangar
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Not 7 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter fran 1dngfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 1740 8352
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 1740 8 352
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 59 385 009 59 385 009
Mark 396 000 396 000
Tillkommande utgifter 472 970 472 970
Markanlaggning 545973 545 973
60 799 952 60 799 952
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 60 799 952 60 799 952
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -9 708 083 =9 150 040
Tillkommande utgifter —472 970 —472 970
Markanldggningar =545 973 —545 973
-10 727 026 -10 168 983
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —558 042 —558 042
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Arets avskrivning markanliggningar 0 0
—-558 042 -558 042
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 285 068 =10 727 025
Restvarde enligt plan vid arets slut 49 514 884 50 072 926
Varav
Byggnader 49 118 884 49 676 926
Mark 396 000 396 000
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvarden
Smahus 108 792 000 108 792 000
Totalt taxeringsvarde 108 792 000 108 792 000
varav byggnader 57 984 000 57 984 000
varav mark 50808 000 50 808 000

14 ] ARSREDOVISNING RB BRF Tre Ulvar Org.nr: 716444-4569
Transaction 09222115557515628808

Signed MEL, TN, CE, JO, NJ, MA, ME2, TM




Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 466 786 64 688
466 786 64 688
Arets anskaffningar
Installationer 0 402 098
0 402 098
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 466 786 466 786
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Installationer —84 793 —64 688
-84 793 —-64 688
Arets avskrivningar
Installationer —40210 —20 105
-40 210 -20 105
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —125 002 —84 793
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =125 002 -84 793
Restvarde enligt plan vid arets slut 341783 381 993
Varav
Installationer 341783 381993
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Andra langfristiga fordringar 87 000 87 000
Summa andra langfristiga fordringar 87 000 87 000
Avser andelar i Riksbyggens Intresseforening i Goteborg.
Not 11 Forutbetalda kosthader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 0 83 482
Forutbetald kabel-tv-avgift 29 396 29 368
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 23 174 100 579
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 570 213 429
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Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 5196 5196
Bankmedel 1 509 452 1 470 847
Transaktionskonto 816 179 1171172
Summa kassa och bank 2 330 827 2 647 215
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslén 35777 276 36451 176
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —21 152 695 =7 633 300
Langfristig skuld vid arets slut 14 624 581 28 817 876

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 4,80% 2024-02-02 7 113 200,00 0,00 153 800,00 6959 400,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2024-01-30 2862 221,00 0,00 61 884,00 2 800 337,00
STADSHYPOTEK 1,58% 2024-04-30 4250 994,00 0,00 91 912,00 4159 082,00
SBAB 0,90% 2024-05-10 7022 772,00 0,00 77 600,00 6945 172,00
NORDEA 2,69% 2025-05-21 7 182 228,00 0,00 113 704,00 7 068 524,00
SBAB 2,87% 2026-04-16 8019 761,00 0,00 175 000,00 7 844 761,00
Summa 36 451 176,00 0,00 673 900,00 35777 276,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen méste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déarfor redovisar
vi Stadshypoteks 1an om 7 113 200 kr, 2 862 221 kr, 4 250 994 kr och 7 022 772 kr som kortfristig skuld. Féreningen
har inte avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar da fastighetens ldnefinansiering &r langsiktig. Féreningen har
avsikt att omforhandla eller forldnga ldnen under kommande 4r.
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 15133 14 038
Upplupna réntekostnader 94 857 58 761
Upplupna driftskostnader 3632 11 626
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 204 882
Upplupna elkostnader 5874 8218
Upplupna varmekostnader 80 102 76 709
Upplupna kostnader for renhéllning 5172 7739
Upplupna revisionsarvoden 20 000 24 000
Upplupna styrelsearvoden 48 163 44 680
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 12 887 521
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 373
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 480 387 452 647
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 766 207 904 194
Not Stédllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 60 751 000 60 751 000

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

17 l ARSREDOVISNING RB BRF Tre Ulvar Org.nr: 716444-4

569
Transaction 09222115557515628808

Signed MEL, TN, CE, JO, NJ, MA, ME2, TM




Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Mikaela Ek Christoffer Ek
Nina Johansson Jimmy Ohlson
Tony Noor Micael Andreasson

Var revisionsberittelse har ldmnats det datum som framgar av var digitala signatur

Borevision AB

Magnus Emilsson Tobias Malmborg
Extern revisor Fortroendevald revisor
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen for
I 2 B B R F Tre U Iva r RB BRF Tre Ulvar i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 s Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ruwmfon heba Livet
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Tre ulvar, org.nr. 716444-4569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsréttsférening Tre ulvar for rékenskapsaret 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.,

e utvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med rsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfdrt en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Tre enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

ulvar for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn fran BoRevision har i Gvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ €niigt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgara.

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Kungélv

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson Tobias Malmborg

BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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