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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
222 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

| Brf Fridhem har vi ett relativt hdgt sparande. Syftet med detta ar att vi skall kunna goéra investeringar i enlighet med var
Underhallsplan och samtidigt ha sa laga lan som mgjligt.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
371 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning

bér féreningen ta fram en plan

for alla storre investeringar

som behdver genomféras 50 ar

framat sasom stammar, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Investeringsbehoven i Brf Fridhem kartlaggs och planeras i var Underhallsplan. Denna plan uppdateras arligen.

NYCKELTAL

Skuldsattning
762 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebéarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
bedéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag < 4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

| Brf Fridhem har vi prioriterat en lag skuldsattning. Pa detta satt blir foreningen mindre rantekanslig.



NYCKELTAL

76

Rantekanslighet
1%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat
med de totala arsavgifterna.

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka
arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 - 15
Valdigt hog > 15

Riktvardet anges i %.

En lag rantekanslighet ar viktigt for oss i Brf Fridhem. Detta gor det méjligt for oss att halla manadsavgifter Iaga trots en orolig

omvarld.

NYCKELTAL

Energikostnad
221 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta

(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/lkvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

Energikostnaden i Brf Fridhem ar normal jamfért med andra Brf:er.

NYCKELTAL

ot

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med

tomtratt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager

marken).

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Fastigheten innehas inte med tomtratt. Brf Fridhem ingar i Tvetens Samfallighet, dar markanlaggningar drivs och underhalls.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
—— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
953 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida héjningar.

Arsavgiften i Brf Fridhem ligger pa en rimlig niva i férhallande till dvriga nyckeltal.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av foreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Fridhem i Kungalv med sate i Kungalv org.nr. 753300-0365 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023
ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1964. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-01-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kungalv kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kungsljuset 4,5,6 och 7 1964-07-23 1975

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna. Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
1 lokal (hyresratt) 11
140 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8 946
Totalt 141 objekt 8 957

Foreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 96 st 2 rok, 32 st 3 rok.

Transaktion 09222115557516019456

Signerat OL, KCK, CB, KB, LM, BE, SJ, LJ, JA



2023 | ARSREDOVISNING

HSB Brf Fridhem i Kungalv 2 (15)
753300-0365

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Kungalv Kungsljuset GA 753300-2254 0/0 Parkeringsplatser,

GA:1 Grénomraden, Gangvagar,
Lekplatser, Varmeforsorjning,
Allmanbelysn, Centralantenn
for radio och tv med tillhor ledn,
Ledn for va med dartill hérande
brunnar mm, Ledn for el, Varme
och varmvatten,
Draneringsledningar med
brunnar

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m

Olof Lewin Ordférande 2018-05-23

Kevin Borge Ledamot 2023-09-05

Lennart Lofgren HSB-Ledamot 2021-11-12 2023-09-05

Carola Bruhn Ledamot 2021-02-23

Silvo Jyrkas Ledamot 2022-11-02

Bodil Ekstrand Ledamot 2016-06-07

Liz Malmenlid Ledamot 2019-07-06

Susanne Zimmergren Ledamot 2022-11-02 2023-09-05

Regjep Robaj Ledamot 2022-11-02 2023-09-05

Asa Lundqyvist Ledamot 2023-09-05 2023-12-20

Christian Karlsson HSB-Ledamot 2023-09-18

Ann-Britt Engman Suppleant 2018-05-23

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Silvo Jyrkas, Bodil Ekstrand och Kevin Borge (ledamdter) samt

Ann-Britt Engman (suppleant).

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tva i forening av Bodil Ekstrand, Liz Malmenlid och Olof Lewin.

Revisorer har varit: Lars Johnson med Rose-Marie Svengren som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund

utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Cecilia Fenevall, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-06-01. Pa stamman deltog 15 medlemmar, varav 13 rostberattigade.

Transaktion 09222115557516019456
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-01-01 med +10%.

En féréndring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-21.

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts

» Under aret har foreningen genomfért ett byte av all belysning i entréer och trapphus, fran lysror till LED-belysning.

Detta i syfte att sdnka foéreningens driftkostnader samt att minska féreningens miljopaverkan.

» Under aret har féreningen pabdérjat arbetet med byte av hissar i foreningens fastigheter. Upphandling, val av leverantor

samt skrivning av kontrakt omfattande hissbyte har genomforts. Hissbytet maste genomféras da lagerhallining av

reservdelar till vara befintliga hissar kommer att upphdra under 2024. Byte av hissar kommer att ske I6pande under

2024.

» Under aret har féreningen fortsatt med arbetet att fardigstalla en dvernattningslagenhet i entré 251. Utformning av

lokalen, upphandling av hantverkstjanster samt skrivning av kontrakt genomférdes under aret.
Overnattningslagenheten planeras vara fardig under férsta halvaret 2024.

* Under aret har foreningen genomfért en ommalning av Pingis-rum samt Hobby-rum, i entré 215 respektive entré 197.

» Under aret har Tvetens Samfallighet genomfért installation av 80 st ladd-platser for eldrivna fordon pa vara

parkeringsplatser. Detta betyder att Brf Fridhems medlemmar nu har méjlighet att hyra dedikerade ladd-platser for

elbilar.

Under aret har féljande reparationer gjorts

+ En vattenskada uppstod i en lagenhet i entré 197 under aret. Understkning visade att vattenskadan uppstod p g a

lackage i koppling till diskmaskin. Uttorknings- samt aterstalliningsarbeten fardigstélldes under hésten 2023.

» En vattenskada noterades i en lagenhet i entré 215 under aret. Undersokning visade att vattenskadan berodde pa ett
lackage i gammalt borrat hal genom avloppsstammen i lagenhet ovanfér den lagenhet dar vattenskadan observerades.

Rivnings-, uttorknings- samt aterstallningsarbeten pagar och vantas vara fardiga under forsta halvaret 2024.

Forvantad framtida utveckling

» Under 2024 planerar féreningen att genomféra en storre dversyn av ventiler samt termostater i vara fastigheter. Denna

Oversyn ar en planerad periodisk atgard, angiven i foreningens Underhallsplan.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 19 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 175 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 23 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 172.

Transaktion 09222115557516019456 Signerat OL, KCK, CB, KB, LM, BE, SJ, LJ, JA
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr’kvm 222 263 196 211 206
Skuldsattning, kr/kvm 762 767 882 886 890
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 763 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 221 165 197 198 165
Arsavgifter, kr/kvm 953 866 849 832 804
Arsavgifter/totala intakter, % 99 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 960 872 852 836 811
Nettoomsattning, tkr 8 591 7 802 7 631 7491 7 253
Resultat efter finansiella poster, tkr 498 1 541 209 1118 -2 240
Soliditet, % 59 58 48 50 47

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. Da normgivning avseende vissa nyckeltal har &ndrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

Transaktion 09222115557516019456
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begransad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 535 600 0 0 535 600
Underhallsfond, kr 9 023 087 0 654 859 9 677 946
S:a bundet eget kapital, kr 9 558 687 0 654 859 10 213 546
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 661 530 1 540 809 -654 859 1 547 480
Arets resultat, kr 1 540 809 -1 540 809 497 840 497 840
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 202 339 0 -157 019 2 045 320
S:a eget kapital, kr 11 761 026 0 497 840 12 258 866

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 600 000 kr samt ianspraktagande skett med 945 141 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2202 339
Arets resultat, kr 497 840
Reservation till underhallsfond, kr -1 600 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 945 141
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2 045 320

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr 2 045 320

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557516019456

Signerat OL, KCK, CB, KB, LM, BE, SJ, LJ, JA



2023 | ARSREDOVISNING OB Bif Fridner [wungsv 8019

2023-01-01 2022-01-01

Resultatrakning 2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 8 591 090 7 801 988
Ovriga rérelseintakter Not 2 3 600 7 219
Summa rorelseintakter 8 594 690 7 809 207
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -6 129 600 -4 895 933
Underhdllskostnader Not 4 -945 141 -268 918
Ovriga externa kostnader Not 5 -308 050 -295 574
Personalkostnader Not 6 -185 402 -196 338
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgéngar Not 7 -547 558 -544 646
Summa rorelsekostnader -8 115 750 -6 201 410
Rorelseresultat 478 940 1607 797
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 79 046 5153
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -60 147 -72 142
Summa finansiella poster 18 900 -66 989
Arets resultat Not 10 497 840 1 540 809

Transaktion 09222115557516019456
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 12942 414 13 463 015
Inventarier Not 12 58 372 50 431
13 000 786 13 513 446
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 13 001 286 13513 946
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 46 46
Ovriga fordringar Not 15 3 250 802 3656711
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1130732 1 664 740
4 381 580 5321497
Kortfristiga placeringar Not 17 3 500 000 1 500 000
Kassa och bank 14 062 10 725
Summa omsattningstillgéngar 7 895 642 6 832 222
Summa tillgdngar 20 896 928 20 346 168

Transaktion 09222115557516019456
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 535 600 535 600

Underhallsfond 9 677 946 9 023 087

10 213 546 9 558 687

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1547 479 661 530

Arets resultat 497 840 1 540 809
2 045 319 2 202 338

Summa eget kapital 12 258 865 11 761 025

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 0 6 829 105

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut, se not 18 6 829 105 36 616

Leverantorsskulder 618 727 549 237

Skatteskulder 28 261 20 096

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 305 807 316 496

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 856 163 833 592
8 638 063 1756 038

Summa skulder 8 638 063 8 585 143

Summa Eget kapital och skulder 20 896 928 20 346 168

Transaktion 09222115557516019456
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Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 497 840 1 540 809
Avskrivningar 547 558 544 646
Kassaflode frén |6pande verksamhet 1 045 398 2 085 455

(fére forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

(?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 518 741 410 164
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 89 536 -1 456 559
Kassaflode frén |6pande verksamhet 1 653 675 1 039 060
Investeringsverksamhet

Investeringar i maskiner/inventarier -34 898 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -34 898 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -36 616 -1 036 616
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -36 616 -1 036 616
Arets kassaflode 1582 161 2444
Likvida medel vid drets borjan 5125 379 5122 936
Likvida medel vid drets slut 6 707 540 5125 379

Transaktion 09222115557516019456
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens allménna r&d
BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt Bokféringsndmndens allménna r8d BFNAR 2023:1

om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 80 &r
Avskrivningstid pd ombyggnader: 30 &r
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 10 &r

Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 &r
Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrdn féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgéngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pad under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid drets slut till 4 659 130 kr
Forandring jamfort med foregdende &r 0 kr

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
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2023 | ARSREDOVISNING HSB B Fridnem [anosy 11019

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 522 976 7 748 256
Hyror 11 190 10 738
Ovriga intakter 56 924 42 994
8 591 090 7 801 988
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 3600 7 219
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 714 379 731769
Reparationer 491 190 216 542
El 408 039 348 859
Uppvarmning 970 393 594 715
*Varav slutavrékning fidgrrvérme 2019 0 -130 758
*Varav slutavrékning fidgrrvérme 2020 0 -265 597
*Varav slutavrdkning fidrrvérme 2021 0 -73 630
*Varav slutavrdkning fiérrvérme 2022 -114 619 0
Vatten 604 288 532 015
Sophamtning 214 981 169 549
Ovriga avgifter 375 009 369 566
Forvaltningsarvoden 762 638 765 923
Ovriga driftskostnader 1 588 683 1 166 995
6 129 600 4 425 948
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 470 877 115 168
WS 0 153 750
El och tele 466 875 0
Utrustning 7 389 0
945 141 268 918
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 224 530 214 730
Medlemsavgifter 51 000 51 000
Ovriga externa kostnader 32 520 29 844
308 050 295 574
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 500 43 500
Sammantradesersattningar 55 300 64 400
Revisorsarvode 4000 4000
Loner och andra ersattningar 48 040 47 320
Sociala kostnader 34 362 36 918
185 202 196 138
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
185 402 196 338
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 497 000 497 000
Markanlaggningar 23 601 23 601
Inventarier 26 957 24 045
547 558 544 646
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2023 | ARSREDOVISNING HoB BT e ey 12019

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 756 43
Ovriga ranteintékter 78 290 5110
79 046 5153
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ladngfristiga skulder 58 242 70 253
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 0
Ovriga finansiella kostnader 1 905 1 889
60 147 72 142
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 497 840 1 540 809
Avsattning till underhalisfond -1 600 000 -1 500 000
Disposition ur underhéllsfond 945 141 268 918
Resultat efter underhdllspdverkan -157 019 309 727
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2023 | ARSREDOVISNING HSB B Fridnem [anosy 12019

Noter 2023-12-31 2022-12-31

Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 23 534 574 23 534 574
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23534 574 23 534 574
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 559 164 -10 062 164
Arets avskrivningar -497 000 -497 000
Utgdende avskrivningar -11 056 164 -10 559 164
Bokfort varde byggnader 12478 410 12 975 410
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 236 012 236 012
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 236 012 236 012
Ingdende ackumulerade avskrivningar -165 207 -141 606
Arets avskrivningar -23 601 -23 601
Utgdende avskrivningar -188 808 -165 207
Bokfort varde markanldggningar 47 204 70 805
Bokfort varde mark 416 800 416 800
Bokfort varde byggnader och mark 12942 414 13 463 015
Taxeringsvarde for Kungsljuset 4, 5, 6 och 7 i Kungalv
Byggnad - bostader 77 000 000 77 000 000
Byggnad - lokaler 149 000 149 000

77 149 000 77 149 000
Mark - bostdder 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 58 000 58 000
29 058 000 29 058 000

Taxeringsvarde totalt 106 207 000 106 207 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 860 400 14 860 400

Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 334 365 334 365
Arets investeringar 34 898 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 369 263 334 365
Ingdende avskrivningar -283 934 -259 889
Arets avskrivningar -26 957 -24 045
Utgdende avskrivningar -310 891 -283 934
Bokfort varde 58 372 50431
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A HSB Brf Fridhem i Kungalv 14 (15)
2023 | ARSREDOVISNING o ungay
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 13 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 46 46
46 46
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3193478 3614 654
Skattekonto 42 814 42 057
Ovrigt 14 510 0
3 250 802 3656 711
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 442 145 715 578
Upplupna intakter 688 587 949 162
1130732 1664 740
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-10-29 2024-01-29 3 mén 3,60% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-12-08 2024-06-08 6 man 3,70% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-10-29 2024-10-29 12 mén 3,75% 500 000
HSB Goteborg HSB 2023-06-08 2024-06-08 12 mén 3,40% 1 000 000
HSB Goteborg HSB 2023-10-29 2024-04-29 6 mén 3,60% 500 000
3 500 000
Fastranteplacering 3 500 000 1 500 000
3500 000 1 500 000
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 597522 0,85% 2024-06-30 6 829 105 36 616
6 829 105 36 616
Nasta ars amortering beréknas uppga till 36 616
L&n med lIdneomsattning inom ett ar fran bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 6 792 489
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 829 105
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 646 025
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3 HSB Brf Fridhem i Kungalv 15 (15)
2023 | ARSREDOVISNING o Kungal
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 1164
Arbetsgivaravgifter 0 608
Inre fond 286 807 295 724
Ovriga kortfristiga skulder 19 000 19 000
305 807 316 496
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Ovriga upplupna kostnader 59 576 109 444
Forutbetalda hyror och avgifter 796 587 724 148
856 163 833 592

Denna &rsredovisning &r elektroniskt signerad

Kungalv

Bodil Ekstrand Carola Bruhn Kent Christian Karlsson
Kevin Borge Liz Malmenlid Olof Lewin

Silvo Jyrkas

Vér revisionsberattelse har lamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Lars Johnson Jesper Andreasson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Fridhem i Kungélv, org.nr. 753300-0365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Fridhem i Kungalv for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. (Med

den andra informationen menas bostadsréattskollen)

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstréackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhdmtat
under revisionen samt bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller
misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Transaktion 09222115557516309203

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortséatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

Signerat LJ, JA



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om héndelserna p4 ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Fridhem i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Kungalv for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Jesper Andreasson Lars Johnson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Brf Fridhem i Kungélv signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

OLOF LEWIN P X KENT CHRISTIAN KARLSSON " X

Ordférande fankio
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 12:49:23

CAROLA BRUHN N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-27 kl. 10:34:43

LIZ MALMENLID P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-26 kl. 15:05:47

SILVO JYRKAS Do

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 19:38:48

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-24 kl. 15:43:44

KEVIN BORGE " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-28 kl. 00:42:41

BODIL EKSTRAND " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-04-27 kl. 08:00:47

LARS JOHNSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 08:31:50

JESPER ANDREASSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 k. 20:44:32

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende HSB Brf Fridhem i Kungélv signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS JOHNSON i e

BankID

JESPER ANDREASSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 k. 10:04:37

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-29 kl. 20:44:07

HSB - dar mjligheterna bor



Totala kostnader

Ovriga externa kostnader Personalkostnader

4% -2%
Avskrivningar
-7%

Underhall
-12%

Drift
-77%

Fordelning driftkostnader

mAr2023-12-31  @Ar2022-12-31
1200 000 -

1 000 000

800 000

600 000 -

400 000 -

200 000




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska héandelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med 4rets redovisade verskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
tacker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgangar kan i allmidnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. 1
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sikerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre én de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En érsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta &ven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



