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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Fridhem i Kungélv med sate i Kungalv org.nr. 753300-0365 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foéreningen ar en &kta bostadsréattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1964. Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-01-12.

Foreningen ager och forvaltar
Foéreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kungalv kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungsljuset 4, 5, 6 och 7 1964-07-23 1975

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar styrelseansvar. Hemfdrsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
férsakringsavtal géller t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
1 lokaler (hyresratt) 11
140 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8946
Totalt 141 objekt 8957

Foéreningens lagenheter fordelas pa: 12 st 1 rok, 96 st 2 rok, 32 st 3 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Kungélv Kungsljuset G:A 753300-2254 Parkeringsplatser,
GA:1 Grénomraden, Gangvéagar,

Lekplatser, Varmefdrsorjning,
Allmanbelysn, Centralantenn for
radio och tv med tillhér ledn,
Ledn fér va med dartill hérande
brunnar mm, Ledn for el, Varme
och varmvatten,
Dréneringsledningar med
brunnar

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Olof Lewin Ordférande 2018-05-23

Lennart Léfgren HSB-Ledamot 2021-11-12

Carola Bruhn Ledamot 2021-02-23

Silvo Jyrkas Ledamot 2022-06-09

Bodil Ekstrand Ledamot 2016-06-07

Johnny Exing Ledamot 2016-06-07 2022-06-09
Liz Malmenlid Ledamot 2019-07-06

Susanne Zimmergren Ledamot 2022-06-09

Regjep Robaj Ledamot 2022-06-09

Mirela Ahmemulic Ledamot 2021-02-11

Ann-Britt Engman Suppleant 2018-05-23

| tur att avgé fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma &r: Liz Malmenlid, Mirela Ahmemulic och Susanne Zimmergren.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten inklusive konstituerande méte.

Firmatecknare har varit: Bodil Ekstrand, Liz Malmenlid, Olof Lewin.

Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.

Revisorer har varit: Lars Johnson med Rose-Marie Svengren som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Cecilia Fenevall vald vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2022-06-09. Pa stdmman deltog 15 medlemmar varav 13 rostberéttigade + 1 ombud.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +2%.
En férandring av arsavgiften med +10% per 2023-01-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade fér planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhélisfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-09-19.

Under aret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts

e Under éret har féreningen inspekterat fastigheternas stammar med videokameror. Resultatet fran video-inspektionen
gav ett tillfredsstallande resultat. Inget behov av stamrenovering foreligger i dagslaget. Styrelsen bedémer att férnyad
utvardering av stammarnas status bér genomféras inom 10 ar.
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e Under aret genomférdes en sé kallad OVK, Obligatorisk Ventilationskontroll, i vara fastigheter. Vid kontrollen framkom
det att 14 lagenheter behdvde genomféra atgarder. Slutbesiktning pagar till och med varen 2023.

e Under aret har féreningen investerat i diverse gym-utrustning. Dessa investeringar genomférdes i enlighet med plan
samt till budgeterad kostnad.

e Under aret pabdrjades renovering av den lokal som féreningen hyr ut som kansli till Tvetens Samfallighet i entré 199.
Denna renovering planeras vara avslutad under varen 2023.

e Under aret installerades nya informationstavlor vid féreningens alla entréer.

Under aret har féljande reparationer gjorts

e En vattenskada uppstod i gymmet i entré 233 under aret. | samband med denna vattenskada genomférdes lackage-
s6kning, uttorknings- samt aterstallningsarbeten. Aterstallningen planeras vara fardigstalld under varen 2023.

» En dversyn av féreningens fasader pa entré niva pabdrjades under aret. Oversynen omfattar bland annat tvattning av
forradsrumsddrrar samt renovering av HSB-emblem. Oversynen beddms vara féardigstélld under varen 2023.

Forvantad framtida utveckling

e Under 2023 planerar féreningen att fortsétta arbetet med att fardigstélla en évernattningslagenhet i entré 251. Tanken
ar att denna dvernattningslagenhet skall kunna nyttjas av féreningens medlemmar vid besok.

¢ Under 2023 planerar féreningen att pabdrja arbetet med byte av hissar i féreningens fastigheter. Detta projekt behéver
genomféras da lagerhalining av reservdelar till vara befintliga hissar kommer att upphéra under ar 2024. | 6vrigt kan
namnas att allt mer frekventa driftproblem med de befintliga hissarna har noterats under senare ar.

e Under 2023 planerar féreningen att byta ut all belysning i entréer och trapphus till LED-belysning. Detta i syfte att
sanka foreningens driftkostnader samt att minska féreningens miljdpaverkan.

e Under 2023 planerar Tvetens Samféllighet att genomféra installation av 80 ladd-platser for eldrivna fordon p& vara
parkeringsplatser. Detta innebar att Brf Fridhems medlemmar kommer f& méjlighet att hyra dedikerade ladd-platser for
elbilar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 16 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsérets bérjan var medlemsantalet 174 och under aret har det tillkommit 19 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 175.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 263 196 211 206 231
Skuldséattning, kr/kvm 767 882 886 890 895
Rantekanslighet, % 1 1 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 165 197 198 165 171
Driftskostnad, kr/kvm 580 626 587 550 577
Arsavgifter, kr/kvm 866 849 832 804 781
Totala intékter, kr/kvm 872 852 836 811 858
Nettoomséttning, tkr 7 802 7 631 7491 7253 7041
Resultat efter finansiella poster, tkr 1541 209 1118 -2240 1309
Soliditet, % 58 48 50 47 52

Transaktion 09222115557492482900

Signerat OL, CB, LL, RR, MA, LM, SZ, BE, SJ, LJ, LP




2022 ARSREDOVISNING HSB Brf Fridhem i Kungalv 4(13)

753300-0365

I not 3 i posten uppvarmning ingar slutavrakning for 2019-2021 vilket paverkar siffrorna fér vissa nyckeltal ovan.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att beddéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadséandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kénslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + vdarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfér? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger réatt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for lag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 535 600 0 0 535 600
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 7 792 005 0 1231082 9023 087
S:a bundet eget kapital, kr 8327 605 0 1231082 9558 687
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1683118 209 494 -1231082 661530
Arets resultat, kr 209 494 -209 494 1540 809 1540 809
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1892612 0 309 727 2202 339
S:a eget kapital, kr 10 220 217 0 1540 809 11 761 026

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 268 918 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1892612
Arets resultat, kr 1540 809
Reservation till underhallsfond, kr -1 500 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 268 918
Summa till foreningsstammans forfogande, kr 2202339

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny réakning, kr 2202339

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01

Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 7 801 988 7 630 778
Ovriga rorelseintékter Not 2 7 219 900
Summa rorelseintakter 7 809 207 7 631 678
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 895 933 -5 344 123
Qnderhéllskostnader Not 4 -268 918 -979 912
Ovriga externa kostnader Not 5 -295 574 -263 209
Personalkostnader Not 6 -196 338 -191 320
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -544 646 -568 646
Summa rorelsekostnader -6 201 410 -7 347 211
Rorelseresultat 1 607 797 284 468
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 5153 286
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -72 142 -75 260
Summa finansiella poster -66 989 -74 974
Arets resultat Not 10 1 540 809 209 494
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgédngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 13 463 015 13983 616
Inventarier Not 12 50 431 74 476
13 513 446 14 058 092
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 13 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 13513 946 14 058 592
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 14 46 5 859
Ovriga fordringar Not 15 3656711 5159 419
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 1 664 740 2 070 883
5321 497 7 236 161
Kortfristiga placeringar Not 17 1 500 000 0
Kassa och bank 10 725 3782
Summa omsattningstillgdngar 6 832 222 7 239 943
Summa tillgdngar 20 346 168 21 298 535
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 535 600 535 600

Underhallsfond 9 023 087 7 792 005
9 558 687 8 327 605

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 661 530 1683118

ARrets resultat 1 540 809 209 494
2 202 338 1892612

Summa eget kapital 11761 025 10 220 216

Skulder

Léngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 6 829 105 6 865 721

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 36 616 1036 616

Leverantdrsskulder 549 237 1779 319

Skatteskulder 20 096 15 603

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 316 496 337 915

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 833 592 1043 144
1756 038 4 212 597

Summa skulder 8 585 143 11 078 318

Summa Eget kapital och skulder 20 346 168 21 298 535
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 80 ar.

Avskrivning ombyggnader sker enligt en linjar avskrivningsplan p& 30 &r som grundar sig p& anldggningarnas
anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod. Moloker skrivs av pé 10 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r berédknat p& inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och iansprdktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan 13nen kommer att sattas om med ny [6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa beréknat Gverskott.
Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 4 659 130 kr (4 659 130 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéallda under dret.
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 7 748 256 7 596 144
Hyror 10 738 14 215
Ovriga intakter 42 994 20 419
7 801 988 7 630 778
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 7 219 900
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 731769 691 731
Reparationer 216 542 245 878
El 348 859 227 440
Uppvarmning* 594 715 1 064 700
*Varav slutavrékning fiarrvérme 2019 -130 758 0
*Varav slutavrékning figrrvérme 2020 -265 597 0
*Varav slutavrékning fidrrvdarme 2021 -73 630 0
Vatten 532 015 471 659
Sophamtning 169 549 169 549
Ovriga avgifter 369 566 303 679
Foérvaltningsarvoden 765 923 643 906
Ovriga driftskostnader 1 166 995 1 525 583
4 425 948 5344 123
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 115 168 869 678
WS 153 750 0
El och tele 0 45 792
Utrustning 0 64 442
268 918 979 912
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 214 730 206 420
Medlemsavgifter 51 000 51 000
Ovriga externa kostnader 29 844 5 789
295 574 263 209
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 43 500 43 000
Sammantradesersattningar 64 400 79 100
Revisorsarvode 4 000 4 000
Léner och andra ersattningar 47 320 25 860
Sociala kostnader 36 918 39 160
196 138 191 120
Ovriga anstillda
Pensionskostnader och forpliktelser 200 200
200 200
196 338 191 320
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 497 000 497 000
Markanlaggningar 23 601 23 601
Inventarier 24 045 48 045
544 646 568 646
Not 8 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintdkter skattekonto 43 0
Ovriga ranteintékter 5110 286
5153 286
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 70 253 74 464
Ovriga finansiella kostnader 1889 796
72 142 75 260
Not 10 Arets resultat
Redovisat resultat 1 540 809 209 494
Avsattning till underhdlisfond -1 500 000 -1 500 000
Disposition ur underhéllsfond 268 918 979 912
Resultat efter underhallspdverkan 309 727 -310 594

Transaktion 09222115557492482900 Signerat OL, CB, LL, RR, MA, LM, SZ, BE, SJ, LJ, LP




2022 | ARSREDOVISNING HSB BT Frchem L sonday 12019

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 23 534 574 23 534 574
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 23 534 574 23 534 574
Ingdende ackumulerade avskrivningar -10 062 164 -9 565 164
Arets avskrivningar -497 000 -497 000
Utgdende avskrivningar -10 559 164 -10 062 164
Bokfort varde byggnader 12975410 13472410
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvérde 236 012 236 012
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 236 012 236 012
Ingdende ackumulerade avskrivningar -141 606 -118 005
Arets avskrivningar -23 601 -23 601
Utgdende avskrivningar -165 207 -141 606
Bokfort varde markanlaggningar 70 805 94 406
Bokfort varde mark 416 800 416 800
Bokfort varde byggnader och mark 13 463 015 13983 616
Taxeringsvarde for Kungsljuset 4, 5, 6 och 7 i Kungalv
Byggnad - bostader 77 000 000 70 000 000
Byggnad - lokaler 149 000 148 000
77 149 000 70 148 000
Mark - bostader 29 000 000 31 000 000
Mark - lokaler 58 000 68 000
29 058 000 31 068 000
Taxeringsvarde totalt 106 207 000 101 216 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 14 860 400 14 860 400
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 334 365 258 229
Arets investeringar 0 76 136
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 334 365 334 365
Ingdende avskrivningar -259 889 -211 844
Arets avskrivningar -24 045 -48 045
Utgdende avskrivningar -283 934 -259 889
Bokfort varde 50431 74 476
Not 13 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 14 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 46 5 859
46 5 859
Not 15 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 3614 654 5119 154
Skattekonto 42 057 40 265
3656 711 5159 419
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 715578 1733110
Upplupna intakter 949 162 337 773
1664 740 2 070 883
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2022 | ARSREDOVISNING o pangay
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-10-29 2023-10-29 12 man 2,30% 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-10-29 2023-04-29 6 mén 1,75% 500 000
HSB Goteborg HSB 2022-10-29 2023-01-29 3 mén 1,50% 500 000
1 500 000
Fastranteplacering 1 500 000 0
1 500 000 0
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Lneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 597522 0,85% 2024-06-30 6 865 721 36 616
6 865 721 36 616
Nasta &rs amortering berdknas uppga till 36 616
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 36 616
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 829 105
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg till 6 682 641
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 1164 0
Arbetsgivaravgifter 608 0
Mervardesskatt 0 0
Inre fond 295 724 318916
Ovriga kortfristiga skulder 19 000 19 000
316 496 337 915
Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Ovriga upplupna kostnader 109 444 375 199
Forutbetalda hyror och avgifter 724 148 667 945
833 592 1043 144

Denna 3rsredovisning &r elektroniskt signerad

Kungalv

Bodil Ekstrand

Liz Malmenlid

Regjep Robaj

Carola Bruhn

Mirela Ahmemulic

Silvo Jyrkas

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Johnsson
Av foreningen vald revisor

Laila Pedersen
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557492482900

Lennart Léfgren

Olof Lewin

Susanne Zimmergren

Signerat OL, CB, LL, RR, MA, LM, SZ, BE, SJ, LJ, LP



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fridhem i Kungalv, org.nr. 753300-0365

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fridhem i
Kungalv for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557492579573

Signerat LJ, LP




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fridhem i Kungalv for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungalv

Digitalt signerad av

Laila Pedersen Lars Johnson

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557492579573

Signerat LJ, LP




ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Fridhem i Kungélv signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjanst i samarbete med Scrive.

OLOF LEWIN P X CAROLA BRUHN P X

Ordforande BankiD Ledamot BankiD

E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 13:26:12

LENNART LOFGREN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 14:18:15

MIRELA AHMEMULIC " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 15:06:12

SUSANNE ZIMMERGREN P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 21:33:20

SILVO JYRKAS i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 18:27:25

LAILA PEDERSEN P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-12 kl. 09:55:01

E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 11:04:06

REGJEP ROBAJ i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 21:47:10

LIZ MALMENLID P X

Ledamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 17:22:20

BODIL EKSTRAND i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-10 kl. 18:49:19

LARS JOHNSON i o

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-12 kl. 07:28:44

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Fridhem i Kungélv signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LARS JOHNSON P X

BankID

LAILA PEDERSEN P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-11 kl. 15:28:15

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-12 kl. 09:55:33

HSB - ddr majligheterna bor




Org Nr: 753300-0365

Totala kostnader

Ovriga externa k°5t”3|9§,§ita|ngiﬁgag<pstnader
5% 1% 3%

Avskrivningar
-9%

Underhall
-4%

Fordelning driftkostnader

BAr2022-12-31  ©Ar2021-12-31
1200 000 -

1000 000

800 000

600 000 +

400 000 -

200 000 -




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrdkning, en balansrikning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och virderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansriakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ekonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansriakningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under éret. Intdkter minus kostnader ar lika
med érets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlédggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foéreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan
redovisas anldggningstillgangar och omséttningstillgéngar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgédngar 4n anldggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pé klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med ldngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetsldn som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan for féreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrdkningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket &t mellan &ren och ar en del i
foreningens sékerstédllande av medel for underhéll av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jaimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna storre én de kortfristiga
skulderna, dr likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jaimna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Frdga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



