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Bostadsratisforeningen Vita Bergen i }
Qg nr 7696390710

Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsratisforeningen Vita Bergen i Kungilv, Org nr 769639-0710, med séte | Kungélv far harmed avge
arsredovisning fér rakenskapsaret 01 januari 2023 - 31 december 2023,

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingéar det att planera underhall och frvaltning av fastigheten, fasistilia fareningens arsavgifter samt

se fill att ekonomin &r god, Styrelsen ska Arligen uppritia en budget for att kunna fatta beslut om Arsavgiftens storlek och
sakerstélia att det finns medel fér att trygga underhallet av f6reningens hus. Storeken pa avsitiningen till fonden f6r yitre
underhall bér anpassas utifran fdreningens plan fr underhallet, Fareningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen ach resuitatet
kan variera dver aren beroende p4 olika atgérder.

- Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2020 och 2030.
- Amartering pa fdreningens lan sker enligt plan, Fér mer information, se lanenoten.
- Arsavgifterna hojdes redan p4 slutet av 2023 med 20% f3r ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarma finns langre fram i forvaliningsberatielsen.

Féreningens Andamal

Féreningen har till &ndamél att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse gencm att i féreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler 41 medlemmarna till nytjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 2020-09-28. Fareningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-11-16 och
nuvarande stadgar registrerades 2020-09-28 hos Bolagsverket, Féreningen har sitt sate i Kungalv.

Féreningen &r ell s k privatbostadsféretag enligt inkomstskatielagen (1999:1229) och utgdr fr o m 2022-01-01 en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Sofie Hjelmgren Ordférande
Linnea Andersson Ledamot
Tomas Bréannerud Ledamot
Jonas Edsberger Ledamot
Katarina Larsson Ledamot
Oscar Téingren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollfrda sammantraden.

Revisor
RolfForslund

Firmateckning
Féreningens firma tecknas dels av hela styrelsen och dels av tva ordinarie styrelseledaméter i forening.
Arenden om pantfdrskrivningar tecknas av Bokisringsbolaget Sverige AB genom fullmakt.

Stdmmeor
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-05-15. Féreningen har inte hallit ndgon extra foreningsstimma under Aret.

Fastighetsfakta
Féreningen dger fasligheten Torsby 1:48 - 1:58 | Kungélvs kommun som férvdrvades i februari 2021, Fastigheten omfattar adresserna
Vasterhdjdsvégen 71-105, Marken innehas med &ganderétt.

Fullvardesférsékring ar tecknad via Lansférsékringar. o
| f6rsékringen ingar kollektivt bostadsrattstillégg fér medlemmarna samt ansvarsfarsikring for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning sker med varmepump, frAnluftsdriven.
Ventilation: mekanisk

Byggnadsar och ytor

Fastigheten byggdes 2020/2021,

Fastlighetens vardedar &r 2021,

Byggnadernas tomtyta &r © 493 m2, varav 1 904 m2 uigér ligenhetsyta.
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Bostadsréttsféreningen Vita Bergeni b
Grg nr 769639-0710

Lagenheter
Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsratt,

Légenhetsfirdelning:
20
i5

10
5

1 rew 2 rok 3 rok 4 rok 5ok

Pa féreningens fastighet finns 18 parkeringsplatser.

Byggnadens tekniska status
Féreningen féljer en underhallsplan som upprittades &r 2020 och stricker sig fram till ar 2030.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Planerat underhall Ar Kommentar
Inget 2024 -

Ekonomisk forvaltning
Bokforingsbolaget Sverige AB har bitrétt styrelsen med freningens ekonomiska férvalining enligt tecknat avtal,

Ovrig information
Bredband och TV via fiber.

Styrelsen kommunicerar med sina medlemmar via mail.

Foéreningens ekonomi
Arsavgifierna hojdes 10% under 2023, Fér 2024 &r avgifterna redan héjda med 20%.

Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 625710
Justeringar for poster som inte ingéar i kassafiddet 763 500
Kassaflode fran den lépande verksamheten fére
férandring av rorelsekapital 137 790
Kassaflide fran fordndring av rérelsekapitalet
Férandring av kundfordringar -25 726
Férandring av kortfristiga fordringar -157 038
Férandring av leverantorsskulder 116 863
Firadndring av kortfristiga skulder 74 156
8 255
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 146 045

Finasieringsverksamheten

Amortering av lan =115 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -115 500
Arets kassafldde 30 545
Likvida medel vid drets horjan

Likvida medel vid arets bdrjan 351 344
Likvida medel vid arets slut 381 B89

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Qvriga fordringar
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Bostadsrattsféreningen Vita Bergen i b
Org nr 769639-0710
Vasentliga hindelser under rikenskapséret

- Under aret har fbreningen kéimpat med stora réntehéjningar nagot som ledde 1ill att manadsavgiften hdjdes med 20% infor 2024.
- Styrelsen har fbrhandlat amorteringslattnad frdn banken fér att slippa héja avgiften mer &n nédvandigt, den har sett til att Trivebo
skéter energideklarationer for samtliga fastigheter samt hanterat tva-arsbesikiningar.

- Det har &ven gjorts en ombesiktning av fasaden, pé initiativ av styrelsen, dar det framkom att firgen pa fasaden behéver
kompletteras pa elt flertal stéllen och detta skall Trivebo genomféra under varen 2024,

Medlemsinformation

Medlemslégenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 2 st
Nyupplatelser under aret: 0 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: O st

Overlatelse- och pantsétiningsavgift tas ut enligt stadgar, som betalas av képaren.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 32 st
Tillkommande medlemmar; 4 st

Avgaende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 33 st

Anledningen till att antalet mediemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem kan bo | samma l8genhet.
Dock skall noteras att vid idreningsstimman har en bostadsratt endast en rést cavsett antalet innehavare.

Flerarsdversikt Belopp i kr
2023-01-01
-2023-12-31
Arsavqiftym® bostadsritisyta 606
Elkosinad/m? totalyta 6
Kapitalkostnader/m? totalyta 489
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikier 84%
Skuldsdtining/m2 bostadsritisyta 10 969
Sparande/m?2 72
Rantekénslighet (%) 18,09
Nettoomsattning 1155
Resultat efter finansiella poster -626
Soliditet 73%

Ytuppgifter enligt faxeringsbesked, 1 904 m? bostider, varav 1 904 m? avser bostadsréttsyta.

Arets negativa resultat beror pé att féreningen har haft higa réintekostnader och avskrivningskostnader som inte &r
likviditetspaverkande,

Férdndringar | eget kapital

. Fond fér ytire Balanserat

Medlemsinsatser underhall egot kapital Arets resultat
Vid arels borjan 2023-01-01 59 000 000 58 262 -58 262 -938 385
Avséltning till yttre fond enligt underhélisplan 50428 -59428 -
lanspraktagande av ytire fond - -
Balanseras i ny rdkning -938 385 938 385
Arets resultat -625 710
Vid arets slut 2023-12-31 59 000 000 117 690 -1 056 075 -625710
Resultatdisposition
Till foreningstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering titl fond f&r ytire underhall -996 647
Arets fondavsétining enligt ekonamisk plan =50 428
Arets resuliat -625710

Summa -1681785

lanspraktagande av yttre fond -
Balanseras i ny rakning Summa -1681785

Vad betréffar resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékningar
med tillhérande noter.
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Bostadsrattsféreningen Vita Bergeni b
Org nr 769639-0740

Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr Not -2023-12-31 -2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Netioomséttning 2 1154 684 658 612
Ovriga rérelseintikier 2 225904 97 839
Summa rbrelseintikter 1380 589 756 451
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -101 424 -44 623
Owvriga externa kostnader 4 -52 543 -19 855
Samfallighetsavglfter -158 400 =136 050
Personalkostnader 5 - -
Avskrivningar av materiella anl&ggningstiltgangar [ -763 500 -763 500
Summa rérelsekostnader -1 075867 -964 028
RORELSERESULTAT 304722 -207 577
FINANSIELLA POSTER
Rantekostnader for [an -830 432 =207 479
Réntekostnader for lAn som avser byggnation - -523 329
Summa finansiella poster =930 432 -730 808
RESULTATEFTER FINANSIELLA POSTER 625 710 -938 385
ARETS RESULTAT 625710 -938 385
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Bosladsrattsféreningen Vita Bergeni b
Org nr 769639-0710
Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anidiggningstiligangar

Byggnader och mark 7 78 223000 78 586 500
Summa materiella anliggningstillgangar 78 223 000 78 986 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 78 223 000 78 986 500
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 45247 19 521
Fordringar Trivebo Utveckling AB 87 750 -
Fordran amortering 36750 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 98 556 46 018
Summa kortfristiga fordringar 248 303 65539
KASSA OCH BANK

Kassa ach bank 381 889 351344
Summa kassa och bank 381 B89 351 344
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 630 192 416 683
SUMMA TILLGANGAR 78 853 192 79 403 383

Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medilemsinsatser 59 000 000 59 000 000
Fond for yttre underhall 117 690 58 262
Summa bundet eget kapital 59 117 690 59 058 262
Fritt eget kapital

Balanserat eget kapital 1056 075 -58 262
Arets resultat -625 710 -038 385
Summa fritt eget kapital -1 681785 -996 647
SUMMA EGET KAPITAL 57 435805 58 061 615
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 8 20 737 500 20 853 000
Summa langfristiga skulder 20737 500 20 853 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristigdel av langfristig skuld 147 000 147 000
Leverantérsskulder 384 822 267 929
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter 147 965 73839
Summa kortfristiga skulder 679 787 488 768
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 78853192 79 403 383
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Bostadsrattsforeningen Vita Bergen i }
Org nr 769639-0710

Noter
Belopp i kr om inget annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden aflmanna
réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K2)

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s4 att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder har véarderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta,

Reservering il fond for yttre underhail enligt stadgar gérs | arsbokstutet. Férslag till ianspraktagande av
fond f6r yttre underh@ll for arets periodiska underhall limnas i resultatdispositionen.,

Lan som har slutfdrfaliodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om ati redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutfériallodagen har passerat och fortsatt
belaning har bekréftats hos bank.

Avskrivningar pa anféggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beréknad nytjandeperiod. Féljande avskrivhingar uttiyckt i antal &r tilldmpas, byggnader 100 ar.

Not 2 NETTOOMSATTNING 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostader 1154 684 658612
Samfallighetsavgifter 183 600 94 927
Vidarefaklurerade kostnader fér sophdmtming 26 721 2912
Pantsatiningsavgift 15225
Ovriga fakturerade kosinader 359 -
1380 589 756 451
Not 3 DRIFTKOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31
Taxebundna kostnader
El 10792 3410
Staddning/renhéllning - 20766
Avfall 49693 6192}
60 485 30 368
Ovriga driftkostnader .
Fastighetsférsékring 40939 14 255
40 939 14 255
101 424 44623
Not 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskatt/avgift - -
Forbrukningsinventarier/material - -
Ersattningar till revisor 10 000
Ekonomisk férvaltning 36 390 531 3i
Ovriga externa kostnader 6153 14 5421
52 543 19 855
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Bostadsrattsféreningen Vita Bergen i b
Org nr 7696390710

Not 5 PERSONALKOSTNADER 2023-12-31 2022-12-31

Féreningen har inte haft nagon anstélid personal. - -

Not 6 AVSKRIVNINGAR 2023-12.31 2022-12-31
Belopp Procent

Byggnad 76 350 000 1% 763 500 763 500
763 500 763 500;

Not7 BYGGNADER OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets bérjan 79750 000 B7 758 401

Nyanskaffningar - 11 991 599

Vid &rets slut 79 750 000 79 750 000

Ackumulerade avskrivningar

Vid 4rets bérjan -763 500 -

Arets avskrivning -763 500 -763 500

Vid arets stut -1 527 000 -763 500

Redovisat virde vid arets slut 78223000 78 986 500

Not 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2023-12-31 2022-12-31

Réntebindningstid Réantesats

Nordea Hypotek, 3975 83 12111 - - - 7 000 000

Nordea Hypotek, 3975 83 12138 - - - 7 000000

Nordea Hypotek, 3975 83 12146 2027-09-15 4,70% 7 000 000 7000000

Nordea Hypotek, 3975 83 75040 2024-01-15 4,66% G 884 500 -

Nordea Hypotek, 3875 83 75059 2025-09-17 4,80% 7 000 000 —

Summa skulder till kreditinstitut 20 884 500 21 000 000;

Belopp varmed skuldposten forvdntas betalas inem ett &r frdn balansdagen 147 000

Belopp varmed skuldposten forvdntas betalas inom ett ill fem ar frAn balansdagen 588 000

Belopp varmed skuldposten férvdntas betalas senare &n fem ar frdn balansdagen 20 149 500

Summa skulder till kreditinstitut 20 884 500

Not 9 STALLDA SAKERHETER OCH EVENTUALFORPLIKTELSER 2023-12-31 2022-12-31

Stillda sédkerheter
Panfer och darmed jamfdriiga sdkerhefter
som har stélils fér egna skulder och avséitningar

Fastighetsinteckning 48 100 000
Summa stéllda sékerheter 48 100 000
Eventualférpliktelser Inga
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Styrelsens underskrifter

Kungilv, 2024-0&’- OF

Soju \M{ vmesfwd i
Sofie Hjelmgren Linnea Andersson
Ordférande Ledamot

I o )
i Dl SR
onas Edsberger atarina Larsson

Ledamot Ledamot

Min revisionsbejallelse har lamnals 2024-f( _ I :;’

Rolf Forslund
Revisor
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Tomas Brannerud
Ledamot



