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Dagordning vid arsstamma
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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas beréattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledamdter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

~ | - > Bostadsrittsforening Vildvinet far
o rva tn I n g S e ratte s e hérmed upprditta drsredovisning for
réikenskapsdret
2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrdnsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-11-26. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-02-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-03-22.

Foreningen har sitt sdte i Kungélvs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 225 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 290 tkr. Avskrivningar
péverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Palkransen 1 i Kungilvs kommun. P4 fastigheten finns tre flerbostadshus i 4-6 vaningar
med killare och med 81 ldgenheter och 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna uppférs under 2016-2018. Fastighetens
adress dr Torpe Grand 12-14, Vendergatan 16-18, Frikne grénd 5-9 i Kungélv.

Fastigheten ar fullvirdeforsikrad i Folksam genom Gallagher Forsdkringsmdklare.
Féreningen har tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga lagenheter.
Hemfbrsikringen bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kdk 2
2 rum och kok 26
3 rum och kdk 33
4 rum och kdk 19
5 rum och kok 1
Totalt 81

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Antal garage 64

Total tomtarea 3873 m?
Arets taxeringsvirde 163 214 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 163 214 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 158 tkr och planerat underhall for 2 tkr.

Fortldpande kontroll och dversyn av foreningens fastigheter och 6vriga egendom har &gt rum enligt foreningens stadgar.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2023 och visar pa ett underhéllsbehov pd 649 tkr per
ar for de ndrmaste 30 dren.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.
I underhallsplanen finns OVK/besiktning, kompletering av grisyta samt stenmjol, oljning av entre¢ samt gemensamma
traytor.

Ordforanden har ordet:

Under det géngna ret har BRF Vildvinet jobbat for att sikerstdlla och bibehalla en stark ekonomi trots rddande
situationer i vérlden. Vi siktar alltid p& en héllbar ekonomisk grund for féreningen.

Vi har dven vilkomnat nya styrelsemedlemmar som tillfor frédsch energi och nya perspektiv till var gemenskap. Deras
engagemang och kompetens kommer att bidra till foreningens langsiktiga stabilitet och vilméende. Samma géller var
valberedning som i ar dr helt ny.

Den femériga besiktningen har #ven den varit i r, vilket &r ett viktigt steg for att sikerstélla att vara fastigheter och
anldggningar haller ritt standard och fér det underhall som behdvs.

Vi ser fram emot fortsatta framsteg och att tillsammans skapa en trivsam och hallbar boendemiljo for alla medlemmar i
BRF Vildvinet.

Tack for ert fortsatta stod och engagemang.

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Felicia Westergren Ordférande 2025
Lena Ekberg Sekreterare 2025
Magnus Andersson Vice ordférande 2024
Emilia Forslund Ledamot 2024
Dennis Holmberg Ledamot Riksbyggen 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Annika Sige Suppleant 2025
Lovisa Baéth Suppleant 2024
Almir Donlagic Suppleant Riksbyggen 2024
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024
Nina Lindqvist Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jan Alexandersson 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sabina Olevald Lantz 2024

Hans Bernalt 2024
\ Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
| Viasentliga handelser under rdkenskapséaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pd ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pd ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 127 personer. Arets tillkommande medlemmar

uppgr till 15 personer. Arets avgéende medlemmar uppgdr till 17 personer. Féreningens medlemsantal pd

bokslutsdagen uppgar till 125 personer.

Styrelsen beslutade om att hdja drsavgiften med 5 % frdn 2023-01-01
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10 %
fran och med 2024-01-01.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret 10 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende &r 4 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning™® 5559 5082 5023 5083 4931
Resultat efter finansiella poster*® -936 —1 544 —1231 —1 006 —1 469
Resultat exkl avskrivningar 1290 681 994 1219 756
Balansomslutning 306 772 307 738 309 646 311178 312 536
Soliditet %* 68 68 68 69 69
Arsavgift andel i % av totala

rérelsfintékter* 8l 83 & 33 #
Arsavglff kr/kvm upplaten med 766 692 684 692 681
bostadsratt*

Driftkostnader kr/kvm 278 351 327 280 384
Energikostnad kr/kvm* 158 167 168 149 180
Underhéllsfond kr/kvm 260 192 160 106 53
Sparande kr/kvm* 157 83 156 192 119
Skuldsittning kr/kvm* 11 615 11 663 15199 15261 15328
ts)lgé‘tﬁ;_t;‘t‘fg keflcvm uppléten med 15 595 15 659 15 729 15 793 15 862
Riintekédnslighet %* 20,4 22,6 23,0 22.8 233

*(QObligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som Aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Beriiknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pd foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive §vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostader delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frdn drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter frén arsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingar i &rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet 4rsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p4 den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekénslighet:

Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften). Visar pd hur en procentenhet fordndring av
rintan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningen gér med forlust i bokslutet pé grund av hdga avskrivningskostnader. Dock ser vi en positiv trend da
resultatet forbittrats sedan tidigare &r, samt att likviditeten dkat. Ett negativt resultat &r dock inte ovanligt hos nya
foreningar som har hoga avskrivningar samt stora lan.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i ki

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Underhallfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Avrets resultat

215 750 000

1579 000

565 000

-1 661

—5285273
—1 544275

—565 000

1661

—1 544 275
1544 275

-935 809

Vid arets slut

215750 000

2142 339

—7392 887

-935 809

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

—6 829 548
—935 809
—565 000

1661

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa —8 328 696

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 8328 696

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 5559 165 5082 028
Ovriga rorelseintéikter Not 3 226 689 59 957
Summa rorelseintikter 5785 854 5141 985
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 284 063 -2 228 140
Ovriga externa kostnader Not 5 —691 293 —-673 816
Personalkostnader Not 6 —155731 —147 337
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —2 225367 —2 225367
Summa rorelsekostnader —5356 454 —5274 660
Rorelseresultat 429 400 —132 675
Finansiella poster
Resultat frdn 6vriga finansiella
anlidggningstillgangar Not 8 2 430 11 664
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 34 804 20 076
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1 402 442 —1 443 340
Summa finansiella poster —1 365208 —1 411 600
Resultat efter finansiella poster —935 809 —1 544 275
Arets resultat —935 809 —1 544 275
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 301917 167 304 142 533
Summa materiella anlidggningstillgéngar 301917 167 304 142 533
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 121 500 122 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 121 500 122 000
Summa anlidggningstillgdngar 302 038 667 304 264 533
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 1269
Ovriga fordringar Not 13 60 619 2311
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 149 184 371229
Summa kortfristiga fordringar 209 833 374 809
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4523 624 3099273
Summa kassa och bank 4 523 624 3099 273
Summa omsittningstillgdngar 4733 457 3474 082
Summa tillgdngar 306 772 123 307 738 615
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 215 750 000 215 750 000

Fond for yttre underhall 2142 339 1 579 000

Summa bundet eget kapital 217 892 339 217 329 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —7 392 886 —5285272

Arets resultat —935 809 —1 544 275

Summa fritt eget kapital —8 328 695 —6 829 547

Summa eget kapital 209 563 644 210 499 453
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 63 553 818 63 838 154

Summa langfristiga skulder 63 553 818 63 838 154

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 32202413 32307 664

Leverantorsskulder 265 250 175 654

Skatteskulder 144 280 129 680

Ovriga skulder 78 882 63 358

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 17 963 837 724 652

Summa kortfristiga skulder 33 654 661 33401 008

Summa eget kapital och skulder 306 772 123 307 738 615
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —935809 -1 o421
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 2225367 2225367

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 1289 558 681 092
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 164 975 -31 739

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 358 905 54 357

Kassaflode frin den lopande verksamheten 1813 438 703 710
Investeringsverksamhet

Férandring av finansiella anldggningstillgdngar 500 0
Finansieringsverksamheten

Foriandring av skuld —389 587 —425 004

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —389 087 —425 004

Arets kassaflode 1424 351 278 706

Likvidamedel vid arets borjan 3099273 2 820 567

Likvidamedel vid arets slut 4 523 624 3099 273
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pd rékenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 120
Mark 4r inte foremaél for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

11| ARSREDOVISNING RB BRF Vildvinet Org.nr: 7696312565 -
Transaction 09222115557517408776

Signed FW, LE, MA, EF, DH, NZL, SR

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostdder 4020 121 3799 472
Hyror, lokaler 327 168 302 100
Hyror, garage 552 960 552960
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —37 029 —32 450
Hyres- och avgiftsbortfall, garage —331 —2 648
Vattenavgifter 205 018 194 340
Elavgifter 477 410 254 406
Sophémtningsavgifter 9 660 9660
Debiterad fastighetsskatt- 4188 4188
Summa nettoomsattning 5 559 165 5082 028

Not 3 Ovriga rérelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga lokalintdkter 5100 6 600
Ovriga ersittningar 37131 34239
Fakturerade kostnader 2770 2257
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 -6
Erhallna statliga bidrag, elstod. 178 763 0
Ovriga rorelseintikter 2928 16 867
Summa dvriga rorelseintédkter 226 689 59 957




Not 4 Driftskostnader
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2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall -1 661 0
Reparationer —157 839 —129 826
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =72 140 =72 140
Forsikringspremier =79 594 =70 920
Kabel- och digital-TV —210 495 —206 600
Aterbaring frin Riksbyggen 6 000 7 500
Systematiskt brandskyddsarbete -3 739 —16 607
Serviceavtal —22 818 —4 353
Obligatoriska besiktningar =57 098 —13 596
Sné- och halkbekdmpning —120 367 —42 799
Drift och forbrukning, Gvrigt 0 2 875
Forbrukningsinventarier -3 070 =7 483
Frakter och transporter 0 -2 637
Vatten —329 417 =312 207
Fastighetsel =500 072 —595 288
Uppvarmning —470 756 —467 844
Sophantering och atervinning —208 125 —203 887
Forvaltningsarvode drift =52 872 —92 328
Summa driftskostnader -2 284 063 -2 228 140

Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Fritidsmedel —10 548 -1 768
Forvaltningsarvode administration —603 605 —591 375
Arvode, yrkesrevisorer —25 008 —25 000
Ovriga forvaltningskostnader —22 331 25743
Kreditupplysningar 0 -2 183
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter —16 538 —18 600
Kontorsmateriel =5 445 -3 867
Medlems- och foreningsavgifter =3 240 -3 240
Bankkostnader —3 352 =540
Ovriga externa kostnader —1226 -1 500
Summa ovriga externa kostnader -691 293 -673 816

Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —117 515 —103 269
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare =5742 —12 789
Sociala kostnader —32 474 =31279
Summa personalkostnader -155 731 -147 337

Signed FW, LE, MA, EF, DH, NZL, SR



Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —2 225367 —2225.367
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 225 367 -2 225 367
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 2 430 11 664
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 2430 11 664
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter fran bankkonton 1932 11 846
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 31 861 8 052
Rénteintakter frén hyres/kundfordringar 262 178
Skattefria ranteintdkter 748 0
Summa o6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 34 804 20 076
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader for fastighetslédn —1400 132 —1 442 680
Ovriga rintekostnader -2 310 —660
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 402 442 -1 443 340
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 267 044 000 267 044 000
Mark 46 000 000 46 000 000
313 044 000 313 044 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 313 044 000 313 044 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -8 901 467 -6 676 100
-8 901 467 -6 676 100
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —2 225367 =2 225367
-2 225 367 -2 225 367
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 126 833 -8 901 467
Restvirde enligt plan vid arets slut 301 917 167 304 142 533
Varav
Byggnader 255917 167 258 142 533
Mark 46 000 000 46 000 000
Taxeringsvarden
Bostéder 156 000 000 156 000 000
Lokaler 7214 000 7214 000
Totalt taxeringsvarde 163 214 000 163 214 000
varav byggnader 135400 000 135 400 000
varav mark 27 814 000 27 814 000
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31 2022-12-31
243 st kapitalbevis 4 500 kr i Intressefoéreningen 121 500* 122 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 121 500 122 000
* 500 kr &r kostnadsférda eftersom de géller medlemsavgift.
Not 13 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 60 619 121
Andra kortfristiga fordringar 0 2190
’ Summa o6vriga fordringar 60 619 2 311
|
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 94 299 79 594
Forutbetalt forvaltningsarvode 35628 145613
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 257 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 19310
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 0 126 712
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 149 184 371 229
Not 15 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Handkassa 5000 2 810
Bankmedel 1245777 1213916
Transaktionskonto 3272 846 1 882 547
Summa kassa och bank 4 523 624 3099 273
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 95 756 231 96 145 818
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -283 336 -425 004
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut -31 919 077 —31 882 660
Langfristig skuld vid arets slut 63 553 818 63 838 154

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

Utg.skuld

SWEDBANK 1,15%
SWEDBANK 4,10%
SWEDBANK 1,31%
Summa

*Senast kinda rintesatser

2024-11-25
2025-11-25
2026-11-25

32 060 745,00 0,00 141 668,00 31919 077,00
32024 328,00 0,00 106 251,00 31918 077,00
32 060 745,00 0,00 141 668,00 31919 077,00
96 145 818,00 0,00 389 587,00 95756 231,00

Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera 425 004 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdiknad amortering de ndrmaste fem &ren &r ca 425 004 kr &rligen. Av den langfristiga skulden
forfaller 95 756 231 kr till betalning mellan 0 och 4 ar efter balansdagen.

Féreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi Swedbankslin om 31 919 077 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta
Inefinansieringen inom ett dr da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla

eller forlinga lanen under kommande dr.
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 19379 19378
Upplupna rintekostnader 288 249 80 965
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3506 0
Upplupna elkostnader 69 375 96 257
Upplupna viarmekostnader 73 760 67318
Upplupna kostnader for renhallning 5557 5509
Upplupna styrelsearvoden 61673 61673
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 442 338 393 552
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 963 837 724 652
Not 18 Tilldiggsupplysning till Kassaflédesanalysen 2023-12-31 2022-12-31
Erhallen rinta 34 804 20 076
Erlagd rinta -1195 158 -1 404 568
Not 19 Stidllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 97 775 000 97 775 000

Not 20 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ngra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdamman i Riksbyggen Bostadsréattsféreningen Vildvinet, org. nr 769631-2565

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Vildvinet for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppné en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig skerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inh&dmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsrattsféreningen Vildvinet
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sé@kerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras péa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk férening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ér att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sd att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksd vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas eller
overlatas p4 samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltéickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.

RB BRF Vildvinet Org.nr: 7696312565



Nyckeltal

Belopp i SEK 2023-12-31 2022-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 2 284 063 2228139
Ovriga externa kostnader 691 293 673 816
Personalkostnader 155731 147 337
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2225367 2225367
anldggningstillgdngar

Finansiella poster 1365 208 1 411 600
Summa kostnader 6721 663 6 686 260
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Driftkostnadsfordelning

Belopp i kr 2023 2022
Fastighetsskotsel grund 0 1 658
Fastighetsskotsel extra 8 158 56226
Utemiljo grund 23 059 0
Utemiljo extra 5877 0
Rabatt/dterbaring frén RB —6 000 =7 500
Systematiskt brandskyddsarbete 3739 16 607
Serviceavtal 22 818 4353
Stdd grund 0 15380
Stid extra 15778 19 064
Obligatoriska besiktningskostnader 0 3150
Hissbesiktning 57 098 10 446
Sno- och halkbekdmpning 120 367 42799
Rep utgift mtr]l inkdp gemensamma utrymmen 0 2 690
Rep utgift mtrl inkdp installationer 0 684
Rep utgift mtrl inkdp garage&p-platser 0 1031
Rep bostdder utg for kdpta tj 38 224 9 094
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 2381 26 699
Rep gem utry utg for kopta tj Tvattutrustning 4 885 0
Rep installationer utg for kopta tj 57706 0
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 2 047 1209
Rep install utg for kopta tj Varme 1774 —6 347
Rep install utg for kopta tj El 0 2 096
Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon 0 1031
Rep install utg for kdpta tj Hissar 4 560 54102
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 20772
Rep huskropp utg for kopta tj 9933 0
Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar 0 6 894
Rep markytor utg for képta tj 1054 0
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 22 258 0
Rep garage utg for kdpta tj 0 2 893
Forsikringsskador 9929 6978
Vandalisering 3087 0
UH huskropp utg for kdpta tj 1661 0
Fastighetsel 500 072 595 288
Uppvarmning 470 756 —19 543
Fjéarrvirme 0 487 386
Vatten 329 417 312207
Sophdmtning 207 200 203 887
Extra sophdmtning 925 0
Fastighetsforsdkring 79 594 70 920
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 210495 206 600
Ovriga fastighetskostnader 0 —2 875
Fastighetsskatt 72 140 72 140
Forbrukningsinventarier 996 450
Forbrukningsmaterial 2074 7033
Ovriga kostnader for frakter och transporter 0 2 637
Summa driftkostnader 2284 063 2228139
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2023-12-31 2022-12-31
BOA 6 140 kr/kvm 6 140 kr/kvm
Belopp i kr 2023 2022
Bevakningskostnader 0 0
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 34 34
Ersittningar till hyresgéster 0 0
Extra sophdmtning 0 0
Fastighetsel 81 97
Fastighetsforsikring 13 12
Fastighetsskatt 12 12
Fastighetsskotsel extra 9
Fastighetsskotsel grund 0
Fjarrvirme 79
Forbrukningsinventarier 0
Forbrukningsmaterial 1
Forsdkringsskador 1
Hissbesiktning 2
Obligatorisk ventilationskontroll OVK 0
Obligatoriska besiktningskostnader il
Rabatt/aterbaring fran RB = -1
Rep bostéder utg for kopta tj 1
Rep garage o p-plats utg for kopta tj 0
Rep garage utg for kopta tj 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvéttutrustning 0
Rep gemensamma utrymmen utg for kopta tj 4

Rep huskropp utg for kopta tj

Rep huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar
Rep install utg for kopta tj El

Rep install utg for kopta tj Hissar

Rep install utg for kopta tj Lissystem

Rep install utg for kopta tj Tele/TV/Porttelefon
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet

Rep install utg for kopta tj Ventilation

Rep install utg for kopta tj Virme

Rep install utg for képta tj Ovrigt

Rep installationer utg for kopta tj

Rep lokaler utg for kopta tj

Rep markytor utg for kopta tj

Rep utgift mtrl inkdp garage&p-platser

Rep utgift mtrl inkép gemensamma utrymmen
Rep utgift mtrl inkGp installationer

Rep utgift mtrl inkdp lokaler

Serviceavtal

Sno- och halkbekédmpning

Sophédmtning

Stad extra

Stdd grund

Systematiskt brandskyddsarbete

UH huskropp utg for kopta tj

UH huskropp utg for kopta tj Dérrar & Portar
Uppvarmning

Utemiljo extra

Utemiljo grund

Vandalisering

Vatten

Ovriga fastighetskostnader

Ovriga kostnader for frakter och transporter
Ovriga kostnader for transportmedel

Ovriga utgifter for kdpta tjénster
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Summa driftkostnader 372,00 362,89

RB BRF Vildvinet Org.nr: 7696312565



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

R B B R F Vi | d Vi n et for RB BRF Vildvinet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Axrsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

0771-860 860

www.riksbyggen.se

FOR MER INFORMATION: R Rck b
. iksbyggen

RB BRF Vildvinet Org.nr: 7696312565



Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



