Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Blakulla nr 248 i Solna

Org.nr: 716417-8068

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2021-05-01 - 2022-04-30



2021 I 2022 | ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsforening Blakulla n7r126£:81|7_88%Igg 1(16)

FORVALTNINGSBERATTELSE

oo
oo

a
oooo

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB brf Blakullanr 248 i Solnamed sitei SOLNA org.nr. 716417-8068 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2021-2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till andamal att
framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppl &ta bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen bildades 1982. Fastigheten Sunnan 18 forvarvades 1982-01-29.
Fastigheten Sunnan 20 forvarvades 1982-01-29. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-03-22.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sunnan 18 1982-01-29 1971 och 1973
Sunnan 20 1982-01-29 1971 och 1973

Totalt 2 objekt

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrel seansvarsforsakring.

Antal Benidmning Total yta m2
406 garageplatser 0
27 lokaler (hyresratt) 1339
414 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 30790
28 lagenheter (hyresratt) 2142
42 forrad 0
Totalt 917 objekt 34271

Foreningens lagenheter fordelas pa: 4 st 0 rok, 19 st 1 rok, 115 st 2 rok, 201 st 3 rok, 75 st 4 rok, 28 st 5 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Solna Hagalund GA:6  G:A 8/102 Gardsutrymmen, Vagar mm
Solna Hagalund GA:'5 G:A Garage, Gardsutrymmen, Anor

dning for distribution och matnin
g av fjarrvarme

Totalt 2 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Stefan Westerberg Ledamot 2001-10-25

Olle Berglund Ledamot 2018-10-25

Michael Fruehling Ledamot 2014-10-21

Pirjo Suur-Askola Ledamot 2021-10-28

Margareta Ostergren Ledamot 2020-10-22

Kent Stromberg Ledamot 2020-10-22

Torbjérn Jonsson Ledamot 2020-10-22

Sara Jenny Stemme Ledamot 2020-10-22

Elizabeth Vujovic Ledamot 2017-10-26 2021-10-28
Jyrki Sahamies Ledamot 2018-10-25

Par Markgren HSB Ledamot 2015-10-26

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma &r: Olle Berglund, Michael Frihling, Jyrki Sahamies,
Torbj6rn Jonsson, Kent Stromberg.

Styrelsen har under aret hdllit 13 protokollforda styrelsemoten.
Firmatecknare har varit: Michael Fruehling, Stefan Westerberg, Torbj6rn Jonsson, Jyrki Sahamies.
Firman tecknas enligt ovan av tvai férening.

Revisorer har varit: Géran L66w vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Lars-Olov Lundin (sammankallande), Ewa Jenninger och Irini Mouratidou, valdavid
foreningsstdmman.

Foreningsstamma

Extra foreningsstamma holls 2021-10-07. P4 extra stéamman deltog 147 medlemmar varav 16 fullmakter.
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-10-28. Pa stamman deltog 52 medlemmar varav 5 fullmakter.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgérder som kréver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till foreningens underhdlsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhdllsplan den 2021-11-18.

Pagrundval av den omfattande expertutredningen av status for stammarna och vattenledningarnai foreningens
fastigheter fattade styrelsen efter noggranna dvervaganden beslut om ett totalt utbyte av husens tappvattenror (varm-
och kallvattenledningarna). En omfattande informationsprocess genomfdrdes med utforlig skriftlig information till alla
medlemmar och boende. Ett antal vélbesokta informationsmaten holls med pedagogiska presentationer av
tappvattenprojektet. For de boende som s& dnskade holls ocksa enskilda méten med styrelsens konsult. Vid den
valbesokta extra-stdmman den 7 oktober 2021 antogs ndra nog enhalligt styrelsens forslag, och den efterfoljande
samtyckesprocessen resulterade i endast négrafafall av ng till tappvattenprojektet. (Dessafafall fors, om sa skulle
behovas, till Hyresnamnden for avgorande). Parallellt med samtyckesprocessen genomforde styrel sen med konsultstod
upphandlingen av en totalentreprendr for tappvattenprojektet, dér i sista omgangen tre foretag konkurrerade med sina
anbud. Den 28 april 2022 fattade styrelsen beslut att anta anbudet frén Nordisk VVS-Teknik AB. Foretaget igangsatte
genast sitt forberedande arbete for byggstart kring manadsskiftet augusti/september 2022. Om inget of Orutsett intréffar
ska utbytet av tappvattenledningarna varaklart till utgangen av ar 2023.

Fran hosten 2021 kunde samtliga fardigrenoverade vindskontorslokaler borja hyras ut nér pandemins strypgrepp om
ekonomin avtog.

Styrelsens arbete med energiforbéttringar och besparingsatgarder fortsatte under aret. Till dessa horde utbytet av
undercentraler samt utredningar for att installera solceller pa yttertaken for egen produktion av el, fore 2023 &rs utgang.
Rysslands anfallskrig mot Ukraina under varen 2022 aktualiserade behovet av besiktning, Gversyn och atgarder
gallande foreningens fyra skyddsrum sd att dessa uppfyller vad gallande offentliga regelverk foreskriver. Styrelsen
kontrakterade tva olika auktoriserade foretag for skyddsrumsbesiktningar att inkomma med rapporter for att pa basis av
dessa kunna vidta eventuella nodvandiga atgarder i skyddsrummen under 2022.

Styrelsen deltar genom sina foretrédare aktivt i Hagalunds Samféllighetsférening respektive i projektet Platssamverkan
Hagalund.

Styrelsen fortsatte under aret arbetet med att se hur utgifter av olika slag kan begransas eller minskas, samt Gvervaga
vilkamajligheter eller behov som finnstill ckade intakter. Styrelsen tog med expertkonsult fran HSB fram en
langsiktig ekonomisk verksamhetsanalys som med olika scenarieperspektiv pa 10 ars sikt ger underlag for styrelsens
framtida Gvervaganden gallande underhdl och investeringar i véra fastigheter, mot bakgrund av den férandrade
samhallsekonomiska kontexten med bland annat stigande réntor och 6kande inflation.

Medlemmarnas intresse for, omsorg om och engagemang i vart gemensamma boende, den yttre miljon och det
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serviceutbud som finns inom fastigheterna, & viktiga for att vérna och vidareutveckla foreningens verksamhet till nytta
for alaboende. Styrelsen vill uttrycka sin uppskattning for de olika frivilligainsatser som gors.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder senast genomforts:

Artal Andamal

1990 Renovering av hissar

2006 Byte av samtliga fonster till 3-glas
2010 Foérnyelse av garagen

2014-2016 Relining av tappvattenrér
2015-2017 Renovering av fasad och balkonger

2018 Installation av laddstolpar

2018 Dranering langs 40-huset

2020 Renovering av innergarden, inklusive lekplatsen

2021 Renovering av ramper OK port 30 och 40

2021 Breddad infart vid port 46

2021 Atgérdat fallen mot portarna i bada husen

2021 Ledbelysning installerades i cykel- och barnvagnsrummen
2021 Férdjupad service av samtliga hissar

2021 Renovering av fastigheternas yttertak

2022 Oversyn av gardsbelysningen gjordes.

2022 Utredning av och beslut om utbyte av tappvattenréren.
2022 Upphandling av totalentreprendr for tappvattenprojektet gjordes.
2022 Undercentraler byttes till nya.

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal

2022-2023 Utbyte av alla tappvattenrér

2022-2023 Installation av solceller for elproduktion pa fastigheternas tak
2023-2024 Modernisering av alla hissar

2023-2024 Oversyn av gardsbjalklaget

2023-2024 Utredning av eventuell kompletterande fasadrenovering port 30-32 mot innergard

MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 29 bostadsrétter Gverl &tits och upplaten bostadsratt under 2021 reglerades under rakenskapsaret.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 517 och under dret har det tillkommit 33 och avgatt 28 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 522.
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Foreningen har 2 anstéllda lokalvardare.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 45 83 49 92 67
Skuldsattning, kr/kvm 2284 1737 1777 1817 1855
Rantekanslighet, % 5 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 124 120 122 121 133
Driftskostnad, kr/kvm 504 488 502 463 502
Arsavgifter, kr/kvm 475 475 474 475 473
Totala intakter, kr/kvm 574 591 575 578 591
Nettoomsattning, tkr 21269 21590 21100 21240 21144
Resultat efter finansiella poster, tkr -5898 -3674 -8 278 -4 867 -5408
Soliditet, % 52 59 59 58 58

arande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhdll per kvm total yta
(boyta + lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsokningar.

Skuldsattning:
Definition: Totala rantebérande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt métt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for kostnadsandringar och andra behov.

Réantekandlighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det & viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hdjda réntor kan
paverka arsavgifterna— allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor & det
viktigt att bedoma om arsavgiften ligger rétt i forhallande till de andra nyckeltalen —om det finns en risk att den &r for

Qo

lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 28 671309 0 90 139 28761448
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 82363 025 0 2834861 85197 886
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2679728 0 1354277 4034 005
S:a bundet eget kapital, kr 113 714 062 0 4279 277 117 993 339
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -13 040 866 -3674 142 -1354277 -18 069 285
Arets resultat, kr -3674 142 3674142 -5897 561 -5897 561
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -16 715 008 0 -7 251838 -23 966 846
S:a eget kapital, kr 96 999 054 0 -2972561 94 026 493

* Under aret har reservation till underhdlsfond gjorts med 3 276 000 kr samt ianspraktagande skett med 1 921 723 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhéllsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -16 715 008
Arets resultat, kr -5 897 561
Reservation till underhallsfond, kr -3276 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 1921723
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr -23 966 846
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny réakning, kr -23 966 846

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finnsi efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhérande noter

Transaktion 09222115557476295439
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2021 /2022

ARSREDOVISNING

HSB Bostadsrattsférening Blakulla nr 248 i Solna
716417-8068

Resultatrakning 2022-04-30 2021-04-30
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 21 269 069 21 590 225
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -16 149 991 -15 555 294
Ovriga externa kostnader Not 3 -1217 133 -1 090 419
Planerat underhdll -1 921 723 -1973 771
Personalkostnader och arvoden Not 4 -1 506 018 -1 426 696
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -5 547 961 -4 545 330
Summa rorelsekostnader -26 342 825 -24 591 510
Rorelseresultat -5 073 756 -3 001 284
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 24 558 8 613
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -848 363 -681 472
Summa finansiella poster -823 805 -672 858
Arets resultat -5 897 561 -3 674 142

Transaktion 09222115557476295439
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Balansréikning 2022-04-30 2021-04-30

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 158 837 263 156 969 840
Inventarier och maskiner Not 8 109 925 130 161
P3gdende nyanldggningar Not 9 790 810 120 824

159 737 997 157 220 824
Finansiella anldggningstillgéngar

Andra 1angfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 159 738 497 157 221 324
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 15 166 16 502
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 737 483 3913 459
Placeringskonto HSB Stockholm 9 743 9734
Ovriga fordringar Not 11 92 791 25 820
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 1774 719 1324 510
4 629 903 5290 025
Kortfristiga placeringar Not 13 15 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 14 84 372 309 931
Summa omsattningstillgdngar 19 714 275 6 599 956
Summa tillgdngar 179452772 163 821 280

Transaktion 09222115557476295439
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Balansréikning 2022-04-30 2021-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 28 761 448 28 671 309
Upplatelseavgifter 85 197 886 82 363 025
Yttre underhéllsfond 4 034 005 2 679 728

117 993 339 113 714 062
Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -18 069 285 -13 040 866
Arets resultat -5 897 561 -3 674 142
-23 966 846 -16 715 008
Summa eget kapital 94 026 493 96 999 054
Skulder
L&ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 76 597 758 58 607 530
76 597 758 58 607 530
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 1709 772 1249 772
Leverantorsskulder 1281 037 1012 517
Skatteskulder 2 006 33 291
Fond for inre underhdll 2796 010 2 691 349
Ovriga skulder Not 17 364 982 223 861
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 2674 713 3 003 906
8 828 521 8 214 696
Summa skulder 85 426 279 66 822 226
Summa eget kapital och skulder 179452772 163 821 280
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Kassaflodesanalys 2022-04-30 2021-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -5 897 561 -3674 142
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 5 547 961 4 545 330
Kassaflode fran Iopande verksamhet -349 601 871 187
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -515 844 163 424
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 153 825 -413 482
Kassaflode fran Iopande verksamhet -711 620 621 130
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -8 065 131 -4 586 594
Kassaflode fran investeringsverksamhet -8 065 131 -4 586 594
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 18 450 228 -1 298 912
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 925 000 3 345 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 21 375 228 2 046 088
Arets kassaflode 12 598 477 -1919 376
Likvida medel vid 3rets borjan 5233124 7 152 500
Likvida medel vid 3rets slut 17 831 598 5233124

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557476295439
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,6% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund for bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstér oftast i BRF vid sk paketering. 1
denna BRF finns ingen paketering och dérmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedéms som evig)
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Noter 2022-04-30 2021-04-30
Not 1 Nettoomsattning

Not 2

Not 3

Arsavgifter
Individuell métning el
Hyror

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Avgifts- och hyresbortfall
Avsatt till inre fond

Drift och underhdll

Fastighetsskétsel och lokalvard
Reparationer

El

Uppvarmning

Vatten

Sophamtning
Fastighetsférsakring

Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Forvaltningsarvoden

Ovriga driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Bevakningskostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop
Administrationskostnader

Extern revision

Konsultkostnader

Medlemsavgifter

Transaktion 09222115557476295439

14 619 140 14 570 046
1495 984 1251 601
5702 612 5709 594

140 351 804 469

21 958 087 22 335710

-512 890 -569 358
-176 127 -176 127

21 269 069 21 590 225

1219 583 1242 815
3883 829 3989 539
2116 141 1970 514
3202176 2882781
446 462 548 751
667 296 498 625
960 964 898 530
504 856 599 458
818 040 804 840

2 254 998 2 062 094
75 646 57 348

16 149 991 15 555 294
272 335 234 490
315623 306 176
316 263 266 416

32 000 30 500

110 188 168 523
170 724 84 315
1217133 1090 419
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Noter 2022-04-30 2021-04-30
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 218 000 218 000
Revisionsarvode 8514 8 370
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Léner och Ovriga ersattningar 694 559 665 748
Sociala avgifter 286 550 255 391
Uttagsbeskattning 246 322 237 713
Pensionskostnader och forpliktelser 26 774 36 296
Ovriga personalkostnader 19 299 -822
1506 018 1 426 696
Not 5 Ranteintdakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 6 678 1637
Ranteintakter HSB bunden placering 17 035 5835
Ovriga ranteintakter 845 1142
24 558 8613
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 679 775 632 606
Ovriga rantekostnader 168 588 48 866
848 363 681472

Transaktion 09222115557476295439
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Noter 2022-04-30 2021-04-30
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 177 987 139 172 072 287

Anskaffningsvarde mark 27 581 405 27 581 405

Arets investeringar 7 395 146 5914 852

Arets utrangering -2 100 864 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 210 862 826 205 568 544

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -48 598 704 -44 073 610

Arets avskrivningar -4 495 724 -4 525 094

Arets utrangeringar 1 068 864 0

Utgdende ackumulerade avskrivningar -52 025 563 -48 598 704

Utgdende bokfort varde 158 837 263 156 969 840

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 234 000 000 234 000 000

Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 14 200 000 14 200 000

Taxeringsvarde mark - bostader 187 000 000 187 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 3 408 000 3 408 000

Summa taxeringsvdrde 438 608 000 438 608 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 235 441 235 441

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 235441 235441

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -105 280 -85 044

Rrets avskrivningar -20 236 -20 236

Utgdende ackumulerade avskrivningar -125 516 -105 280

Bokfort viarde 109 925 130 161
Not 9 P&gdende nyanldaggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvarde 120 824 1 449 082

Arets investeringar 669 986 -1 328 258

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 790 810 120 824
Not 10 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500

Transaktion 09222115557476295439
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Noter 2022-04-30 2021-04-30
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 92 791 25 820
92791 25 820
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 1389 749 1 040 765
Upplupna intakter 384 970 283 745
1774719 1324510
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 15 000 000 1 000 000
15 000 000 1 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 1 000 500
Handelsbanken 83 372 0
Nordea plusgiro 0 309 431
84 372 309 931
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 282094 0,88% 2024-09-30 9 428 500 218 000
Stadshypotek AB 282095 0,88% 2024-09-30 4 065 500 94 000
Stadshypotek AB 302004 0,69% 2025-09-01 9 729 499 223 668
Stadshypotek AB 311590 0,60% 2025-09-30 9 188 802 189 460
Stadshypotek AB 312381 0,63% 2025-09-30 5075 229 104 644
Stadshypotek AB 334367 0,62% 2025-12-30 10 500 000 240 000
Stadshypotek AB 365171 0,82% 2026-04-30 10 620 000 240 000
Stadshypotek AB 382957 1,17% 2029-09-30 19 700 000 400 000
78 307 530 1709 772
Om fem 3ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 69 758 670
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 76 597 758
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 85 917 500 70 195 000

Transaktion 09222115557476295439
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Noter 2022-04-30 2021-04-30
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 1709 772 1249 772
1709 772 1249772
Not 17 Ovriga skulder
Depositioner 72 000 0
Momsskuld 27 397 -13 254
Kéllskatt 10 095 10 384
Ovriga kortfristiga skulder 255 490 226 731
364 982 223 861
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rdntekostnader 31425 16 804
Férutbetalda hyror och avgifter 1159 740 1743 598
Ovriga upplupna kostnader 1483 548 1243 504
2674713 3003 906

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under ndstkommande &r.

Not 19 Viasentliga handelser efter drets slut

Stambytet pagér.

Stockholm, den

Denna 3drsredovisning ar elektroniskt signerad av

Jyrki Sahamies

Michael Fruehling

Par Markgren

Torbjorn Jonsson

Var revisionsberéttelse har

Goran L6ow
Av foéreningen vald revisor

Kent Strémberg

Olle Berglund

Sara Jenny Stemme

- - lédmnats betréffande denna drsredovisning

Lena Zozulyak
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Transaktion 09222115557476295439

Margareta Ostergren

Pirjo Suur-Askola

Stefan Westerberg
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna, org.nr. 716417-8068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Blakulla nr
248 i Solna for rakenskapsaret 2021-05-01--2022-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

Transaktion 09222115557476550836
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Blakulla nr 248 i Solna for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2021-05-01--2022-04-30 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Lena Zozulyak Goran Loow
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2021 / 2022

Arsredovisning fér 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Blakulla nr 248 i Solna signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2021 / 2022

Revisionsberéttelsen fér 2021 / 2022 avseende HSB Bostadsréttsférening Blakulla nr 248 i Solna signerades
av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

LENA ZOZULYAK i e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-09-06 kl. 08:31:54

GORAN LOOW " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2022-09-07 kl. 15:10:03

HSB - dar mjligheterna bor



