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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens iindamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta bostadsléigenheter for
permanent boende och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsens uppdrag

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststiilla foreningens arsavgifter samt se till att
ekonomin ir god.

Fastighetsbesiktning och upprittande av underhallsplan, kompletterande arbeten for att vidmakthalla fastighetens standard och skick,
kompletterande arbeten for forbittring av bostadsrittsforeningens standard i utemiljon samt systematiskt brandskyddsarbete.

Information till de boende genom utgivning av informationsblad samt information pé féreningens “hemsida” www.sergeanten2.se

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-09-14. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2007-10-17 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-02-21.

Foreningen 4r ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed ett dkta privatbostadsforetag.

Fastighetsfakta
Forvirvet

Foreningen forvérvade fastigheten Sergeanten 2 i Solna Stad (kommun) den 28 september 2007. Fastigheterna 4r beldgna pa adresserna
Angkiérrsgatan 13, 15, 17, 19 samt Huvudstagatan 31 och 33.

Foreningen har inga hyresritter.
Foreningen dger och forvaltar bade var tomtmark och vara byggnader/hus.

Sergeantens 2 — tomtareal 6 413 m2

Fastigheterna ir fullvardesforsakrad hos forsikringsbolaget Trygg Hansa.
Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes av JM och stod klara for forsta inflyttning 2008-03-28.

Légenheter och lokaler (garage).
Foreningens fastigheter bestér av tre (3) flerbostadshus i sju vaningar med totalt 96 bostadsritter. Den totala boytan &r ca. 8 565 kvm.

Ligenheterna fordelas enligt nedan:

2 rum och kok 55 kvm 10 st
2 rum och kdk 56 kvm 2 st
3 rum och kok 77 kvm 12 st
3 rum och kok 85 kvm 14 st
3 rum och kok 86 kvm 14 st
3 rum och kok 88 kvm 1st
3 rum och kok 93 kvm 4 st
4 rum och kok 105 kvm 29 st
4 rum och kok 108 kvim 10 st
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Garage/parkering
Foreningen disponerar 78 st parkeringsplatser varav 67 st i garage. Dessutom finns 2 st mec-platser i garaget.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastade servitut avseende underjordiska ledningar, tunnelbana, gemensamma gingvigar samt krigsbranddamm.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar var vid arets ingang 167 st
Nytillkomna medlemmar 18 st
Avgéaende medlemmar 17 st
Medlemmar vid érets utgang 168 st

Under é&ret har 11 overlatelser skett genom forséljning,
Ett genomsnittspris vid forsédljning var 62.965:- /m2

Overlatelse och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgift betalas av siljaren.

Vi har inga 2:a- hands uthyrningar i féreningen.

Styrelsen

Lars-Erik Salminen ordférande

Ellinor Enblom Bergqvist ledamot

Kerstin Ekblom ledamot tom 2021-06-15
Dejan Miljkovic ledamot

Daniel Langer ledamot

Alf Jarméus ledamot

Lars Wilson ledamot from 2021-06-15
Revisor

Mats Blomgren Auktoriserad revisor PwC Sverige
Valberedning

Lars Sturén sammankallande

Elin Boge Brunzell

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 9 protokollférda sammantriden.

Stimmor
Ordinarie stimma holls tisdagen den 15 juni 2021. Utomhus pé var lekplats/gérd.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lagstadgade sikerhetsarbeten/stegar, ricken, sikerhetsror/pa véra tak.

Efter flera ars utredningar nu helt klart med 4gande och foérvaltning av krigsbranddamm p& var fastighetsmark. Solna stad #gare.
Servitutsavtal klart.

Utredning / undersokning om vattenintringning i garage klart.

Atgiird spolning av drineringsledningar.

Sakerhetskopiering till PDF “sticka”av samtliga pappersritningar ca. 550 st Sergeanten 2.

Lagstadgad OVK-besiktning.

Nytt Telia avtal -5ar- IT -Data Tele.

Installation av ny varmevixlare med vattenfiltrering.

Installation av ny fliktmotor till central flikt Angkérrsgatan 13.

Elbesiktning i brf.Sergeanten 2.

Pa grund av fortsatt Coronapandemi under aret har tyvarr ett antal kontroller, besiktningar, informationsmoten ej kunnat genomféras
enligt plan i var forening.

Foreningens site dr Solna
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Genomsnittlig drsavgift/kvm
Lén/kvm bostadsrittsyta

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
1§alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering till yttre fond

I ansprakstagande av yttre fond
Balanseras i ny rikning

2021 2020 2019
6 675 629 6 657 490 6 682 605
-1047 007 -785 704 =777 854
717,76 717,54 77,32
700 700 700
8476 8 621 8761
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
117 027 000 149 028 000 2 043 206
214 125
117 027 000 149 028 000 2257 331

9413019

-1 047 007

-10 460 026

214 125

-253 331

-10 420 820

-10 460 026

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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2018

6 657 486
-812 387
77,10
700
8900

Fritt eget
kapital
-9 198 894

-214 125

-1 047 007

-10 460 026
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden m.m.
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2021-01-01
Not 2021-12-31

2 6 675 629
6 675 629

3 -3832543
-174 643

4 -2 748 768
-6 755 954

-80 325

8592
-975 274
-966 682

-1 047 007

-1 047 007
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2020-01-01
2020-12-31

6 657 490

6 657 490

-3427212
-172 677
-2 748 768

-6 348 657

308 833

4940
-1099 477

-1 094 537

-785 704

-785704
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31
Not

4 326 157 245
326 157 245

326 157 245

64 273
132 283
196 556

5209 970
5209 970

5406 526

331563 771
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2020-12-31

328 906 013

328 906 013

328 906 013

130 165
125 296

255 461

4728 550

4728 550
4984 011

333 890 024

QN

wiv W
/[
A0~

/(
£



Brf Sergeanten 2
Org.nr. 769615-0361

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2021-12-31

266 055 000
2 257 331

268 312 331

-9413 019
-1 047 607

-10 460 026

257 852 305

58 618 424

58 618 424

13 981 908
268 362
76 204
112 185
654 383

15 093 042

331563771

2020-12-31

266 055 000
2 043 206

268 098 206

-8413 190
-785 704

-9 198 894

258 899 312

57 561 520

57 561 520

16 274 000
294 290
144 764
107 848
608 290

17 429 192

333 890 024
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna réd (BFNAR 2016:10)

om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning

i\rsavgifter
Hyresintékter p-plats och garage
Ovriga intdkter

Ovriga externa kostnader

Reparation och underhall
Ovk

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophiamtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV

Ovriga driftskostnader
Forvaltningsarvode
Fastighetsskatt/avgift
Revisonsarvode

Ovriga administrativa kostnader
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2021

5991 833
660 313
23 483

6 675 629

2021

950 101

97 125
175 162
780 239
125221
172 076
102 787
288 323
546 716
287 005
181 764

36 875

89 149

3832543

Antal ar

100

2020

5986 785
643 699
27 006

6 657 490

2020

897 397
0

142 115
713 203
109 605
136 168
98 124
244 800
524 124
305 188
178 884
31250
46 354
3427212
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not4  Byggnader och mark 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 350 051 279
Utgaende anskaffningsvirden 350 051 279
Ingaende avskrivningar -21 145 266
Arets avskrivningar -2 748 768
Utgaende avskrivningar -23 894 034
Redovisat virde 326 157 245
Taxeringsvéirden
Mark 97 000 000
Byggnader 155 170 000

252 170 000

Not5  Fastighetslan 2021-12-31
Stadshypotek 1,41% 2022-03-30 12 746 720
Stadshypotek 1,76% 2023-01-30 14 140 000
Stadshypotek 1,08% 2026-12-01 14 674 000
Stadshypotek 1,54% 2024-01-30 15 676 000
Stadshypotek 0,77% 2025-12-01 15363 612
Kortfristig del av lan -1235 188

71365 144

Lé&n som ska omférhandlas under ar 2022 ir ett 14n till beloppet av 12 746 720 och bokas dirav
som kortfristig del av 1ingfristig skuld i balansrikningen, sa dven amorteringar for kommande 4r.

Ovriga noter
Not 6  Stillda sikerheter 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 84 000 000

Not7  Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Omfattande garagerenovering, ytskikt (golv), mélning viggar och tak, nya linjemarkeringar,
nya skyltmarkeringar och mélning av alla dorrar.

Ny led-belysning pa samtliga vaningsplan och kallarplan.

Installation av nytt cykelparkeringssytem i nagra av vara cykelrum.

Installation av laddstolpar till elbilar.

Stamspolning i samtliga ligenheter och i fastighetsbestindet totalt.
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2020-12-31

350 051 279

350 051 279
-18 396 498
-2 748 768

-21 145 266

328 906 013

97 000 000
155 170 000

252 170 000

2020-12-31

12 946 720
14 460 000
15 074 000
15 836 000
15 518 800
-1 200 000

72 635 520

2020-12-31

84 000 000
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NOTER
Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Solna C/LO.!\ [‘f APRLL QJOJIJL .

LER\Y Jho W

Lars-Erik Salm;(u}n Lars Wilson
\ (» /\
\yf g i‘/ ‘1& ‘y 4/ Z/Z!G/ —
Dejan M11]k0v10 Daniel Langer
Alf Jarméus

Vir revisionsberittelse har limnats den / 7 ™ KJJ 2099

ings Pn@Wate useCoopers AB

Mats’Blomgren
Auktoriserad revis r
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstamman i Brf Sergeanten 2, org.nr 769615-0361
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sergeanten 2 for ar 2021.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sé ar tillampligt, om forh&llanden som kan paverka
formAgan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

VAara mél ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett sétt som ger en riattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsforeningen Sergeanten 2 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

2av3



-

pwec

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon

styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller

e p# négot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bed6ma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vér professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omréden och forhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 17 maj 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

H/Pé.-

Mats Blomgreh
Auktoriserad revisor
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