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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 68

1 ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsféreningen Haga Norra 6B, org. nr. 769639-5107, med sate i Solna kommun registrerades
hos Bolagsverket 2021-01-25. Foéreningen har till andamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler 8t mediemmarna till nyttjande utan
begransning i tiden. Upplatelsen kan dven avse mark. Medlems ratt | féreningen pa grund av en sadan
upplatelse kallas bostadsratt. £En mediem som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

I enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614) har foreningens styrelse upprattat féljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Berdkningen av foreningens anskaffningskostnad, arliga
kapital- och driftskostnader och dvriga berékningar grundar sig pd de beddmningar som var kdnda vid
tidpunkten fér den ekonomiska planens uppréttande. Bedémningarna avser férhallandet efter att slutlig
finansiering av féreningens fastighetslan har skett.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet som ett privatbostadsforetag (s.k. dkta bostadsratts-
férening).

Efter att den ekonomiska planen har registrerats hos Bolagsverket kommer féreningen att anséka om
Bolagsverkets tillstand att upplata bostadsidgenheterna med bostadsrétt i enlighet med
bestdmmelsernai4 kap. 2 § bostadsréattslagen.

Uppférandet av huset pabdriades under det fidrde kvartalet 2019 och berdknas att fardigstallas under
2022. Upplatelse av bostadsratterna beréknas att ske under det tredje kvartalet 2021, Inflyttning
berdknas att ske under tredje och fjarde kvartalet 2021 samt f&érsta kvartalet 2022.

2 BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD
2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Solna Hagalund 2:13

Adress: Sylvangatan 5-2 samt Torfredsplatsen 7
Kommun: Solna

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: Fastigheten dr en 3D-fastighet

BTA: ca 9 675 kvm

BOA: ca 6 305 kvm

Antal lagenheter: 153

Byggnadsar: 2020-2022

GA: Solna Hagalund GA:10 och Solna Hagalund GA:12
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 68

Servitut:
Spillvatten, m.m. Officialservitut Last 0184-2020/8.4
Ventilation Officialservitut  Last 0184-2020/8.5
Franluftsflakt Officialservitut Last 0184-2020/8.6
Varme- och kylledningar Officialservitut Last 0184-2020/8.8
Vatten- och spillvattenledningar Officialservitut Férman 0184-2020/8.12
Stuprér Officialservitut  Férman 0184-2020/8.13
Vig Officialservitut  Forman 0184-2020/8.16
Passage Officialservitut Last 0184-2020/8.20
El Officialservitut Férméan 0184-2020/8.22
Ei Officialservitut Last 0184-2020/8.23

Bygglov beviljat: 2020-06-04

2.2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING

3D fastighet byggd ovanpa Solna Hagalund 2:11

Grundlaggning: Betong

Stomme: Prefabricerad betong

Bjalklag: Haldack

Fasadbehandling: Tegel, puts, trd, sten och plat

Yttertak: Sedum

Fonster: Karmar av trd och aluminium

Mellanvaggar: Platreglar och gips

Lgh dérr,invandigt: Slat tradorr

Lgh dorr: Staldérr med ekfanér, sdkerhetsddrr

Balkong: Betongplatta, racke av aluminium eller glas

Uteplats: Tréatrall

Loftgdngar: Betongplatta, klinker pd golv. Tak och viggar bekladda av plat, puts eller trd
Parkering: Foreningen har ingen egen parkering

Gemensam yta: Workspace, tvattstuga, gym, spa samt takterrass
Vatten/aviopp: Fastigheten dr ansiuten till kommunalt vatten och aviopp
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Uppvarmning: Bergviarme med stéd fran fjarrvarmecentral

Ventilation: FTX (Mekanisk till och franluft)

Avfall: Sopsug

Lagenhetsforrad: Inom lagenheten eller | externt utrymme och dd med troaxsystem

{gallervéggar)
Barnvagnsforrad: Maélade golv & vaggar

Cykelforrad: Féreningen har inga cykelférrad

Postbox/tidningshallare:  Postboxar i trapphuset

Innergardar: Stenldggning, gras, tratrall, véxtbdddar med perenner, buskar och trdd
Tv/Data/Telefon: Telia/ 6ppen fiber
Elnat: Vattenfall

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Generellt

Entrédorr: Sakerhetsdorr med ringklocka och dorrkik
Innerddrrar: Vita slata innerddrrar

Fénsterbankar: Fdnsterbankar av natursten

Ovrigt: Fast uttag for internet i sovrum, vardagsrum och kék
HALL

Golv: Tragolv, vit ask 2-stav

Vigg: Malade viggar

Tak: Malat tak

Ovrigt: Fasta garderober med takanslutning eller skjutdérrar
KOK

Golv: Trégolv, vit ask 2-stav

Vigg: Malade vaggar

Tak: Malat tak

Koksinredning: Kéksinredning fran Puustelli

Bankskiva: Rostfritt stdl. Vissa lagenheter har forldngd bankskiva med

kvartskomposit
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Vitvaror:

Spisflaki:

BADRUM MED DUSCH

Golv:

Vidge:

Tak:

Belysning tak:
Handdukstork:

Ovrigt:

WC UTAN DUSCH
Golv:

Vagg:

Tak:

Belysning tak:
Qvrigt:
VARDAGSRUM
Golv:

Vagg:

Tak:

SOVRUM
Golv:

Vagg:

Tak:

Ovrigt:
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Induktionshall, inbyggnadsugn, micro, integrerad diskmaskin,
kombinerad eller fullhdg kyt och frys beroende pa ldgenhetstyp

Inbyged kolfilterflakt

Gr3 granitkeramik

Gra granitkeramik
Malat tak

Dimbara spotlights
Mattsvart, eluppvérmd

Tvattstall med kommod och spegel. WC, duschvagg i glas samt
kombinerad tvitt och torktumlare eller separat tvattmaskin och
torktumlare beroende pa ldgenhetstyp

Gra granitkeramik
Malade vaggar
Malat tak

Dimbara spotlights

Tvattstdll, Spegel

Tragolv, vit ask 2-stav
Malade viggar

Malat tak

Trédgolv, vit ask 2-stav
Malade viggar
Malat tak

Fasta garderober eller skjutd&rrar
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna &r nyproducerade varfor ndgot periodiskt underhélisbehov dnnu inte har faststalits.
Normalt 1opande underhall antas féreligga.

Fér framtida renoveringar och ombyggnadsbehov gérs - i avvaktan pd att en framtida underhallsplan
uppréattas — en arligen avsattning till underhéllsfond med 40 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Stérre framtida renoveringar kan komma att finansieras genom upptagande av nya lan for féreningen.

Bostadsrattshavarna svarar enligt féreningens stadgar for det invdndiga underhéllet av ldgenheterns,
inklusive byte av filter i koksfliktar och ventilation samt batterier till brandvarnare enligt foreskrivna

intervaller eller vid behov.

2.5 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdeforsakrad och forsakringen inkludera en
styrelseansvarsforsakring.

Bostadsrattshavarna ska sjilva teckna en hemférsakring med tillhérande bostadsréttstilldgg.

2.6 TAXERINGSVARDE

Ett taxeringsvirde har &nnu inte faststdllts men har, enligt Skatteverkets regler for allmanna
fastighetstaxeringen fér &r 2019 — 2021, berdknats till 246 000 000 kr, varav 97 000 000 kr avser mark

och 149 000 000 kr avser byggnad.

Berdkningen av taxeringsvardet har skett enligt Skatteverkets schablon for det virdeomrade
fastigheten ar beldgen inom. Awikelser mellan det berdknade taxeringsvardet och Skatteverkets
faststillda taxeringsvirde kan darfér komma att ske, Fastigheten antas fa typkod 321.

Bostadsdelen i nyproducerade byggnader &r enligt gdllande regelverk befriad fran kemmunal
fastighetsavgift i 15 &r. Frén och med ar 16 kommer fastighetsavgift att behdva erldggas, se ndrmare
prognos och kénslighetsanalys, Bilaga 1.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 68

3 BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

information om féreningens fastighetsfdrviry, bygenation m.m.

Bostadsrattsforeningen Haga Norra 68 har forvarvat samtliga andelar i Stora Frésunda kv 68
Ekonomisk forening, org. nr 769634-4675, som i sin tur &r dgare till fastigheten Solna Hagalund 2:13.
Efter forvérvet av andelarna i Stora Frosunda kv 6B Ekonomisk férening har fusion inletts mellan
Bostadsrattsforeningen Haga Norra 6B och Stora Frosunda kv 6B Ekonomisk férening.

Fusionen {fusion genom absorption) innebar att Stora Frosunda kv 6B Ekonomisk férening kommer att
gad upp i Bostadsrittsféreningen Haga Norra 6B. Nar fusionen &r genomford kommer
Bostadsrattsforeningen Haga Norra 6B att vara lagfaren dgare till fastigheten Solna Hagalund 2:13.
Fusionen berdknas att vara genomférd under tredje kvartalet 2021.

P4 fastigheten uppfors ett flerfamiljshus med totalt 153 bostadsldgenheter férdelat pa 3 trapphus som
ska uppldtas med bhostadsratt.

Stora Frésunda kv 6B Ekonomisk forening har ingatt avtal om totalentreprenad med Haga Norra
Projekt HNP AB, org. nr 559152-5471, for byggnation av huset. Genom fusionen som beskrivs ovan
kommer Bostadsrattsféreningen Haga Norra 6B att Overta samtliga rittigheter och skyldigheter som
foljer av entreprenadavialet mellan Stora Frésunda kv 68 Ekonomisk férening och Haga Norra Projekt
HNP. Byggnationen av huset padbodrjades under det fjdrde kvartalet 2019.

Om bostadsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer bostadsrattsféreningens
anskaffningskostnad ligga till grund fér berdkning av eventuell skattepliktigt vinst.

Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sakerhet for féreningens lan.

Berdknad anskaffningskostnad

Kopeskilling andelar {inkl. fastighet)* 169710627
Entreprenadkostnad®* 282 786 739
Byggherrekostnad m.m. 83779 434
Pantbrev 1768200
Summa 538 045 000 kr
Kassa 50 000
Summa 538 095 000 kr

*Varav det skattemassiga vardet &r 8 494 620 kr
**Entreprenadform: totalentreprenad med I6pande rdkning
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

4 FINANSIERING
4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan™ 88 410 000
Medlemmarnas insatser vid férvéry 449 685 000
Summa 538 095 000 kr

*Sakerhet for ldnen utgdrs av pantbrev i fastigheten Solna Hagalund 2:13

Féreningen avser att placera sitt [an hos Handelsbanken. Féreningens genomsnittliga ranta har i denna
kalky! berdknats uppga till 2,5 %. Den faktiska rantan antas bli ldgre vilket innebdr att féreningen har
en rante-/likviditetsreserv, Infor slutplacering av féreningens 1an kan det totala ldnebeloppet delas upp
i flera 1an med olika bindningstider.

Om féreningens genomsnittliga rénta for slutplacerade lan ar ldgre @n den antagna réntan (2,5 %)
avser féreningen i forsta hand att amortera yiterligare pa fdreningens 1an {férutsatt att féreningens
dvriga kostnader/utbetalningar tilldter det).

4.2 AMORTERING

Foreningen har for avsikt att amortera fastighetslanen med 0,5 % de forsta fem &ren, vilket motsvarar
ca 442 Q50 kr per ar, darefter enligt en 95-arig serieplan

5 LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER — LIKVIDITETSBUDGET

Féreningen kommer, i enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2016:10), att gora avskrivningar pa
byggnadens anskaffningsvirde. Den arliga avskrivningen beraknas uppga till ca 1 % av byggnadens
anskaffningsvéirde, vilket motsvarar 2 827 867 kr per &r. Avskrivningen kommer inte att pdverka
féreningens likviditet och anges darfér inte i punkten 5.1 nedan.

Fastighetens 16pande renoveringar finansieras genom tidigare avsdttningar till underhallsfond.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 68

5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Réntekostnad, réknat med snittranta om 2,5 % 2210250
Amortering 447 050
Driftskostnader® 2261820
Ekonomisk forvaltning 122 500

Teknisk férvaltning 340 000

Stadning 210000

VA 250000

Abonnemangsavgift EL 500000

Virme 250 000

Varmvatten 229 500

Forsakring 80 000

Avfallshantering 150 000

Certifiering Green Building 20 000

Styrelsearvode 40 000

Revision 15000

Oférutsedda utgifter 54 820

Fastighetsskatt 0
Avsattning underhall {40 kr per kvm}** 252 200
Summa kostnader 5166 320 kr

* Driftkostnaderna har uppskattats och jimférelse har gjorts med likvérdiga objekt. Den faktiska kostnaden fér enstaka
poster kan bli hogre eller idgre 8n det uppskattade vérdet.

** Enligt féreningens stadgar ska avsattning till fond for yttre underhall ske arligen enligt antagen underhalisplan alternativ
med ett belopp motsvarande minst 0,1 % av fastighetens taxeringsvirde. Styrelsen avser att avsdtta ett belopp om 40 kr/kvm
{motsvarande 0,1 % av fastighetens beréknade taxeringsvérde) under féreningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar
fran att féreningen efter ar 3 antar en underhalisplan enligt vilken avsittningen till fond fér underhall gors med 40 kr/kvm.

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar 4936 820
Arsavgifter varmvatten 229 500

Summa intékter 5166320 kr
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Angivna ytor dr uppmétta pa ritning.

Bostadsrittshavarna tecknar eget avtal med leverantdrer och svarar sjélv for kostnaden for:

Hushallsel
Hemférsakring

Féreningen tar ut en sarskild arsavgift for varmvatten som bersknas att uppga till ca 1500 kr per &r och
ligenhet. Farbrukning av varmvattnet mits genom individuell métning fér varje ldgenhet och den
faktiska forbrukningskostnaden debiteras bostadsrattshavaren. Den faktiska forbrukningskostnaden
kommer att variera beroende pé lagenhetsstorlek och antal personer i hushallet.

Foreningen tecknar avtal med Telia avseende Telias dppen fiber-anslutning samt installation av
bredband. TV-paket Start ingar i drsavgiften. Bostadsrittshavaren kan darutéver teckna ett individuellt
avtal med Telia fér internetuppkoppling samt utékat kanalutbud. Bredband 10 mbit kostar ca 300

kr/ménad.

6.1 NYCKELTAL

Insats snitt per m? 71322 kr
Driftkostnad (exkl. varmvatten) i snitt per m? 322 kr
Arsavgift i snitt per m%/ar 783 kr*
Anskaffningskostnad per m? 85336 kr
Fareningslan per m? 14 022 kr
Avsattning underhdlisfond per m? 40 kr
Avskrivningar per m? 449 kr
Kassaflode per m? 40 kr**

*axklusive drsavgift avseende varmvatten.

#* Motsvarar avsittning till underhalisfond. Kassafladet forutsitter att underhalisfonden inte nyttjas.
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EKONOMISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN HAGA NORRA 6B

Solna den 26 maj 2021

Bostadsrattsforeningen Haga Norra 6B

Fredrik Brehmer Johanna Lennmyr

Gustav Akesson Camilla Thurn

Bilaga 1. Prognos med kinslighetsanalys
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Enligt Bostadsrittslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamél som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsfdreningen Haga Norra 6B med organisationsnummer 769639-
5107. Vi avger hirmed foljande intyg.

Bostadsrittsforeningen omfattar 153 bostider. Bostdderna dr placerade s att &ndamiélsenlig
samverkan kan ske mellan bostdderna. Forutsdttningarna for registrering enligt 1 kap. 5§
bostadsrittslagen dr ddarmed uppfyllda. Planen innchéller de upplysningar som ér av betydelse for
bedtmningen av bostadsrittsforeningens verksambet. De uppgifter som finns i planen stimmer
dverens med innehéllet i de handlingar som ér tillgingliga och 1 Gvrigt med forhallanden som var
kéinda for oss vid granskningen. De berdkningar som dr gjorda i planen dr pélitliga och den
ekonomiska planen framstr som hélibar. Vér bedémning avser berdknad/preliminér
anskaffningskostnad. Det dr vir bedémmning att bostadsritterna kan upplatas med bostadsritt med
hénsyn till ortens bostadsmarknad. Nagot platsbestk har inte gjorts 1 samband med intygsgivningen.

Féreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka [6pande kostnader,
rintor, amorteringar och avsittning for framtida underhdll. Skulle de 16pande kostnaderna, rantorna
eller amorteringarna forindras kommer det att paverka foreningens utgifter. Likasé {oréndras
foreningens kostnader om man skulle hdja avséttningen for framtida underhéll. Om avgifterna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskriviningar kommer det uppstd bokféringsmaissiga underskott. Dessa
underskott pdverkar inte foreningens likviditet. DA foreningen gor avsitiningar for framtida underhall,
amorterar pd sina lan och de boende ansvarar for det inre underhéllet, beddmer vi planen som héallbar.

Efter den genomfdrda granskuingen dr vart generella omdome att planen enligt var uppfattning ar
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:

- Ekonomisk plan fér Brf Haga Norra 6B, daterad 2021-05-31.

- Stadgar for Brf Haga Norra 6B, registrerade hos Bolagsverket 2021-01-25.

- Registreringsbevis for Brf Haga Noira 6B |, daterat 2021-01-25.

- Utdrag Lantmiteriets fastighetsregister for Solna Hagalund 2:13, daterat 2021-02-08.
- Andelsdverlatelseavtal, daterat 2021-04-07.

- Fusionsplan, daterad 2021-04-08.

- Protokoll extra foreningsstdmma, daterat 2021-04-08.

- Styrelseintyg om underrdttelse av kéinda borgendrer, daterat 2021-04-12.

- Underrittelse till kdinda borgenérer, 2021-04-09.

- Revisorsyttrande dver fusionsplan, 2021-04-12.

- Totalentreprenadavtal, daterad 2021-04-06.

- Bygglov, daterat 2018-09-26.

- Offert finansiering, daterad 2021-01-26.

- Berdkning taxeringsvérden, odaterad.

- Situationsplan, ritningar och illustrationer, odaterade.

- Méldarstatistik for Solna kommun, daterad 2021-05-07.
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ansvarsforsikring.

Detia dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.

Fingerprint 53acealii2eb66 1813288147 8adc/e515hehd 24955406 d5hh 2c40beend0a75051 260d 34599302 1 9d2 Acaafby200c 7679092160805 23de 2 21 5920562 730¢hh




Signaturcertifikat

Dokumentets namn:
Intyg Brf Haga Norra 6B 210531

Unikt dekument-id:
2976e2¢3-55b3-4990-8ad6-24361hbbb56e

Dokumentets fingeravtryck:

a%acee062e56618f8288f478adcfeS15beb4424965406d5bb2c40bce6d0975051
26ed3459930219d24caafb920cc7¢79092b260cf80523de221h92056a7a0cbh

Undertecknare
i Undertecknad med BankiD : DANIEL
Da Al e] Ka rl ss0n KARLSSON (198006262037)
E-post: daniel.karlsson@hsh.se Betrodd tidsstampel:
Enhet: Chrome 90.0 on Windows 10 (dator) 2021-05-31 14:34:19 UTC

IP hummer: 51.124.61.85
IP Plats: Amsterdam, North Holland, Netherlands

i i Undertecknad med BankiD :
@ Fred rl k Wi rf FREDRIK WIRF (197703231956}
E-post: fredrik.wirf@afry.com Betrodd tidsstampel;
Enhet: Chrome 90.0 on Windows 10 (dator) 2021-06-01 08:08:40 UTC

IP nummer: 146.119.129.132
IP Plats: Espoo, Uusimaa, Finland

Detta dokument slutfdrdes av alla parter:
2021-06-01 08:08:40 UTC

@fGetxi\c:cept

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Certifikatet tillhandahaller alla signaturer och aktivitetsdata kopplat till detta dokument.

Sidai/ 2



