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STADGAR

HSB Bostadsrittsforening Bofinken i Solna

Fireningens firma och iindamil

§1

Féreningens firma &r HSB Bostadsrittsférening Bofinken i Solna.

Féreningen har till andamil att i {Greningens hus upplitn
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler it medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegriinsning och diinmed friimja medlemmamas
ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att friimja
fritidsverksamhet inom fSreningen samt {or att stirka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsritt fir den riitt i foreningen, som en medlem har pd grund av
upplitelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Féreningens siite
§2
Foreningens styrelse har sitt séite i Solna.

HSB-medlemskap

§3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det f6ljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i fGreningen.
Fér att tillgodose erforderlig kapitalbindning inom HSB skall freningen
betala avgiild pil siitt som anges i den ckonomiska planen.

Allmiinna bestiimmelser om medlemskap i foreningen

§4

Intriide i foreningen kan beviljus den som iir medlem i HSB och
komemer att erhlla bostadsriitt genom upplitelse i [Greningens hus, eller
dvertar bostadsriitt i foreningens hus,

Annan juridisk person iin kommun eller landsting som forviirvat
bostadsriitt till bostadsligenhet fiir viigras medlemskap.

53

Friiga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen iir skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgéra frigan
om medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan
fareningen komina att begiira kreditupplysning avseende sokanden.

§6

Den som en bostadsriitt Gvergatt till fir inte viigras intriide i [Greningen,
om de villkor for medlemskap som foreskrivs i § 4 éir uppfyllda och
foreningen skiiligen bér godta honom som bostadsriittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i
bostadsrittsligenheten har fGreningen i enlighet med regleringen i § 1 riitt
att viigra medlemskap.

Medlemskap fir inte viigras pd diskriminerande grund sdsom t ex ras,
hudfiirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, évertygelse cller sexucll
liggning,

§7

Om en bostadsriitt har Gvergdtt till bostadsriittshavarens make fir
maken viigras medlemskap 1 foreningen endast om maken inte ir medlem i
HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsriitt till
bostadsligenhet Gvergitt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittshavaren.

Fér att den som fGrviirvat andel i1 bostadsriitt till bostadsligenhet skall
beviljas medlemskap giller att bostadsriitien efier férviirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
niirstiende personer.

§8

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, lestamente,
bolagsskifie eller liknande frviirv och fGrviirvaren inte antagits till
medlem, fir foreningen uppmana {Grviirvaren att inom sex manader frin
uppmaningen visa ait nigon, som inte fir viigras intriide i fGreningen,
forviirvat bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsriitten tvings{orsiljas enligt 8 kap bostndsriittslagen for
forviirvarens ritkning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

§9

En dverlitelse iir ogiltig om den som bostadsriitten Gvergdut till viigras
medlemskap i1 foreningen.

Detta giiller inte vid exckutiv [Grsaljning eller vid tvingsforsiilining
enligt bostadsriittslngen, Har i dessa fall forviirvaren inte antagits som
medlem skall foreningen 16sa bostadsritten mot skiilig ersiittning utom i
fall d en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsriittslagen
far utdva bostadsriitten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som iir medlem att forviirva bostadsriitt

§10

En juridisk person som dr medlem i bostadsriitis foreningen fiir inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom Gverlatelse férviirva bostadsritt
till en bostadsldgenhet.

Riitt att utiiva bostadsritten

§i1

Om en bostadsriint 6verlitits till ny innchavare, fir denne utdva
bostadsritten endast om han eller hon &r cller antas till medlem i
{oreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utéva bostadsriitten
trots att dodsboet inte éir medlem i foreningen. Tre dr efter dodsfallet, fir
foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex minader frin
uppmaningen visa att bostadsriitten har ingatt i bodelning eller arvskifie
med anledning av bostadsriittshavarens déd eller att niigon, som inte far
viigras intriide 1 féreningen, har forviirvat bostadsriitten och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte {6ljs, far bostadsriitten tvangsforsiiljas
enligt 8 kap bostadsriittslagen f6r dédsboets ritkning.

Motsvarande andra stycket giiller fr juridisk person om denne har
pantriitt i bostadsriitten och férviirvet sker genom tvangs{orsiljning enligt
bostadsriittslagen eller vid exekutiv (Grsaljning,

Formkrav vid dverlitelse

§12

Ett avtal om &verlitelse av bostadseitt genom kop skall uppriittas
skriftligen och skrivas under av siiljaren och képaren. Képehandlingen
skall innehdlla uppgift om den ligenhet som &verlatelsen avser samt ett
pris. Motsvarande skall giilla vid byte och giva.
Fircningens organisation

§13

Féreningens organisation bestar av:

{oreningsstiimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsir och drsredovisning

§i4

Féreningens rilkenskapsdr omfattar kalenderfret.

Fére mars minads utglng varje dr skall styrelsen till revisorerna
avlimna drsredovisning, Denna bestir av resultatrikning, balansrikning
och farvaltningsberiittelse. HSB Stockholms stadgar for avlimnad Brf (Brf
2004:31X)



roreningssiimma

§1s5

Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex manader efter
utgdngen av varje ritkenskapsér.

Extra stiimma skall hillas nir styrelsen finner skiil till det, Sadan
stimma skall ocksd hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberiittigade. I begéiran anges vilket firende
som skall behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehalls uppgift om de firenden som skall
forekomma pi stimman.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall
utfiirdas senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fGre extra
stimima. Kallelse utfiirdas genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet. Skriftlig kallelse skall dock alltid avsandas till varje
medlem vars postadress dr kiind {or foreningen om

1. ordinarie fGreningsstiimma skall hallas pa annan tid éin som
foreskrivs i stadgamna, eller
2. foreningsstimma skall behandla friga om
a) foreningens forsiittande i likvidation eller
b) foreningens uppgdiende i annan {Srening genom fusion.

Andra meddelanden till medlenmmama delges genom anslag pa limplig

plats inom foreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

§17

Medlem, som 6nskar visst dirende behandlat pi ordinarie
{oreningsstimma, skall skriftligen anmiila drendet till styrelsen fore
februari minads utging.

Dagordning
§18
Pi ordinarie stimma skall forekomma:
val av stimmoordfGrande
val av protokollforare
godkiinnande av réstlingd
faststitllande av dagordningen
val av tvd personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
samt val av rostriknare
6. friga om kallelse behérigen skett
7. styrelsens drsredovisning
8. revisoremnas berittelse
9. beslut om faststiillunde av resultatriikningen och balansrikningen
10. beslut i anledning av fGreningens vinst eller foriust enligt den
faststiillda balansriikningen
11. beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. frdga om arvoden {Gr styrelseledaméter och revisorer for
mandatperioden till niista ordinarie stimma samt principer for andra
ckenomiska ersittningar for styrelseledaméter
13. val av styrelsens ordférande
14. val av styrelseledamdter och suppleanter
15. wval av revisor/er och suppleant
16. val av valberedning
17. erforderliga val ill representation 1 HSB
18. Gvriga i kallelsen anmiilda drenden

i ik

Pé extra foreningsstiimma far inte beslat fattas i andra drenden én de
som angivits 1 kallelsen.

Ristning

§19

Pa foreningsstiimma har varje medlem en rist. Innehar fler
medleminar bostadsriitt gemensamt, har de tillsammans endast en rost.
Innehar en medlem flera bostadsritter i foreningen har medlemmen endast
en rost.

Rastberiittigad ir endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot féreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems riitt vid foreningsstiimma utovas av medlemmen
personligen eller den som éir medlemmens stillfGretriidare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmake.
Fulimakten skall foretes i original och giiller hdgst et ir frin utfirdandet.
Ombud fir bara fGretrida en medlem.

Medlem fir pd féreningsstimma medfSra higst ett bitriide.

Fér fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, foriildear, syskon eller bam fir
vara bitriide eller ombud.

Beslut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer én
hiilfien av de avgivna rosternn eller vid lika rostetal den mening som
stiimmoord{oranden bitriider om denne dr medlem, i annat fall genom
lottning. Vid personval anses den vald som har fatt de flesta réstema. Vid
lika rdstetal avgérs valet genom lottning om inte annat beslutas av
stiimman innan valet {Grriittas.

Fér vissa beslut kriivs siirskild majoritet enligt bestiimmelserna 1
bostadsriittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebiir att en ligenhet
som upplatits med bostadsriitt kommer att {orindras eller i sin helhet
behiva tas i ansprik av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsriittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om
bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till findringen, blir beslutet iindé
giltigt om minst tvi tredjedelar av de rostande har gt med pa beslutet och
det dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§21

Om ett beslut innebir att foreningen begiir sitt uttriide ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas pa tvd pd varandr fljande foreningsstiimmor
och pa den senare stiimman bitriitts av minst tva tredjedelar av de rdstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstiimma utses valberedning f6r tiden intill dess
niistn ordinarie foreningsstiimina hallits. En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall fareslii kandidater till de fartroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pd foreningsstimma.

Protokoll
§25
Stimmoordforanden skall sérja for att det fors protokoll vid
foreningsstimman. | friga om protokollets innehall giller
1. att rostliingden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3. om omrdstaing har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efier foreningsstiimman skall det justerade protokollet
hilllas tillgiingligt hos foreningen for medlemmama.
Vid styrelsens sammantriiden skall det forus protokoll, som justeras av
styrelseordfGranden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser.
Protokoll skall forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsemdéte skall
foras i nummerfoljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestdr av ligst fem och hagst elva ledamdter med hdgst fyra
suppleanter. Av dessa utses en ledamot och hdgst en suppleant f6r denne
av styrelsen for HSB; Gvriga ledaméter och suppleanter viiljs pi
fGreningsstimman.

Styrelseledaméter och suppleanter viljs {or hogst tv ir. Ledamot och
suppleant kan viiljus om. Om helt ny styrelse viiljs pA foreningsstimma
skall mandattiden for hiilfien, eller vid udda tal niirmast hégre antal, vara
ctt ar.

Konstituering och firmateckning

§27

Styrelsen utser inom sig vice ordforande och sekreterare samt
bestiimmer tjiinstgdringsordning for suppleantemna.

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tvi
tillsammans teckna {oreningens firma.

Beslutfirhet

§28

Styrelsen iir beslutfor niir fler an hiilfien av hela antalet
styrelseledamdter iir nidrvarande. Som styrelsens beslut giiller den mening
de flesta rostande forenar sig om och vid lika réstetal den mening som
ordféranden bitriider. Niir minsta antal ledamdter dr niirvarande kriivs
enhiillighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fGreningsstimmans
bemyndigande avhiinda {Greningen dess fasta egendom eller tomtriitt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller beslutn om
viisentliga foriindringar av foreningens hus eller mark sisom visentliga
till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom. Vad som giiller for &ndring
av ligenhet regleras 1 § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan
inskrivning i {Breningens fasta egendom eller tomtriit.



Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tva och higst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie {Greningsstdmma for tiden intill
dess néista ordinarie stiimma hillits, dock skall en revisor alltid utses av
HSB Riks{orbund.

Revisoremna skall bedriva sitt arbete s&, att revisionen ér avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast inom tre veckor efier att
frsredovisningshandlingarma kommit revisorerna tillhanda.

Styrelsen skall avge skrifilig forklaring till ordinarie stimina Gver av
revisoremna i revisionsberiittelsen gjorda anmiirkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberiittelsen och styrelsens
{orklaring Gver av revisorema gjorda anmérkningar skall hillas
tillgiingliga for medlemmarna minst en vecka [ore den foreningsstimma,
pit vilken de skall behandlas.

Avgifter till fireningen

$31
_ Insats andelstal och arsavgift for Eigenhet faststills av styrelsen.
Andring av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avviigs si att den i forhallande till ligenhetens andelstal
kommer att motsvara vad som beléper pa ligenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgifien
betalas minadsvis senast sistn vardagen fore varje kalenderméinads brjan
om inte styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgiften betalas i riitt tid utgir
dréjsmilsriinta enligt riintelagen (1975:635) pi den obetalda avgifien frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt férordningen om ersiittning for inkassokostnader mm.

I drsavgifien ingiende ersiittning for viirme och varmvatten, elekirisk
strém, renhélining eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
farbrukning.

§32

Upplitelseavgift, verlatelseavgifl och pantsiittningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Fér arbete vid dverging av bostadsriitt fir av
bostadsriittshavaren uttas verlitelseavgift med belopp motsvarmunde hagst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmiin {rsikring vid
tidpunkien for ansékan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsriitt fir av bostadsriittshavaren uttas pantsiittningsavgift med higst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten fOr underriittelse om pantsiittning.
Féreningen fr i dvrigt inte ta ut siirskilda avgifier {Gr atgéirder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfatning.

Underhillsplan

§33

Styrelsen skall uppriitta underhillsplan for genomforande av underhillet
av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek siikerstiilla erforderliga medel for att trygpa
underhallet av fGreningens hus. Styrelsen skall varje ar tillse att
foreningens egendom besiktigas i limplig omfattning och 1 enlighet med
foreningens underhillsplan.

Fonder

§34

[nom fareningen skall bildas foljande fonder:

Fond {ar yttre underhall

Fond {6r inre underhall

Reservering av medel {or ytire underhall skall ske i enlighet med
antagen underhdllsplan enligt § 33.

Avsiittning till fonden f6r inre underhall bestiims av styrelsen.

Bostadsriittshavare till bostadsligenhet far for att bekosta inre underhall
anviinda sig av pi ligenheten beldpande del av fonden. Storleken av pi
bostadsriittsliigenhet beldpande del av fonden skall hiirvid bestimmas efter
forhallandet mellan insatsen for ligenheten och de sammanlagda
insatserna for foreningens samtliga bostadsligenheter samt med avdrag for
gjorda uttag.

Det dver- eller underskott som kan uppsta pd [Greningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhillsfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny riikning.

Utdrag ur Eigenhetsforteckning

§33

Bostadsriittshavare har riitt att pd begiiran fa utdrag ur
ligenhetsfarteckningen betriiffande lagenhet som han innehar med
bostadsriitt. Utdraget skall ange dagen for utfirdandet samt

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga
utrymmen,

2. dagen for Patent- och registreringsverkets registrering av den

ckonomiska plan som ligger till grund for upplatelsen,

bostadsriittshavarens namn,

insatsen {or bostadsriitten, samt

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsriitten.

Pyl

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

§36

Bostadsriittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott
skick, Det innebiir att bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhilla
som reparera ligenheten och att bekosta dtgéirderna. Féreningen svarar for
att huset och féreningens fasta egendom i Gvrigt iir viill underhallet och
halls i gott skick.

Bostadsrittshavaren bor teckna {orsiikring som omfattar det underhills-
och reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar.

Bostadsriittshavaren skall folja de anvisningar som foreningen liimnar
betriiffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationséverfring. Andringar i sidana
installationer som fGreningen forsett ligenheten med skall | forvig
godkiinnas av bostadsrittsforeningen i den man de inte omfattas av
bestimmelsen i § 41 om forindring av ligenhet. Atgirderna skall alltid
utforas fackmissigt.

Bostadsrittshavarens underhills- och reparationsansvar for liigenheten
omfattar bland annat:
s ytskikt pi rummens viiggar, golv och tak jimte den underliggande
behandling som krilvs for att anbringa ytskiktet pf ett fackmiissigt siitt,
bostadsrittshavaren ansvarar ocks# {or fuktisolerande skikt i badrum och
vidtrum,
e icke birande innerviiggar, stuckatur,
s inredning i liigenheten och dvriga utrymmen tillhérande liigenheten,
exempelvis: sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sasom kyl/frys,
diskmaskin och tvittmaskin; bostadsriittshavaren svarar ocksd {or el- och
vattenledningar, avstngningsventiler och i forekommande fall
anslutningskopplingar pd vattenledning till denna inredning,
s ldgenhetens ytter- och innerdérrar med tillhdrande lister, foder, karm,
tiitningslister, lis inklusive nycklar mm; bostadsrittsforeningen svarar
dock f6r milning av ytterdérrens yttersida. Vid byte av ligenhetens
ytterddrr skall den nya dérren motsvara de normer som vid utbytet giller
for brandklassning och juddimpning samt i Gvrigt passa i husets
utformning,
e glas i fonster och dérrar samt sprojs pid fonster,
e till fonster och fonsterdérr hdrande beslag, handlag, gngjim,
titningslister mm samt malning; bostadsriittsforeningen svarar dock for
milning av utsidan,
« milning av radiatorer och viirmeledningar,
* ledningar for avlopp, gas och vatten till de delar de éir synliga i
ligenheten och betjinar endast den aktuella ligenheten,
«  armaturer {Gr vatten (blandare, duschmunstycke mm) inklusive
packning, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pi
vatienledning,
e kliimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlds,
s cldstdder och braskaminer, inklusive rékgangar.
«  kolfilterfliike, spiskdpa och ventilutionsdon, med undantag for
bostadsriittsfGreningens underhéllsansvar enlig sista stycket. Installation
av anordning som paverkar husets ventilation kriiver styrelsens tillstind,
*  mitartavla/pruppeentral/sikringsskip och dirifrin utgdende
elledningar i ligenheten, brytare, eluttag och fasta armaturer,
* anordningar for informationséverforing som endast betjanar den
aktuella ligenheten frin Gverlimningspunkt/forsta uttag i ligenheten,
e brandvamare,
s polvviirme,
s  handdukstork; om bostadsriittsforeningen fGrsett ligenheten med
vattenburen handdukstork som en del av ligenhetens viirmeforsorjning
ansvarar bostadsréttsforeningen for underhillet,
s cgna installationer fiven balkonginglasning och markis.

Fdr reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada {skada
pé grund av utstrémmande tappvatten) svarar bostadsriittshavaren endast i
begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen. Detta giiller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

Ingdr i upplatelsen forrid, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samnma underhills- och reparationsansvar fr dessa
utrymmen som for igenheten enligt denna bestimmelse.

Om ligenheten ér utrustad med balkong, altan eller hor till ligenheten
mark/uteplats som iir uppliten med bostadsriitt svarar bostadsriittshavaren
{or renhillning och snéskottning. Fér balkeng/altan svarar
bostadstiittshavaren [6r milning av insida av balkongfront/aitanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrittsfGreningens instruktioner. Om
ligenheten r utrustad med tokterrass skall bostadsriittshavaren diirutéver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ér
bostadsrattshavaren skyldig att f6ljn foreningens anvisningar giillande
skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsriittshavaren fir skyldig att till foreningen anmiila fel och brister
i siidan ligenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar fGr enligt
denna stadgebestiimmelse eller enligt lag.



Bostadsrittsforeningen svarar {or reparationer av ledningar r aviopp,
viirme, gas, elektricitet, informationsdverforing och vatten, o féreningen
har forsett ligenheten med ledningama och dessa tanar fler iin en
lagenhet. Detsamma giiller for ventilationskanaler.

Féreningen har diirutéver underhillsansvaret {or ledningar fGr avlopp,
gas; vatten som fareningen fGrsett ligenheten med och som inte ir synliga
i liigenheten, Bostadsriittsforeningen ansvarar vidare f6r underhall av
radiatorer, viirmeledningar och ventinlationskanaler i ligenheten som
foreningen forsett ldgenheten med.

§37

Bostadsrattsforeningen far ata sig att utfora sadan reparation och byte
av inredning och utrustning vilken bostadsriitishavaren enligt § 36 skall
svara for. Beslut hiirom skall fattas pa fGreningsstimma och fir endast
avse atgird som fBretas i samband med omfattande underhall eller
ombygenad av foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens
ligenhet. Foreningens dtgiirder enligt denna bestiimmelse skall ske till
sedvanlig standard.

§3is

Bostadsriittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana dtgérder i
lagenheten som har vidtagits av tidipare innehavare av bostadsritten,
sdisom reparationer, underhdll och installationer som denne utfont.

§39

Om féreningen vid intriiffad skada blir erséttningsskyldig gentemot
bostadsriitishavare [Gr ligenhetsutrustning eller personligt l6sére skall
erséttningen beritknas utifrin gillande forsikringsvillkor.

$40

Om bostadsriittshavaren forsumsnar sitt ansvar {6r ligenhetens skick
enligt § 36 i sidan utstriickning att annans siikerhet dventyras eller det
finns risk for omfattande skador ph annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick si snart som méjligt, far
foreningen avhjiilpa bristen pil bostadsriitishavarens bekostnad.

§41

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind i igenheten utféra
dtgard som innefattar
1. ingreppi en biirande konstruktion,
2. dindring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation
eller vatten, eller
3. annan visentlig fordindring av ligenheten.

Styrelsen fiir inte viigra att medge tillstind till en Atgiird som avses i
forsta stycket om inte atgéirden iir till pataglig skada eller oliigenhet for
foreningen.

§42

Niir bostadsriittshavaren anviinder ligenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utséitts {or stérmingar som i sidan grad
kan vara skadliga fGr hiilsan eller annars fGrsiimra deras bostadsmiljd att
de inte skiiligen bor talas, Bostadsriittshavaren skall dven i dvrigt vid sin
anviindning av ligenheten fuktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon skall ritta
sig efter de siirskilda regler som fGreningen i Gverensstiimmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsriittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver
att dessa dligganden fullgdrs ocksi av dem som han eller hon svarar for
enligt 7 kap 12 § tredje stycket p 2 bostadsriitislagen.

Om det forekommer sfidana stérningar 1 boendet som avses i forsta
stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostadsriittshavaren
tillsiigelse att se till att storningarna omedelbart upphdr,

Andra stycket giiller inte om foreningen siiger upp bostadsriittshavaren
med anledning av att stérmingarna &r siirskilt allvarliga med hiinsyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett
faremil dir behiiftat med ohyra fir detta inte tas in 1 ligenheten.

§43

Foretriidare for bostadsriittsfGreningen har riitt att fi komma in i
ligenheten niir det behdvs for tillsyn eller fér att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ritt att utféra enligt § 40. Nir
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten
skall tvangsforsiiljas éir bostadsriittshavaren skyldig att lita ligenheten
visas pa limplig tid. Foreningen skall se till att bostadsriittshavaren inte
drabbas av stérre oliigenhet fin nddviindigt.

Bostadsriitishavaren ir enligt bostadsriittslagen skyldig att tila sddana
inskriinkningar i nyttjanderiitten som foranleds av nddviindiga Mgiirder for
att utrota ohyra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsriitishavaren inte lamnat tilitrfide niir foreningen har ritt till
det kan fareningen ansdka om siirskild handriickning vid
kronofogdemyndigheten.

§44

En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan
for sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.
Styrelsens samtycke begriinsas till viss tid.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsilining enligt bostadsriittslagen av en juridisk person som hade
pantriitt i bostadsriitten och som inte antagits till medlem i fSreningen,
eller

2. om liigenheten fir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till
ligenheten innchas av en kommun eller ett landsting,

Styrelsen skall genast underriittas om en upplitelse enligt andra stycket.

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse fir
bostadsriittshavaren finda upplita sin 18genhet i andra hand om
hyresniimnden limnar sitt tillstind till upplatelsen. Tillstand skall limnas
om bostadsriittshavaren har beaktansviirda skiil for upplitelsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstindet skall av hyresniimnden begriinsas till viss tid,

1 friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs
det fér tillstind endast att féreningen inte har niigon befogad anledning att
viigra samtycke.

Ett tillstAnd till andrahandsupplitelse kan fGrenas med villkor.

§45

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i
ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller nigon annan
medlem i freningen.

§46

Bostadsriittshavaren fiir inte anviinda ligenheten fir niigot annat
dndamdl éin det avsedda.

Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird
betydelse for foreningen eller nigon medlem i fGreningen.

Avsiigelse av bostadsriitt

§47

En bostadsriittshavare fir avsiiga sig bostadsriitten tidigast efier tva ar
fran upplételsen och diirigenom bli fri fran sina forplikielser som
bostadsriitishavare. Avsigelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse, dvergar bostadsriitten till foreningen vid det
minadsskifte som intriiffar nirmast efter tre manader {rin avsiigelsen eller
vid det senare miinadsskifte, som angetts i denna.

Firverkandeanledningar

§48

Nyttjanderiitten till en ligenhet som innchas med bostadsriitt och som
tilltriitts dr forverkad och foreningen siledes berdittigad an siiga upp
bostadsriittshavaren till avilyttning;

1. om bostadsriitishavaren dréjer med att betala mnsats eller upp-
latelseavgift utdver tvil veckor friin det att fSreningen efier forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrittshavaren dréjer med att betala drsavgifi, niir det giiller
en bostadsldgenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, niir det
giiller en lokal, mer iin tva vardagar efier forfallodagen,

3. om bostadsréttshavaren utan behovligt samtycke eller tillstind
uppliter ligenheten i andra hand,

4. om ligenheten anviinds for annat findamdl éin det avseddn,

5. om bostadsrittshavaren inrymmer utomstiiende personer till men for
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsriittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra
hand, genom virdsléshet iir viillande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsriittshavaren genom att inte utan oskiiligt drdjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att
ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten pd annat sétt vanvirdas eller om bostadsrittshavaren
asidosiitter sina skyldigheter enligt § 42 vid anviindning av ligenheten
cller om den som ligenheten upplatits till i andra hand vid anviindning av
denna dsidositter de skyldigheter som enligt samma parngraf dligger en
bostadsriittshavare,

8. om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursiikt {6r detta,

9. om bostadsritishavaren inte fullgtr skyldighet som gir utéver det han
skall gora enligt bostadsriittslagen och det maste anses vara av synnerlig
vikt for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

10. om liigenheten helt eller till viisentlig del anviinds for
niiringsverksambet eller diirmed likartad verksambhet, vilken utgdr eller i
vilken till en inte oviisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
ligenheten anviinds for tillfiilliga sexuella farbindelser mot ersiittning,



§49

Nyttjanderiitten ér inte forverkad, om det som ligger
bostadsriittshavaren till last fir av ringa betydelse.

Inte heller iir nyttjanderiitten till bostadsligenhet forverkad pd grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgérs, om bostadssiittshavaren
iir en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgdras av
sadan bostadsriittshavare,

§350

En uppsiigning skall vara skrifilig. Uppsiigning pd grund av férhéllande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsriittshavaren liiter bli att
chier tillsigelse vidta rittelse utan dsdjsmal.

Uppsiigning pi grund av forhillande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det #ir friign om en bostadsligenhet, inte ske om bostadsriittshavaren utan
drjsmil ansiker orm tillstind till upplatelsen och fir ansokan beviljad.

Ar det friiga om siirskilt allvarliga stSrningar i boendet giiller vad som
siigs i § 48 p 7 fiven om négon tillsiigelse om riittelse inte har skett. Detta
giiller dock inte om stémingarna intséiffat under tid da ligenheten varit
uppliten 1 andra hand pé séitt som anges i § 44.

§ 51

Ar nyttjanderiitten forverkad ph grund av forhillande, som avses i § 48
p 1-35 eller 7-9 men sker rittelse innan {Greningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflytining, far han eller hon inte direfier skiljas
fran lagenheten pi den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderiitien
ar forverkad pd grund av sddana sirskilt allvarliga stémingar i boendet
som avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frin ligenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning inom tre
minader friin den dag déi foreningen fick reda pa {Brhdillande som avses i
§ 48 p 6 eller 9 cller inte inom tva minader frin den dag da foreningen
fick reda pii forhillande som avses 1 § 48 p 3 sagt till bostadsriittshavaren
att vidta riittelse.

$32

En bostadsriittshavare kan skiljas frin ligenheten pa grund av
forhillande som avses 1 § 48 p 10 endast om fGreningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilyttning inom tvd manader frin det att
foreningen fick reda pd fOrhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om forundersékning har inletts inom sanuma tid, har
foreningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess att tvi ménader har
giitt fran det att domen i brottmdlet har vunnit laga krafi eller det riiuslign
[Grfarandet har avsiutats pA nigot annat siitt.

§33

Ar nyttjanderitten caligt § 48 p 2 forverkad pa grund av drdjsmil med
betalning av firsavgift, och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av drijsmalet inte
skiljas frin ligenheten
1. omavgifien — niir det iir frign om en bostadsligenhet - betalus inom
tre veckor frin det att bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om
mdjligheten att fi tilibaka ligenheten genom att betaln drsavgiften inom
denna tid, eller
2. om avgifien - niir det ér friga om en lokal - betalas inom tva veckor
frin det att bostadsriittshavaren har delgetts underriittelse om méjlighcten
att fi tillbaka ligenheten genom att betala drsavgifien inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller
skiljas frin ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
iirsavgifien inom den tid som anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom
eller liknande of6rutsedd omstindighet och arsavgiften har betalats si
snart det var mdjligt, dock senast niir tvisten om avhysning avgérs i forsta
instans.

Vad som siigs i forsta stycket giiller inte om bostadsriitishavaren, genom
att vid upprepade tillfiillen inte betala drsavgifien inom den tid som anges i
§ 48 p 2, har dsidosatt sina forpliktelser i si hog grad att han eller hon
skiiligen inte bor {3 behalla Kigenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efier
utgdngen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

534

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges
1§48 p I, 6-8 eller 10, iir hun eller hon skyldig att fiytta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-3
eller 9, far han eller hon bo kvar till det ménadsskifie som intriiffar
niirmast efter tre minader frin uppséigningen, om inte ritten dlidgger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma giiller om uppsiigningen
sker av orsak som anges i § 48 p 2 och bestimmelserna i § 53 tredje
stycket dir tillimpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
Svriga bestiimmelseri § 53 .

Vissa dvriga meddelanden

535

Ar sidant meddelande frin foreningen som avses i §§ 8, 40, 42, 48 p |
och § 50, avsiint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress
skall foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pd den.

Tvingsforsiljning

§356

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin ligenheten till foljd av
uppsigning i fall som avses i § 48, skall bostadsriitten tviingsforsiljas
enligt bostadsriittslagen si snart som méjligt, om inte foreningen,
bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer vars riitt berérs av
forséiljningen kommer dverens om nigot annat. Forséiiljningen fir dock
ansti till dess att brister som bostadssiittshavaren ansvarar for blivit
Mgiirdade,

Siirskilda regler for giltigt beslut

§i57

For giltigheten av foljande beslut fordras godkiinnande av styrelsen far
HSB och sivitt giiller p 3 diven av HSB Riksftrbund.

1. Beslut att avhiinda féreningen dess fasta egendom eller tomtriitt.
2. Beslut om éindring av dessa stadgar, i de fall nya stadgama
dverensstimmer med av HSB Riks{forbund och HSB Stockholm
gemensamt rekommenderade normalstadgar for bostadsriittsférening.
3. Beslut att {Greningen skall triida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.

Beslut om @indring av stadgar skall godkéinnas iven av HSB
Riksforbund i de fall de nya stadgarna inte dverensstiimmer med av HSB
Riksforbund och HSB Stockholn gemensamt rekommenderade
normalstadgar {or bostadsrittsforening.

Godkiinnande av stadgeiindringsbeslut fordras dock ¢j om foreningen
beslutat uttriida ur HSB enligt § 23,

Uppliisning

§38

Om foreningen uppldses skall behillna tillgangar tillfalla medlemmama
i forhdllande till ligenheternas andelstal.

Stadgama antagnn vid foreningsstiimmor

Godkiinnes
HSB Stockholm ck. for.

Fimmatecknamas nnmnteckningar

Ulrik Fiillman Claes Orsing
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