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Bostadsrattsféreningen Rudviken 7 i Solna
Org nr: 769607-0932

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar uppréattad i svenska kronor.

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Rudviken 7 och Rudviken 8 i Solna. Féreningen har till andamal att
framja féreningens medlemmars ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning

Styrelsen

Fram till och med ordinarie arsstdmma den 13 juni 2022 har styrelsen haft féljande sammansattning:
Gun Térnros ledamot omval till 2022

Peter Hogberg ledamot omval till 2022

Kristin Tossavainen ledamot omval till 2022

Sebastian Martensson ledamot nyval till 2022

Per Boholm suppleant omval till 2022

Konstantin Papavassiliou  suppleant omval till 2022

Lucas Vagner suppleant nyval till 2022

Foljande styrelse valdes vid stamman:

Gun Toérnros ledamot omval till 2024
Peter Hogberg ledamot omval till 2024
Sebastian Martensson ledamot omval till 2024
Konstantin Papavassiliou  ledamot omval till 2024
Lucas Vagner ledamot omval till 2024
Per Boholm suppleant omval till 2023
Bonnie Tran suppleant nyval till 2023
Revisor

Vid arsstamman 2022 omvaldes revisor BDO Malardalen AB med huvudansvarig revisor Malin
Gustavsson.

Valberedning
Adam Rush och Agneta Wiedermann har varit valberedning.

Féreningsfragor
Ordinarie arsstamma holls den 13 juni 2022. Under aret har 11 protokollférda styrelsemdéten och ett
antal arbetsmoéten mellan styrelsen och andra intressenter hallits.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Rudviken 7 och Rudviken 8. Fastigheterna férvarvades
den 31 januari 2002. Fastigheten bestar av 79 lagenheter, varav 3 hyresratter om tillsammans 5 844
kvm. Darutover finns tva lokaler (c:a 140 kvm) som varit uthyrda under storre delen av aret.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Fastighetsagarna. Taxeringsvardet ar 115 483 000 kronor for
Rudviken 7 och 76 000 000 kronor for Rudviken 8.

L&genhetsdverlatelser
Under 2022 har 8 lagenheter bytt agare.

Fastighetsférvaltning

Medlemmarna har under aret genomfort hoststadning av de gemensamma utrymmena och garden.
Fastighetsforvaltningen har under aret skotts i forsta hand av Fastighetsdgarna som féreningen har
kontrakt med sedan arsskiftet 2020/2021. Fastighetsagarna gor en generell 6versyn dver lokalerna
varannan vecka och hanterar felanmalningar och arbetsordrar som anmalts till dem.

Ekonomi

Omsattningen har 6kat mot féregaende ar vilket beror pa att foreningen under hésten 2022 hojde
medlemsavgifterna med 10 % for att bland annat tdcka dkade kostnader som t.ex. el. Framtida
hojningar kan aven vara aktuella for att na ett framtida positivt resultat.
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Bostadsrattsféreningen Rudviken 7 i Solna
Org nr: 769607-0932

Foreningen redovisar for 2022 ett resultat pa - 492 tkr vilket ar en aning samre mot féregaende ar.
Kostnader for drift uppgar till 3 083 tkr varav de framsta posterna avser el (310 tkr), varme (578 tkr)
och kostnader for underhall av fastigheten (991 tkr). Under aret sa har féreningen tagit pa sig storre
kostnader med anledning av ventilationsarbete via Franska Bukten.

Under aret har féreningen placerat 2 000 tkr pa ett konto hos SBAB till en rénta pa 2,06%. Denna
placering I6per ut i juni 2023.

Ekonomihanteringen har lagts om till digitalt format och har skotts av féreningens kassér som under
aret har varit Sebastian Martensson. Den ekonomiska stallningen samt arets resultat redovisas pa
efterféljande resultat- och balansrakningen.

Ovrigt

Som uppféljning av resultatet av den OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) som ursprungligen
utférdes i borjan av december 2020 har uppféljning och fortsatta atgarder baserat pa bristerna fortsatt
under 2022. Vid arets slut var de flesta bristerna atgardade.

Omlaggning av plattsattningarna utanfér entréerna har vi efterfragat offerter fér och av de svar vi fick
valdes att bestalla arbetet av Ekoom, som paboérjade omlaggningen i november, tyvarr satte vadret
tillfalligt stopp for fortsatt jobb i december.

Under aret undersokte vi forutsattningar och mojligheter att installera solpaneler, vilket vi fatt som
forslag fran medlemmar. Ett forsta steg skulle vara en férundersékning for drygt 20 000 kronor. Efter
att ha deltagit i olika digitala méten och ha kontaktat bostadsrattsforeningar som tagit steget fick vi
klart for oss att for att kunna utnyttja egenproducerad el kravs att samtliga boendes individuella elavtal
maste sdgas upp och bytas mot ett avtal med féreningen, som da ansvarar for individuell avlasning
och debitering till medlemmarna. Hur en sadan hantering skulle ga till har vi inte kunnat fa svar pa —
referenserna har alla lejt ut den tjansten. Darfor har vi lagt fragan pa is tills vidare.

Under aret byttes de icke fungerande avstangningsventilerna pa vattenstammarna sa att det numera
gar att stanga av vattnet per stam i stallet for i hela fastigheten. Jobbet gjordes av MF Rér som hyr var
lokal pa Blomgatan 2.

I november drabbades vi av ett fel i hissen pa Vastra vagen 23 som visade sig krava en storre

renovering for att leva upp till funktionalitetkrav som tillkommit sedan hissen byggdes 1986. Kostnaden
for en ny hiss uppgar till cirka 491 000 kronor vilket belastar ar 2023.

Flerarsoversikt

Belopp i tkr

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3378 3 255 3174 3375 3 304
Resultat efter finansiella poster - 492 -470 - 440 -97 - 211
Soliditet 92 % 92 % 92 % 89 % 89 %
Ovriga nyckeltal
Belopp i kr

2022 2021
Sparande per kvadratmeter - -
Arsavgift per kvadratmeter 513 499
Skuldsattning per kvadratmeter 1700 1700
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Bostadsrattsféreningen Rudviken 7 i Solna
Org nr: 769607-0932

Forandring av eget kapital

Belopp i tkr
Grund- Upplatelse- Uppskrivning  Yittre rep. Ansamlad
avgifter avgifter mark fond forlust
Ingaende balans 43 989 11 027 68 497 5697 -10 815
Avsattning yttre - - - 470 -470
reparationsfond
Arets resultat - - - - - 492
Utgaende balans 43 989 11 027 68 497 6 167 -11 777
Forslag till resultatdisposition
Belopp i tkr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust
balanserat resultat -10 815
avsattning till yttre reparationsfond -470
arets resultat -492
-11777
Behandlas enligt foljande:
| ny rékning 6verfores -11777
- 11777

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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Bostadsrattsféreningen Rudviken 7 i Solna
Org nr: 769607-0932

Resultatrakning

Not 2022 2021
Rérelseintékter
Nettoomsattning 2 3378 322 3 254 506
Summa intakter 3378 322 3 254 506
Rérelsens kostnader
Driftskostnader -3082 602 -2 963 815
Personalkostnader - 265 365 - 250 512
Avskrivningar 3 -445 725 - 429 600
Summa rorelsekostnader -3 707 835 - 3643 927
Rorelseresultat - 415 357 - 389 421
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 19 834 13123
Rantekostnader och liknande poster resultatposter - 96 035 - 92 891
Summa finansiella poster -76 201 -79768
Resultat efter finansiella poster - 491 558 - 469 190
Arets resultat - 491 558 - 469 190
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Bostadsrattsféreningen Rudviken 7 i Solna
Org nr: 769607-0932

Balansrakning

Not 2022 2021
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 120 026 796 120 311 271
Summa materiella anldggningstillgangar 120 026 796 120 311 271
Summa anldggningstillgangar 120 026 796 120 311 271
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 23776 10 441
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 174 53 346
Summa kortfristiga fordringar 137 950 63787
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 2 000 000 -
Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 -
Kassa och bank
Kassa och bank 5 893 306 8 024 071
Summa kassa och bank 5 893 306 8024 071
Summa omsittningstillgangar 8 031 256 8 087 858
SUMMA TILLGANGAR 128 058 052 128 399 129
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Bostadsrattsféreningen Rudviken 7 i Solna
Org nr: 769607-0932

Balansrakning

Not 2022 2021
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Grundavgifter 43 988 885 43 988 885
Upplatelseavtal 11 027 147 11 027 147
Uppskrivning mark 68 497 000 68 497 000
Fond for yttre underhall 6 167 375 5697 375
Summa bundet eget kapital 129 680 407 129 210 407
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 815136 -9 880 946
Avsattnings till yttre reparationsfond - 470 000 - 465 000
Arets resultat - 491 558 - 469 190
Summa fritt eget kapital -11776 694 -10815 136
Summa eget kapital 117 903 713 118 395 271
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 3 100 000 3 100 000
Summa langfristiga skulder 3100 000 3100 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 6 200 000 6 200 000
Leverantdrsskulder 140 979 -
Skatteskulder 292 441 284 871
Ovriga skulder - -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 420 919 418 987
Summa kortfristiga skulder 7 054 339 6 903 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 058 052 128 399 129
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Bostadsrattsféreningen Rudviken 7 i Solna
Org nr: 769607-0932

Kassaflodesanalys

2022 2021

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster - 491 558 -469 190
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 445 725 429 667

45 833 - 39523
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital 45 833 - 39523
Férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av rorelsefordringar - 74163 -63 787
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder 150 481 135 078
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 30485 31768
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar - 161 250 -
Forvarv av kortfristiga placeringar - 2 000 000 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2 161 250 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - -
Amortering av lan - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten - -
Arets kassafléde -2130 765 31768
Likvida medel vid arets boérjan 8 024 071 7 992 302
Likvida medel vid arets slut 5893 306 8024 071
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Bostadsrattsféreningen Rudviken 7 i Solna
Org nr: 769607-0932

Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden. Byggnader skrivs av pa 100 ar
med 1% arligen och maskiner och inventarier skrivs av pa 5 ar med 20% arligen. Forbattringsutgifter

skrivs av pa 10 ar med 10% arligen.

Not 2 Nettoomsattning

2022-12-31 2021-12-31
Medlemsavgifter 2663 633 2 586 625
Hyresgastavgifter 324 432 324 432
Lokalavgifter 344 200 262 000
Forsakringsersattningar - 72 860
Ovriga intakter 46 108 8 589
Ores- och kronutjamning - 51 -
3378 322 3 254 506
Not 3 Materiella anlaggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark
Ingaende ack. Anskaffningsvarden 128 863 677 128 863 677
Forbattringar 161 250 -
Utgaende ack. Anskaffningsvarden 129 024 927 128 863 677
Ingéende ack. Avskrivningar - 8 552 406 -8122739
Arets avskrivningar -445725 - 429 600
Utgaende ack. Avskrivningar - 8998 131 - 8552 339
Utgaende redovisat varde 120 026 796 120 311 338
Taxeringsvérde
Byggnader 83 270 000 68 057 000
Mark 108 213 000 85 897 000
191 483 000 153 954 000
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Bostadsrattsféreningen Rudviken 7 i Solna
Org nr: 769607-0932

Not4  Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Langfristiga skulder till kreditinstitut 3 100 000 3 100 000
3 100 000 3 100 000
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 6 200 000 6 200 000
6 200 000 6200 000
Ranta 2022 Ranta 2021
Swedbank 0,910 % 0,910 % 3 100 000 3 100 000
Villkor: 2024-09-25
Klassificeras som langfristig skuld
Swedbank 2,456 % 0,542 % 3 100 000 3100 000
Villkor: 3 man
Swedbank 3,005 % 0,511 % 3 100 000 3 100 000
Villkor: 3 man
9 300 000
Not5  Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 31575 000 31575 000
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Bostadsrattsféreningen Rudviken 7 i Solna
Org nr: 769607-0932

Underskrifter

Solna den dag som framgar av vara elektroniska paskrifter

Gun Toérnros Lucas Vagner Peter Hogberg
Ordférande
Sebastian Martensson Konstantin Papavassiliou

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska paskrifter

BDO Malardalen AB

Malin Gustavsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

IBDO

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Rudviken 7 i Solna

Org.nr. 769607-0932

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Rudviken 7 i Solna fér ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman
faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi
ar oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att
styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foéreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.
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» utvarderar vi den oOvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning
samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Rudviken 7 i Solna for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen,
och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

IBDO

inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm, datum enligt elektronisk underskrift

BDO Malardalen AB

Malin Gustavsson
Auktoriserad revisor
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