Origo Arkitekter AB

Arsredovisning 2022

Brf Klinten 2

769601-8709

Brf Klinten 2, Signe Tillischgatan 10, 169 73 Solna
E-post: styrelsen@klinten2.se, www.klinten2.se, Organisationsnummer: 769601-8709



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas for foreningen.

Avskrivning

Nar en anskaffningsutgift for en tillgang
inte kostnadsfoérs direkt utan periodiseras,
dvs fordelas pa s& manga ar som den
beraknade ekonomiska livsl&angden.

Balansrakning
En sammanstallining dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse
Del i arsredovisningen dér styrelsen
redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond
Fond avsedd for utgifter for reparationer i
en bostadsrattslagenhet.

Insats
Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta &gare gjorde.

Kapitaltillskott

D& foreningens medlemmar betalar mer
insatser. Detta kan gdras for att t. ex
betala av pa foreningens lan eller reparera
huset. Tillskottet kan anvéndas for att
minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett
ar.

Likviditet
Foreningens betalningsformaga pa kort
sikt.

Langfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning efter
mer an ett ar.

Omsattningskostnader
Tillgangar som &r avsedda fér omsattning
eller forbrukning.

Brf Klinten 2

Resultatrédkning

En sammanstallining dver féreningens
intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet
Foreningens betalningsforméaga pa lang
sikt.

Underhallsfond

Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsattningar
till arligen. Storleken pa avsattningen styrs
dels av stadgarna dels av arsstamman.
Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden
innehaller dock inga pengar.

Upplupna intakter

Intékter som tillhor rakenskapsaret men
dar faktura annu ej skickats eller betalning
erhallits.

Upplupna kostnader

Kostnader som tillnér rakenskapsaret men
dar faktura annu ej erhallits eller betalning
gjorts.

Upplatelse
Sker da en bostadsratt skapas forsta
gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift

En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en
bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
foreningen varit igng en tid.

Upplatelseavtal

Det avtal som skrivs mellan féreningen
och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift

Avgiften som bostadsréttsagare betalar till
foreningen for att tack féreningens utgifter
och fondavséttningar.

Arsstamma (eller Féreningsstamma)
Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Klinten 2, med séte i Solna, far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.
Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighets hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
2 oktober 2006.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 oktober 2018.

Foreningens byggnad och mark
Foreningen forvirvade fastigheten Befastningskullen 15 i Solna kommun den 17 september 2007.

Foreningens fastighet bestar av 5 flerbostadshus med totalt 134 bostadsrétter. Den totala boarean ar
10 954 kvm. Foreningen disponerar 80 av 102 parkeringsplatser i garage.

Lagenhetsfordelning:

11 st 1 rum och kok
27 st 2 rum och kok
41 st 3 rum och kok
45 st 4 rum och kok
10 st 5 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Brandkontoret. I forsdkringen ingér kollektivt bostadsrittstillagg.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar full kommunal fastighetsavgift. Avgiften &r indexbaserad och uppgar till 1 519 kr per
lagenhet &r 2022. Foreningen betalar fastighetsskatt for lokaler med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 368 200 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 245 200 000 kr och markvardet
123 000 000 kr. Vardearet ar 2007.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB. Det nuvarande avtalet har en
16ptid fram till den 31 december 2024.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning och fastighetsskotsel med Nordstaden AB.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 509 kr/kvm boarean per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fonden for yttre underhall skall enligt stadgarna ske arligen enligt faststalld
underhallsplan. Styrelsens forslag till avsittning till yttre fond for 2022 uppgar till 980 tkr.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 maj 2022 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Arnav Jain
Marina Karman
Hans Nystrom
Josefin Viklund Levirinne
Annika Ingvarsson
Stefan Birksjo
Andreas Malmstedt

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 12 protokollforda sammantridden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Styrelsen sammantrider ca 1 gdng per manad. Féreningens medlemmar 4r vilkomna till dessa moten for
fragor eller synpunkter. Nya medlemmar bjuds alltid in till ett styrelsemdte for att erhélla information
om fOreningen.

Styrelsen har ett systematiserat arbete for att fordela arbete och ansvar bland ledaméterna.

Foreningen strévar efter att styrelsens sammanséttning ska ha lika andel kvinnor som mén samt strévar
att alla aldersgrupper ska vara representerade for att spegla foreningens medlemmar.

Revisor
Av BOREV Revision utsedd revisor

Valberedning
Henry Barman
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Visentliga hindelser

Fléktsystem i samtliga hus ar utbytta.

Hissmotor i ST18 ar utbytt.

Beslut om installation av ~20 st laddstolpar i garaget.

Utbyte av branddetektorer pa vindarna efter inspektion av brandluckor.

En ansdkan om forrittning av gemensamhetsanldggning for garaget har gjorts av grannféreningen Brf
Bécken 1. I det drendet har ingenting hant under det gangna verksamhetséaret. Brf Klinten 2:s stéllning ar

fortsatt att vi motsétter oss forrittningen av gemensamhetsanldggning och hénvisar till gillande
hyresavtal avseende garageplatser ddr Backenl idag har 22 platser.

Avgifterna hojdes den 1 april 2022 med 10% . Det beror pa dkade rantekostnader och driftskostnader.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 212 (212) medlemmar. Under éret har 9 (12) 6verlatelser genomforts till
ett snittpris av 66 600 (64 404) kr. Tre medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt, (tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 7 833 6941 6 746 7575 7 700
Resultat efter finansiella poster -1792 -2 848 -1913 -2 043 -1755
Avskrivningar -3 215 -3 215 -3 215 -3 215 -3 215
Resultat exkl avskrivningar 1423 368 1302 1072 1 460
Soliditet, % 72,30 72,32 72,35 71,75 71,93
Lan kr/kvm bostadsarea 9 001 9111 9220 9540 9 540
Skuldréanta, % 0,89 0,84 1,15 1,14 1,10
Belaningsgrad, % 26,98 27,13 27,20 27,70 27,56
Lan i forhallande till

taxeringsvérde, % 26,78 32,46 32,85 33,99 40,40
Arsavgift kr/kvm bostadsarea 509 473 473 526 536

Kommentarer till flerarsoversikt

Ar 2020 och 2021 siinktes avgiften till 473 kr/kvm och detta vart inte registrerat i tidigare ars

flerarsoversikt.

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivningar.
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Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Lan per kvim bostadsyta

Foreningens totala fastighetslén dividerat med boarea.

Skuldrinta

Réntekostnader i forhéllande till den genomsnittliga laneskulden.

Belaningsgrad

Beléningsgraden definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Lan 1 forhallande till taxeringsvardet

Foreningens totala ldneskuld i férhallande till fastighetens taxeringsvarde.

Arsavgift per kvm bostadsyta

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boarea.

Forindringar i eget kapital

Medlems-

insatser
Belopp vid arets
ingéng
Disposition av
foregéende
ars resultat:

276 846 383

Arets resultat
Belopp vid arets

utging 276 846 383

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift

1263 617

1263 617

Fond for
yttre

underhall

5350402

282 654

5633 056

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

behandlas s3 att

Avsittning till fond for yttre underhéll

I ansprakstagande av yttre fond
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-14 636 129 -2 847 523

2 847 523
-1 791 817

-3130 177

-17 766 306 -1791 817

-17 766 306
-1791 817
-19 558 123

980 000
-408 234
-20 129 889
-19 558 123

4(13)

Totalt

265976 750

0
-1791 817

264 184 933

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

7 832 594
7 832 594

-4 760 590
-587 040
-157 082

-3 215263

-8 719 975

-887 381

300

-904 736

-904 436

-1 791 817

-1791 817

5(13)

2021-01-01
-2021-12-31

6 940 559
6 940 559

-5010 337
-553 841
-151 015

-3 215263

-8 930 456

-1 989 897
0

-857 626
-857 626

-2 847 523

-2 847 523
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark 6
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

362 161 939
362 161 939

362 161 939

2 686 191
543970
3230161

26 833
26 833
3256 994

365 418 933

6(13)

2021-12-31

365377202
365 377 202

365 377 202

1 960 489
418 849
2379 338

29 533
29 533
2408 871

367 786 073
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 278 110 000 278 110 000
Fond for yttre underhéll 5633 056 5350402
Summa bundet eget kapital 283 743 056 283 460 402
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -17 766 306 -14 636 129
Arets resultat -1791 817 -2 847 523
Summa fritt eget kapital -19 558 123 -17 483 652
Summa eget kapital 264 184 933 265976 750

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9 18 000 000 55 500 000
Summa langfristiga skulder 18 000 000 55500 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 80 600 000 44 300 000
Leverantorsskulder 491 889 239 659
Skatteskulder 555052 534992
Ovriga skulder 74 147 101 728
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 1512912 1132944
Summa kortfristiga skulder 83234 000 46 309 323

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 365 418 933 367 786 073
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-1 791 817
3215263
11248

1434 694

-125 121
252230
36 652 386
38214 189

-37 500 000

-37 500 000

714 189

1703 022
2417211

8(13)

2021-01-01
-2021-12-31

-2 847 523
3215263
79 048

446 788

-70 515
76 001
25301 240
25753 514

-26 300 000
-26 300 000
-546 486

2249 508
1703 022
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Not 2 Nettoomsiittning
2022 2021
Arsavgifter 5573 502 5184 504
Hyror p-plats och garage 1201 310 1176 482
Elavgifter 1 057 783 579 573
7 832 595 6 940 559
Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 77712 76 593
Tradgardsskdtsel 187 530 166 550
Kostnader i samband med stiddagar 696 0
Stadkostnader 165 895 164 153
Hyra av entrémattor 112 672 103 518
Snorojning/sandning 82 828 61 846
Serviceavtal 6376 4140
Hisskostnader 155 190 123 278
Systematiskt brandskyddsarbete 19 142 0
Reparationer 303 854 481220
Planerat underhall 408 234 697 346
Fastighetsel 1 189 360 979 652
Uppvéarmning 1 083 728 1139 187
Vatten och avlopp 171 789 191 438
Avfallshantering 246 327 260 192
Forsdkringskostnader 157 909 147 157
Kabel-tv 233 385 232360
Bredband 91 194 123 459
Teknisk forvaltning 57 159 54 595
Forbrukningsinventarier 3 490 0
Forbrukningsmaterial 6120 3653

4760 590 5010 337
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni

Hemsida

Porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader
Styrelsearvode

Utbildning
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022
82 000
203 546
11 506
18 163
854

20 811
20 000
155 002
2712
56 668
12 420
3358
587 040

2022
120 750
1982
34 350
157 082

2022-12-31
304 057 436
304 057 436

-30 680 234
-3 215263
-33 895 497

92 000 000
92 000 000

362 161 939

245200 000

123 000 000
368200 000

10 (13)

2021
74 000
195 506
5 880
21708
7 659
30611
20 000
172 910
4010

0
11923
9634
553 841

2021
119 000
0
32015
151 015

2021-12-31
304 057 436
304 057 436

-27464 971
-3215 263
-30 680 234

92 000 000
92 000 000

365 377 202

192 400 000

115 000 000
307 400 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Forsékringspremie
Serviceavtal hiss
Bredband
Fastighetsskotsel
Elavgifter

Sdkra Fastigheter

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek AB, 327467 0,46
Stadshypotek AB, 535653 3,08
Stadshypotek AB, 535655 3,08
Stadshypotek AB, 125728 0,71
Stadshypotek AB, 140057 1,23

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2023-12-01
2023-03-01
2023-03-01
2026-09-30
2023-12-01

2022-12-31
295 812
2390379
2 686 191

2022-12-31
59 344
39713

135 845
1982
21172
37378
246 383
2153
543 970

11 (13)

2021-12-31
287 000
1673 489
1960 489

2021-12-31
58 342

0

145 560
1982
21172
33718

156 005
2070

418 849

Lanebelopp
2022-12-31

19 500 000
19 600 000
23 500 000
18 000 000
18 000 000
98 600 000

80 600 000

Lanebelopp
2021-12-31
19 500 000
19 600 000
24700 000
18 000 000
18 000 000
99 800 000

44 300 000

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langsiktig och styrelsens

beddmning &r att Idnen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 200 000 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 79 400 000 kr
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2022-12-31 2021-12-31

Réntekostnader 132 861 58 805
Revision 20 622 20 333
Fastighetsel 220114 206 283
Fjéarrvarme 167 768 168 693
Avfallskostnader 5025 13 378
OVK-besiktning 0 17413
Snordjning 2179 0
Forutbetalda avgifter och hyror 679 210 592 523
Reparationer 24 808 40 248
Forvaltning 0 7452
Stadning 8597 7 816
Hissunderhall 251 728 0
1512912 1132944

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapséarets slut
Arsavgifterna hojs med 10% 2023-01-01.
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Not 12 Stillda sikerheter

Fasti ghetsinteckningar

Solna ‘? /Lt - »QO:LS

M

Hans Nystrém

Annika Ingvarsfon

Andreas Malmstedt

13 (13)

2022-12-31 2021-12-31
119 000 000 119 000 000
119 000 000 119 006 000

>

J osefin Viklund Levirinne

az/m w%

Marina Karman

Ldi T,
/ &

Stefan Birksjs

Min revisionsberittelse har limnats <722 ‘0(”0-2

B A

Peter Lindqvist
Revisor

Av BOREV Revision utsedd revisor



BOREV |

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Klinten 2, org.nr 769601-8709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Klinten 2 for rikenskapsaret

2022-01-01 — 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drifi tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for en
viisentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nigon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hiindelser eller forhillanden som kan leda till betydande
tvivel om f6reningens forméga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhéllanden gora att en forening inte langre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Klinten 2 for rikenskapséret 2022-01-01 —2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s4 att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i $vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e  foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, ir att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hiog grad av sikerhet, men ingen garanti
f5r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgérder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pé sidana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg
och &vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som
ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 2 maj 2023
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Peter Lindqvist
Revisor
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