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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Moroten 1-3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning foér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2023 och 2032.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras att hdjas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-10-14
och nuvarande stadgar registrerades 2023-03-30 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Solna.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Michael Hallgren Ordférande

Anders Forsberg Ledamot Avgatt ur styrelsen 2023-01-30
Anders Gagné Ledamot

Kerstin Jungstedt Ledamot

Lin Li Ledamot

Siyavash Qahremani Dehbokri Ledamot

Aulis Hakanen Suppleant

Christina Hinzer Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Anders Forsberg, Anders Gagné, Aulis Hakanen, Michael Hallgren, Christina Hinzer, Lin Li och Siyavash Qahremani
Dehbokri.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Auktoriserad revisor Ordinarie Extern KPMG AB
Agneta Eklund Ordinarie Intern

Anna Norell Suppleant Intern

Valberedning

Karolina Brynjell Rahkola Sammankallande
Saeed Nabavi

Anne Wallin

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-31.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
MOROTEN 1 1977 Solna
MOROTEN 2 1977 Solna
MOROTEN 3 1977 Solna

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1971 och bestar av 3 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear ar 1971.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 14 708 m2, varav 14 708 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 190 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

42 48 51
30

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Expedition fastighetsskotare 40 m2 tills vidare
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Expedition Fastighetsskotare
Motionslokal 26 kvm

Styrelserum och arkiv
Foreningens forradslokal
Grovsophus (fristdende) 43 kvm
24 st extra forrad

Foreningens markyta 9 420 kvm

Delas med Brf Gurkan

| uppgdng 48 nb, nyttjas fritt av
medlemmar

| uppgéng 54

Fore detta piskrum 48 nb
Uppfordes 1991

Dessa ér alla uthyrda

Ags av féreningen efter frikép fran
Solna stad 2001

Byggnadernas tekniska status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2032.
Underhallsplanen uppdaterades Q4 2022.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Byte av stamventiler VS 2022

Obligatorisk ventilationskontroll 2022

(OVK)

Byte av armaturer i tvattstugor 2022 Ersatt befintliga armaturer med
LED.

Byte UC 2022

Rensning av ventilationskanaler 2020

Slipning/polering av korridor- och 2020

trapphusgolv

Byte av styrenhet till samtliga 2020

varmebatterier i entrétak

Byte av gamla och uttjénta 2020

tvattstugemaskiner

Tilldggsisolering av vind 2020

Belysningsarbeten i korridor och 2019

trapphus

Renovera / mala om korridorer och 2019

trapphus

Stambyte 2017 -2019

Renovering av balkonger 2016

OVK-besiktning 2016

Stamspolning 2015

Renovering entrépartier, nya portar 2014

med passersystem

Byte av tvattmaskiner 2014 - 2016 Lopande utbyte av gamla
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Planerat underhall Ar Kommentar
Malning takluckor 2022

Malning Hiss och Flaktrum 2023

Underhall fonster 2023

Byte tvattmaskiner 2023 Lopande
Elcentraler 2023

Asfaltering utemiljo 2024

Ror korridor 2025

Malning Sophus 2025

Takbekladnad 2026

Fasadbekladnad komplettering 2026

Malning fonsterbleck 2026

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Kabel-TV Tele2 (ComHem)
Bredband Ownit

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Revision (extern revisor)
Bank, lan

Fastighetsskotsel
Hissunderhall och hissjour
Besiktning av hissar
Pappers- och kartongavfall, glas
Grovsopor

Elleverans

Eldistribution

Elavrakning

Fjarrvarme
Hushallsvatten/avliopp
Parkeringsbevakning
Driftavtal inpasseringssystem
Tradgardsskotsel

Snéroéjning

Matavfall

Stadning av trapphus och korridorer

Sopsug

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trygg Hansa

KPMG

Svenska Handelsbanken AB
Akerlunds Fastighetsservice
Trygga hiss AB

Kiwa Inspecta

Stena Recycling

SITA Sverige

Eskilstuna Energi & Miljo
Vattenfall

Techem

NorrEnergi

Solna vatten

Aimo park

Punctum Las och Larm AB
Nordic Garden

Nordic Garden

Solna Stad

Fastighetsstad i Stockholm KB
Solna Stad

Hallbarhetsinformation

Under det kommande dret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgangsrikt satt.
Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har ett utrymme for kallsortering och vi uppmuntrar vara medlemmar att noggrant sortera sitt avfall.
Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Styrelsen planerar att uppratta en héllbarhetsplan med tydliga mal f6r kommande ar.

Foreningens ekonomi

Kostnaden for den i medlemsavgiften ingaende elforbrukningen &r ej inkluderad i nedanstaende redovisade héjning

av medlemsavgiften.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-01-01 med 10 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 909 072 7 682 025

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 8916 365 8 542 799
Finansiella intakter 53178 692
Okning av kortfristiga skulder 615 383 930 731
9 584 927 9474 222
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 986 890 5623352
Finansiella kostnader 491 273 193 148
Okning av materiella anlaggningstillgangar 1369 908 0
Okning av kortfristiga fordringar 135761 25676
Minskning av langfristiga skulder 405 000 405 000
9 388 833 6 247 176
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 11 105 166 10 909 072
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 196 094 3227 046

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga

o Ovrig drift
m{(gl;}er Zg% A\{skriv-
o ningar
21%

Fastighetssk
att/avgift
3% \ Kapital-
kostnader
\ 5%
\ Reparationer
4%
Periodiskt
Taxebundna underhall
Arsavgifter kostnader 2%

90% 42%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 519 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stamrenoveringsprojektet: Styrelsen informerade redan i arsredovisningen fér 2021 att entreprendren Tepac AB
brustit i utforandet av entreprenaden, dvs kontraktshandlingarna har inte efterlevts. Lamnade egenkontroller har
garanterat ett fullgott arbete, som vid kontrollbesiktningar visat sig vara missvisande i manga avseenden.

Under verksamhetsaret har styrelsen tvingats anlita en av Sveriges basta entreprenadadvokater med ca 40 ars
erfarenhet for att i forsta hand fa entreprendren att ratta till fel, som bland annat innefattar att gallande brandkrav
skall uppfyllas. Det har dven framkommit att vattenréren i alla rorschakt har isolerats med avsevért sémre och tunnare
isolering &n vad som foreskrivits i avtalet.

Rotpartner AB, som enligt egen utsaga hade spetskompetens inom stamrenoveringar, bitradde féreningen med
projektledning och projektering, har ocksa misslyckats med sitt dtagande. Kontroll och uppféljining av utfort arbete
har brustit och i vissa fall inte utforts Gverhuvudtaget.

Styrelsen har via foreningens foretrddande advokat tillskrivit bade Tepac och Rotpartner i Stockholm AB (fusionerat
med Dayspring i Géteborg AB) och gjort gallande att bada féretagen har ett ansvar enligt ingadende avtal med
foreningen. Bada foretagen har svarat via sina juridiska ombud, varav Tepacs ombud &r en entreprenadadvokat och
Daysprings ar en jurist hos ett forsakringsbolag.

Styrelsen har pa uppdrag av var féretradande advokat anlitat opartiska besiktningsman for att styrka felaktigt utforda
arbeten, framst med avseende pd ovan namnda brandkrav. Advokaten bedémer forutsattningarna att uppna en
uppgorelse med respektive motpart som goda. | annat fall kan en rattslig prévning bli aktuell.

Ovrigt: Styrelsen har under aret genomfort 11 stycken protokollférda sammantréaden. Sopsugsprojektet har pabdrjats.
Styrelsen har utan extra kostnader for féreningen férhandlat till sig en extra nedkastpunkt vilket innebar att vi
kommer att fa 4 stycken nedkastpunkter. Vi har genomfort ett byte av undercentral och styrventiler i vilket slutmalet
ar att sanka var energiférbrukning samtidigt som vi uppnar en béattre och jamnare férdelning av varmen mellan
fastigheterna. Vi kommer fortsatta att ha stort fokus under kommande ar pa att minska féreningens
energiférbrukning.

Sakerhet: Styrelsen har fort dialog med bade Solna stad och grannféreningar om hur tryggheten i vart naromrade
kan sakerstallas. Vi har genomfoért besiktningar av narmiljon tillsammans med Solna stad trygghetssamordnare och
patalat forbattringssynpunkter. Styrelsen har an en gang tagit upp fragan om inférande av évervakningskameror och
star fast vid tidigare fattat beslut att i nuldget inte inféra kameradvervakning.
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Medlemsinformation

Medlemsléagenheter: 190 st
Overlatelser under aret: 16 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 266
Tillkommande medlemmar: 22

Avgaende medlemmar: 23
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 265

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 552 561 587 505
Hyror/m2 hyresrattsyta 30 30 30 243
Lan/m?2 bostadsrattsyta 2737 2 765 2793 3228
Elkostnad/m? totalyta 119 72 32 56
Varmekostnad/m? totalyta 109 107 99 101
Vattenkostnad/m2 totalyta 15 15 11 17
Kapitalkostnader/m? totalyta 33 13 16 14
Soliditet (%) 61 62 62 57
Resultat efter finansiella poster (tkr) -494 750 -414 -3 685
Nettoomsattning (tkr) 8810 8 487 8 355 7272

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 14 708 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21072 144 0 0 21072 144
Upplatelseavgifter 40 906 815 0 0 40906 815
Fond for yttre underhall 6032 171 692 000 0 5340171
S:a bundet eget kapital 68 011 130 692 000 0 67 319 130
Ansamlad foérlust
Balanserat resultat -386 110 -692 000 750 196 -444 306
Arets resultat -493 814 -493 814 -750 196 750 196
S:a ansamlad forlust -879 924 -1185 814 0 305 890
S:a eget kapital 67 131 206 -493 814 0 67 625 020
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rékning 6verfors

-493 814
305 890
-692 000

-879 924

167 825

-712 099
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Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 8 810 282 8487 139
Ovriga rorelseintakter Not 3 106 083 55 660
Summa rorelseintakter 8 916 365 8 542 799
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 970 658 -4.924 172
Ovriga externa kostnader Not 5 -638 507 -316 726
Personalkostnader Not 6 -377 725 -382 453
Avskrivning av materiella Not 7 -1985 194 -1976 796
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -8 972 084 -7 600 147
RORELSERESULTAT -55 719 942 652
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 53178 692
Rantekostnader och liknande resultatposter -491 273 -193 148
Summa finansiella poster -438 095 -192 456
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -493 814 750 196
ARETS RESULTAT -493 814 750 196
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8,16 97 723 220 98 304 360
Pagdende byggnation Not 9 22 088 0
Inventarier Not 10 48 438 104 672
Summa materiella anlaggningstillgangar 97 793 746 98 409 032
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 3200 3200
Summa finansiella anldggningstillgangar 3200 3200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 97 796 946 98 412 232
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 78 209 1879
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 2 561977 10 957 909
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 97 321 94 570
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2 737 507 11 054 358
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 8 659 959 11 253
Summa kassa och bank 8 659 959 11 253
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11 397 466 11 065 611
SUMMA TILLGANGAR 109 194 412 109 477 842
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 61 978 959 61978 959
Fond for yttre underhall Not 14 6 032 171 5340171
Summa bundet eget kapital 68 011 130 67 319 130
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -386 110 -444 306
Arets resultat -493 814 750 196
Summa ansamlad foérlust -879 924 305 890
SUMMA EGET KAPITAL 67 131 206 67 625 020
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 15, 16 39 432 500 39 837 500
kreditinstitut

Leverantorsskulder 625 152 483 297
Skatteskulder 27 283 21922
Ovriga skulder 1431 4068
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 1976 840 1506 035
intakter

Summa kortfristiga skulder 42 063 206 41 852 822
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 109 194 412 109 477 842
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pd rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berédknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar goérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Varmesystem 50 ar 50 ar
Fastighetsel 50 ar 50 ar
Hissar 35 ar 35 ar
Fasader/Balkonger 100 ar 100 ar
Fonster/ddrrar och portar 60 ar 60 ar
Stamledningar 50 ar 50 ar
Markanldggning 10/20 ar 10/20 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 7953412 8 080 328
Hyror lokaler 9 000 9000
Hyror parkering 1752 0
Hyror forrad 66 150 77 284
Elintakter moms 583 531 295 570
Elintakter avrakning 141 937 0
Overlatelse/pantséttning 31154 0
Avgift andrahandsuthyrning 23 327 24 976
Oresutjamning 20 -18

8 810 282 8487 139
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 45 500 11636
Forsakringsersattning 22 183 0
Ovriga intakter 38 400 44 024

106 083 55 660

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 345 148 320 256
Fastighetsskotsel bestallning 11 349 1 606
Fastighetsskotsel gard entreprenad 107 216 104 094
Fastighetsskotsel gard bestallning 6 063 4275
Snorojning/sandning 47 651 49 383
Stadning entreprenad 205 625 192 500
Stadning enligt bestéllning 22 375 0
Sotning 0 83 330
Hissbesiktning 4091 12 504
Gemensamma utrymmen 1781 5465
Sophantering 1684 0
Gard 6129 3718
Serviceavtal 45 830 68 769
Forbrukningsmateriel 55 593 13987
Teleport/hissanlaggning 13 691 13750
Stérningsjour och larm 0 3988
Brandskydd 0 14 400

874 226 892 024
Reparationer
Fastighet forbattringar 48 836 0
Tvattstuga 9461 18 965
Sophantering/atervinning 33 404 0
Entré/trapphus 46 198 0
Las 16 020 2 560
VS 9170 85 957
Ventilation 9053 29 658
Elinstallationer 0 6 362
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 28 448
Hiss 98 526 21608
Mark/gard/utemiljo 23750 0
Garage/parkering 3378 0
Skador/klotter/skadegérelse 18 839 0
Vattenskada 45 391 5717

362 026 199 275
Periodiskt underhall
VVS 167 825 0

167 825 0
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Not 4 DRIFTKOSTNADER fortsattning 2022 2021
Taxebundna kostnader
El 1747 116 1051 666
Vérme 1 606 001 1 580 688
Vatten 216 972 220 021
Sophamtning/renhalining 441 339 464 174
Grovsopor 16 294 112
4027 722 3316 661
Ovriga driftkostnader
Forsakring 147 615 139 901
Kabel-TV 93 228 92 080
Bredband 9 407 7 021
250 250 239 002
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 288 610 277 210
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5970 658 4924 172
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 725 0
Tele- och datakommunikation 3677 4092
Juridiska atgarder 116 573 8 531
Inkassering avgift/hyra 3578 3058
Forvaltning 3572 0
Revisionsarvode extern revisor 42 688 38 820
Foreningskostnader 55 107 16 925
Styrelseomkostnader 923 1224
Fritids- och trivselkostnader 15937 1040
Forvaltningsarvode 168 589 165 958
Administration 52 755 7022
Korttidsinventarier 0 6135
Konsultarvode 155 864 45712
Foreningsavgifter 8 259 8 050
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 260 10 160
638 507 316 726
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 286 121 320 625
Sociala kostnader 91 604 61828
377 725 382 453
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Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Stomme och grund K3 426 363 426 363
Fasader/balkonger K3 44 443 44 443
Fonster/dorrar och portar K3 62 444 62 444
Stamledningar VA K3 1269 756 1269 756
Varmesystem K3 11232 0
Hissar K3 95 235 95 235
Markanlaggning 19 487 19 487
Inventarier 56 234 59 068

1985 194 1976 796

Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 131 795 097 131 795 097
Nyanskaffningar 1 347 820 0
Utgaende anskaffningsvirde 133 142 917 131 795 097
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bdrjan -33490 737 -31 573 009
Arets avskrivningar enligt plan -1 928 960 -1917 728
Utgaende avskrivning enligt plan -35 419 696 -33 490 737
Planenligt restvarde vid arets slut 97 723 220 98 304 360
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 11 699 200 11699 200
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 183 000 000 165 000 000
Taxeringsvarde mark 163 000 000 174 000 000

346 000 000 339 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 346 000 000 339 000 000
346 000 000 339 000 000

Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31

Avlopp 22 088 0
22 088 0
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Not 10 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 1058 566 1058 566
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1 058 566 1058 566
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -953 894 -894 827
Arets avskrivningar enligt plan -56 234 -59 068
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1010 128 -953 895
Redovisat restvarde vid arets slut 48 438 104 671
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3200 3200
3200 3200
Not 12  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 24 199 24173
Momsavrakning 31 302 35917
Klientmedel hos SBC 1390 851 9 847 296
Fordringar kreditfakturor 61269 0
Rantekonto hos SBC 1054 356 1050524
2561977 10 957 909
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 50 225 47 164
Kabel-TV 25932 22 875
Bostadsratterna 10410 10 260
Serviceavtal 10 754 14 271
97 321 94 570
Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 5340 171 5292 305
Reservering enligt stadgar 692 000 678 000
Omféring fran évriga fonder 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -630 134
Vid arets slut 6 032 171 5340 171
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Handelsbanken 2,362 % 6 493 500 6 560 100 2023-04-25
Handelsbanken 2,362 % 6 493 500 6560 100 2023-04-25
Handelsbanken 2,362 % 5 050 500 5102 300 2023-04-25
Handelsbanken 3,064 % 7 702 200 7 781 400 2023-03-16
Handelsbanken 3,064 % 5990 600 6 052 200 2023-03-16
Handelsbanken 3,064 % 7 702 200 7 781400 2023-03-16
Summa skulder till kreditinstitut 39 432 500 39 837 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -39 432 500 -39 837 500
0 0

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 37 407 500 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekréaftats hos bank

Not 16  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 46 500 000 46 500 000
Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 13125 0
El 643 772 214 403
Varme 226 063 238220
Sophamtning 9 658 7 830
Extern revisor 36 000 36 000
Arvoden 141 547 135 766
Sociala avgifter 44 474 27 153
Ranta 107 789 21 847
Avgifter och hyror 741 759 786 469
Snérojning 11 363 10 251
Hiss 0 0
Bredband 1290 0
Serviceavtal 0 28 096
1976 840 1506 035
Not 18 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ordinarie styrelseledamot Anders Forsberg har pd egen begdran den 230130 valt att
avsluta sitt fortroendeuppdrag i styrelsen.

Styrelsen har tecknat avtal med en ny stadfirma, Stad Diamanten AB. Avtalet géller fran

230201.
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Styrelsens underskrifter

Solna den / 2023

Michael Hallgren
Ordférande

Kerstin Jungstedt
Ledamot

Siyavash Qahremani Dehbokri
Ledamot

Var revisionsberattelse har l[amnats den
KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Anders Gagné
Ledamot

Lin Li
Ledamot

/ 2023

Agneta Eklund

Intern revisor
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i BRF Moroten 1-3, org. nr 716416-4506

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Moroten 1-3 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om l&ampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Revisionsberattelse BRF Moroten 1-3, org. nr 716416-4506, 2022
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér BRF Moroten 1-3 for ar 2022 samt av férsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB
DocusSigned by:

E59FBAE08BY249B. ..
Benjamin Henriksson

DocusSigned by:

83F53E3C3E534B8...
Agneta Eklund

Auktoriserad revisor Foértroendevald revisor

Revisionsberattelse BRF Moroten 1-3, org. nr 716416-4506, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
déar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

W@w
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 8 748 300 7953412 7 953 000
Hyror lokaler 9 000 9 000 9 000
Hyror parkering 0 1752 0
Hyror férrad 77 000 66 150 77 000
Elintakter moms 1270000 583 531 200 000
Elintakter avrakning 0 141 937 0
Overlatelse/pantsattning 0 31 154 0
Avgift andrahandsuthyrning 25 000 23327 25 000
Oresutjamning 0 20 0
Fakturerade kostnader 0 45 500 0
Forsakringsersattning 0 22 183 0
Ovriga intakter 0 38 400 40 000
10 129 300 8 916 365 8 304 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -353 000 -345 148 -334 000
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 -11 349 -39 250
Fastighetsskotsel gard entreprenad -115 000 -107 216 -73 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -27 000 -6 063 -24 000
Snéroéjning/sandning -55 000 -47 651 -42 000
Stadning entreprenad -221 000 -205 625 -215 000
Stadning enligt bestallning 0 -22 375 -4 000
Hissbesiktning 0 -4 091 -13 000
Gemensamma utrymmen -7 000 -1 781 -5 000
Sophantering -1 000 000 -1 684 0
Gard 0 -6 129 0
Serviceavtal -76 000 -45 830 -60 000
Forbrukningsmateriel -16 000 -55 593 -10 000
Teleport/hissanlaggning -16 000 -13 691 -31 000
Stérningsjour och larm -5 000 0 0
Brandskydd -16 000 0 -16 000
-1 917 000 -874 226 -866 250
Reparationer
Fastighet forbattringar -88 636 -48 836 -50 000
Tvattstuga -125 000 -9 461 -30 000
Sophantering/atervinning 0 -33404 0
Vind 0 0 -20 000
Entré/trapphus -50 000 -46 198 0
Las -16 000 -16 020 0
WS 0 -9170 0
Ventilation -30 000 -9 053 -5 000
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 0 -10 000
Hiss -100 000 -98 526 -25 000
Mark/gard/utemiljo 0 -23 750 0
Garage/parkering 0 -3378 0
Skador/klotter/skadegdrelse -425 000 -18 839 0
Vattenskada 0 -45 391 0
-834 636 -362 026 -140 000
Periodiskt underhall
WS 0 -167 825 0
0 -167 825 0
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Taxebundna kostnader
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El -1 550 000 -1747 116 -1 000 000
Varme -1 600 000 -1 606 001 -1 600 000
Vatten -243 000 -216 972 -225 000
Sophamtning/renhalining -512 000 -441 339 -500 000
Grovsopor -1 000 -16 294 0
-3 906 000 -4 027 722 -3 325 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -213 000 -147 615 -190 000
Kabel-TV -105 000 -93 228 -95 000
Bredband -8 000 -9 407 -30 000
Ovriga fastighetskostnader 0 0 -37 000
-326 000 -250 250 -352 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -304 000 -288 610 -272 000
-304 000 -288 610 -272 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -725 0
Tele- och datakommunikation -5000 -3677 -3500
Juridiska atgarder -120 000 -116 573 -10 000
Inkassering avgift/hyra 0 -3578 0
Forvaltning 0 -3572 0
Revisionsarvode extern revisor -43 000 -42 688 -37 000
Foreningskostnader -57 000 -55 107 -25 000
Styrelseomkostnader -2 000 -923 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -15937 -3.000
Forvaltningsarvode -183 000 -168 589 -211 000
Administration -14 000 -52 755 0
Konsultarvode -100 000 -155 864 -15 000
Foreningsavgifter -9 000 -8 259 -9 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -11 000 -10 260 -10 000
-546 000 -638 507 -324 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -301 875 -241 500 -249 000
Revisionsarvode arvoderad -12 000 -12 075 -12 000
Ovriga arvoden -24 000 -32 546 -24 000
Arbetsgivaravgifter -87 000 -91 604 -87 000
-424 875 -377 725 -372 000
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Avskrivningar och nedskrivningar
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Stomme och grund K3 -427 000 -426 363 -427 000
Fasader/balkonger K3 -45 000 -44 443 -45 000
Fonster/dorrar och portar K3 -63 000 -62 444 -71 667
Stamledningar VA K3 -1 270 000 -1 269 756 -1 270 000
Varmesystem K3 -70 000 -11 232 -2 667
Hissar K3 -96 000 -95 235 -96 000
Markanlaggning -20 000 -19 487 -20 000
Inventarier -57 000 -56 234 -60 000
-2 048 000 -1 985 194 -1992 334
SA RORELSENS KOSTNADER -10 306 511 -8 972 084 -7 644 084
RORELSERESULTAT -177 211 -55 719 659 916
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Rénteintakter 0 53 062 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 90 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 26 0
Lanerantor -1184 400 -491 167 -190 000
Ovriga rantekostnader 0 -106 0
-1 184 400 -438 095 -190 000
RESULTAT -1 361611 -493 814 469 916
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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