| Patent- och regisireringsverket har denna dag
enligt 3 kap 1 § bostadsrattslagen (1991:614)
registrerat forestdende ekonomiska plan for
Bostadsratisfreningen o

/4.% Y 2P

“’ 5 ‘v ' -,
Sundsvall é/ ,/é 20&?»’ I St

......................

for

Bostadsréttsféreningen Ankdammen

orgnr 769609-2555
uppréttad den
18 maj 2004

BRF Ankdammen har ursprungligen registrerats hos PRV 2003-01-21

Foreningen har till andamal att aga och forvalta fastigheten Timmermannen 1 i Solna
kommun med adress Ankdammsgatan 29-31, 171 67 Solna, Stockholms lan, samt
dari at sina medlemmar uppléta bostader till nyttjanderatt utan begrénsning i tiden.

Lagenheterna kommer att upplatas med bostadsrétt | samband med féreningens
tiltrade av fastigheten och efter att full insats erlagts. Beréknad tilltradesdag ar
2004-06-186. '

Foljande ekonomiska plan med tillhérande tabeller &r upprattade enligt erhallna
uppgifter avseende tidpunkten 2004-05-18 samt erfarenhetsméssiga bedémningar
av kKostnader kdnda vid samma tidpunkt.

Tomt: Tomtareal 4r 4 787 kvm. Tomten ar énsiuten tll
kommunens nat for fjarrvarme, vatten, aviopp och
elektrisk kraft.
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Stadsplan:

Byggnaden:

Tax. varde:

Fastighetsskatt

Brandférsakring:

For fastigheten galler stadsplan 0184K-0404 faststalld
1958.

Fastigheten ar bebyggd med ett bostadshus
med 9 vaningar ovan mark och kallare.

Byggnaden &r ursprungligen uppférd &r 1959.

Fastigheten bestar av 71 st bostadslagenheter, varav:

3stom 1 rum och kék/kv, c:a 85 m2
32 st om 2 rum och kék, c:a 2001 m2
21 st om 3 rum och koék, c:a 1782 m2
7 st om 4 rum och kék, c:a 777 m?2
8 st om 5 rum och kok, c:a , 1 1’31 m?2
med en total uthyrningsbar 5776 m2

bostadsyta om

Fastigheten bestar av 2 stycken

lokaler
2 Kontor/Lager 798 m2
Total uthyrningsbar yta 6574 m2

Fastigheterna ar asatt typkod 321- Hyreshusenhet,
bostader och lokaler.

Enligt lBmnade uppgifter for férenklad fastighetstaxering
2004 har fastigheten har ett basvarde beraknats om totalt
28 680 000 kr férdelat

mark bostad 23 000 000, byggnad bostad 26 000 000,
mark lokal 1 544 000 och byggnad lokal 1 536 000.

Skattesats 0,5 % har anvants fér bostader och skattesats
1,0 % fér lokaler.

Fullvardesfrsakring kommer att tecknas.
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Total anskaffningskostnad

K&peskilling 88.000.000
- Lagfart 1.320.000
Foéreningsbildning 525.000
Dispositionsfond 7.000.000
Pantbrevskostnad 448.957

Total forvarvskostnad 97.293.957

Anskaffningskostnaden &r total och slutligt kand.

GRUNDDATA OCH ANTAGANDEN

Inflation

Hyror och driftskostnader har bersknats stiga med en
inflation om 2 %. ‘

Taxeringsvarden och fastighetsskatt -

Driftskostnader

Taxeringsvarden &r beréknade fortryckta byggratter,
boareor och faktorer pa blankett fér FFT. Hyror &r
upptagna till 2002 ars hyror.

- Dessa ar budgeterade efter erfarenhetsvarden for utfall

for liknande fastigheter.

Hyror fér bostéder och lokaler

Rantor

Amortering

Dispositionsfond

Kéanslighetsanalyser

Dessa &r upptagna enligt hyresaviseringslista som
erhallits fran féregaende fastighetsagare och avser 2003
ars hyresniva.

Réantesatser &r de féreningen fatt i offert fran vald bank.
Bundna réantor ligger fast under rantebindningstiden.
Darefter har de vid férnyelsen hojts med 0,5 %.

Enligt vald banks offert &r lanen amorteringsfria de 5
forsta aren. Déarefter har amortering lagts in enligt en
amorteringsplan som erhallits fran vald bank.

Den &r budgeterad efter gjord teknisk besiktning.

Kanslighetsanalys har gjorts genom att héja rantorna med

- Yiterligare 0,5 % vid ranteférfallodag och héja inflationen

till 2,5 %.
Resultatet finns som en bilaga till planen.

KORTFATTAD BYGGNADSBESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastigheten:

Lagenheter:

Beskrivning framgar av bilaga 1.

Beskrivning framgar av bilaga 1.
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TABELL 1

BRF Ankdammen

BERAKNADE LOPANDE UTGIFTER EXKL.RANTOR OCH AMORTERINGAR

2004 2005 2008 2007

275 800 281 316 286 942 292 681

Skatter )
Bolagsskatt 0 0 0 0
{ ~Foérsékringar 60 000 61 200 62 424 63672
) Fastighetsférvaltning ink! arvoden 120 000 122 400 124 848 127 345
till styrelse och revisorer 0 0 0 0
Fastighetsskétsel 70000 71400 . 72828 . 74285
Stadning 60000 61 200 62 424 63672
Vatten och avioppsavgifter » . 140 000 142 800 145 858" 148 569-
Fastighetsel .- 100000 102000 104040 106 121
Renhalining 60 000 61200 62 424 63 672
Sotning v 10 000" 10 200: 10 404 10612
Kostnad fér varme och varmvatten - 650000 663 000 676 260 889 785
Rep och diverse utgifter : 702 200 716244 730569 745180

0 0 0 0

Driftkostnad fér tot uthyrbar yta

1972 200
om 300 kir/kvm L

2011 644

2051877 2092914

Totalt I5pande utgifter 2248000 2292960, (2338819 2385596

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Avsattning till fond for yitre
underhall skall inrattas enligt .
§ 38 i stadgarna med 0,3 %." 158 240 159.365 162 552 185 803
) .

Totalt avsattning till fond 159 365 162 552 165 803

156 240
*) Skatter &r utréknade med hansyn taget till schablontaxering,
alimén fastighetsskatt samt till den effekt pé skatten som kvitt-
ningsratten mot féreningens rantekostnader har,

Schablontaxering 3,0 % pa taxeringsvardet ger 1562400 kr som kan
Kvittas mot rantekostnader,

2008 2014

298535
0

336 199
0

64 946 73 140:

128892 13249 146 279
0 o]

75 770 7728 85 330
64 946 66 24 73 140
151541 154 571 170 659.
108243: © 110408 = 121899
84 946' - . 73 140°
10 824 11 041 12 190
703581 717653 792346
760084 775286 855978
0 o

2134 773 2404 101

24333077

169119~ 172 502 190 456

169 119 190 456
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TABELL 2

BRF Ankdammen

SAMMANDRAG OVER BERAKNADE INKOMSTER OCH UTGIFTER.

SERAKNADE INKOMSTER:

Rénta pa likv. medel & fond
(réntesats = 0,50 %)
Arsavgifter f6r bostadsrétter
(eni tabell 3)

Hyror fér bostader och lokaler
(enl tabell 3)

2469008 2 3297 464

4 1890105 1€ 12171136

Summa inkomster:

BERAKNADE UTGIFTER:

2372 899

Réntor (enl. tabell 4) 1654725 7717337491 1815714 1815714 1815714

Amorteringar (en!. tabell 4) R L o o o 172 946
Lépande utgifter (en. tabefl 1) | 2248000 . 2292960 2338819 2385596 2433307 - 2740 299
vséttning till fonder (enl. tabell 1) 166240. 159 365 - 190 456

162552 165803 . 169119

(enl tabell 3)

Summa utgifter: 4058965 4186074  4317.085 = 4367 113 4418141 5476 600 -

Infiationsantagande 2,00% per ar
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TABELL 3
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~ Totalt

TABELL 4

BRF Ankdammen

FINANSIERINGSPROGNOS

Finansieringskostnader

Lanebelopp

pa renovering
Totalt

2004 2005 2006 2007 2008 2009
Rénta Ranta Rénta Rénta Rénta Rénta

Ny bank 16 300 000 : 766100 786100 766100 766100 766100 847 600 834 038
- Ny bank 16 393000 3,60 590 148 590 148 672113 672 113 672 113 672 113 661 359
Ny bank 15.804 835 2,42 382 4:77 461 501 461 501 461 501 461501 481 501 461501
Placering / -84000° 84000  -84000- 84000  -84000 416 000 416:000
resp nyttlan o :

654725 1733749 1815714 1.815714. “1:8

an 2004

Réntor enllgt bankoffert samt efter omséttning av Ian efter 16ptidens utgang ho;d med 0,5 %
Av féreningens avsatta fond om 7 000 000 kr avser styrelsen placera réntebérarande 4 000 000 krt o m 2008
vilket berdknas ge intékt om 84 000 kr artigen. Ar 2008 briknas stambyten pabdrias i stérre omfattning
varfor denna placering omsittes tiil stamrenovering. Nyttlan beriknas tas upp med ytterligare

8 000 000 kronor.
Amorteringar

Amortering . Loptid

Ny bank
Ny bank
Ny bank
Placering /

FINANSIERING AV FORVARVET

" Extern finansiering

Lan i bank
Egenfinansiering

Insatser och
Upplatelseavgifter

Amortering enhgt oﬁererade vxllkor fran foremngens bank

Rétan pa detta nya lan beréknas till 416 000 kronor fr o m 2009.

o

48497 835

| 48796 122

0

Totalt © 97293 957
FORVARVSKOSTNAD

Képeskiliing 88 000 000
Lagfart 1320 000
Pantbrevskostnad 448 957

Ombildningskostnader

Dispositionsfond

Totait

525 000

7°000 000

97 293 957
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
Ankdammen

Séarskilda férhallanden av betydelse fér beddmning av foreningens verksamhet och
bostadsrattshavarnas ekonomiska forpliktelser.

A - Upplatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

B Bostadsrattshavarna skall inbetala insats. Far bostadsratt
i Brf Ankdammen betalas dessutom, pa tider som av
styrelsen bestdms, en av styrelsen faststalld arsavgift.
Arsavgiften avvags s&, att den i forhallande il
lagenheternas andelstal kommer att motsvara vad som
belbper pa lagenheten av féreningens kostnader samt
dess avséattning till fonder.

C | 6vrigt hanvisas till féreningens stadgar och av vilka
framgar vad som galler vid féreningens upplésning och
likvidation.

D Dei dénna ekonomiska plan lamnade uppgifter angaende

fastighetens utforande, beraknade kostnader och intakter
mm hanfor sig till vid tidpunkten for planens upprattande
kanda forutsattningar.

E | Upptagna lagenhetsytor baseras pa den information som

styrelsen erhallit fran féregdende fastighetsagare. Vissa
lagenheter har kontrolimatts.

Stockholmdén/g 2004 U \

Ingbritt Gustavsson Rydsbg’o Roger Hallman

//m //W/ V —

Loghman Henareg/Khaliyani ’Monica Stendahl

1
| 4
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INTYG

avseende S
Bostadsrittforeningen Ankdammen, Solna
Organisationsnummer 769609-2555

Undertecknade, som for det indamal som avses i3 kap 2 §
bostadsrittslagen (1991:614) granskat ekonomiska planen upprittad den 18
maj 2004 far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som fr av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som limnats i planen

stimmer verens med innehallet i tillgéingliga handlingar och i 6vrigt med

forhallanden som ir kinda for oss. I planen gjorda berikningar ir
vederhiiftiga och den ekonomiska planen framstir som hallbar.

Vidare anser vi att forutsiitiningarna enligt 1 kap 5 § Bostadsrittslagen ir
uppfyllda. Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre
liigenheter avsedda att upplitas med bostadsritt. Foreningen bestar av ett
hus, var bedémning ér att en indamalsenlig samverkan kan ske mellan
bostadsrittshavarna

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsriittslagens 3 kap 4 §, att
om det sedan den ekonomiska planen uppriittats intriffar nigot som ir dv
visentlig betydelse for bedomning av foreningens verksamhet far
foreningen inte upplita léigenheter med bostadsritt forrin en ny ekonomisk
plan uppriittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme
uttala att planen enligt vir uppfattning vilar pa tillforlitliga grunder.

Under beriknade l1pande utgifter exkl. rintor och amorteringar har inte
medtagits bostadsrittshavarens kostnader for hushéllsel vid berikning av
irsavgift. Bostadsrittshavaren svarar for kostnader for hushallsel,
kostnaden for hushéllsel varierar efter hushéllets storlek samt
elforbrukning

Vid granskningen har vi tagit del av féljande handlingar:
e Brf Ankdammen, Solna, registrerades ursprungligen hos PRV 2003-
01-21
s PRV registreringsbevis dat 2004-03-10
e Stadgar for Brf Ankdammen (Ej undertecknade)
e Storstaden Virdering AB, Besiktning 2004-03-09
e Forenklad fastighetsdeklaration, Hyreshusenhet 2003-11-03
o Hyresgistforteckning Timmermannen 1
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