Arsredovisning

for

Brf Ankdammen

769609-2555

Rékenskapséret

2023



Brf Ankdammen 1(17)
Org.nr 769609-2555

Styrelsen for Brf Ankdammen, med sdte i Solna far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023,
vilket ar foreningens 21:a verksamhetsar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens
dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse fér
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 juni 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1 i Solna kommun. Féreningen hade per

2023-12-31 74 bostadsritter om totalt 5 962 kvm och 5 hyresritter om totalt 474 kvm samt 24
parkeringsplatser, varav 14 platser med motorvérmare och 10 platser med laddningspunkter for
elfordon samt 4 platser for mc-moped.

Lagenhetsbestand:

Totalt Varav hyresritter
Antal lagenheter Antal rum Kvm / Igh Antal lagenheter Kvm/Igh
3 st 1 rum och kok 28-29 - -
34 st 2 rum och kok 61-62 1 62
27 st 3 rum och kok 78-93 3 81-93
7 st 4 rum och kok 111 - -
8 st 5 rum och kok 116-145 1 145

Utifran nuvarande marknadsviarde foreligger det ett stort varde i innehavet av hyresratterna.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsdkrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under 2023 till 1 589 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 207 000 000 kr, varav byggnadsvardet ar 82 000 000 kr och markvarde

125 000 000 kr. Vérdear ar 1959.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen ombesdrjdes av Fastum AB, den tekniska forvaltningen av Cemi

AB samt triddgérdsskotsel och vinterunderhall av Craft Tech Sverige AB. Fran och med
2024-01-01 ombesorjs den ekonoimska forvaltningen av Fastighetségarna Service Stockholm AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for féreningens verksamhet som registrerats av

Bolagsverket den 8 juni 2004.

Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen.

Foreningens fastighetslin
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 25 april 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Monica Stendahl

Mikael Leljewahl

Michel Rydberg

Kelly Soto Beltran

Ingmarie Wahrolén

Suppleanter Jenny Eyre
Ronnie Bartosch

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening. Styrelsen
har haft 13 (14) protokollférda sammantrdden samt darutdver haft kontinuerlig kontakt i olika
foreningsangeldgenheter.

Revisorer

Maria Sukhova, revisor

Erik Danielsson, revisorssuppleant
BoRevision i Svergie AB

Valberedning
Charlotta Ekstedt, sammankallande

Carola Skold
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Visentliga hdindelser under rdkenskapsaret

Under ar 2022 hojdes den fasta avgiften for de 3 parkeringsplatser dér laddpunkterna var aktiverade,
fran kr 350/maénad till kr 575/méanad. Ovriga 21 parkeringsavtal sades upp per 2022-12-31 for villkors-
dndring och nya avtal tecknades fr.o.m. 1 april 2023 dér avgiften ocksé hojdes till kr 575/ménad.

Under varen 2023 gjordes en versyn av ca 10 % av samtliga fonster. Generellt ansags fonstren
vara i bittre skick dn forvintat. Dérefter togs beslut att géra en dversyn av resterande fonster med
start efter sommaren. Fonster justerades vid behov och drygt 100 fonsterventiler ersattes med nya.
Kostnaden uppgick till Tkr 149.

[ april 2023 meddelade MSB (Myndigheten f6r Samhéllsskydd och Beredskap), efter tillsyn
2023-03-19 av foreningens tva skyddsrum och skyddsrumsutrustning, att inte rikta nagra krav pa
atgirder mot foreningen for nagra brister som upptickts. Foreningen har under sommaren atgéardat
bristerna som patalats, bl.a. nya skyddsrumsskyltar d& fargen pa skyltarna hade bleknat.

I maj 2023 utfordes okuldrbesiktning av balkar, pelare och smidesracken pa kungsaltanen.

Av besiktningsprotokollet framgér att behov finns for ytterligare renovering da kronplaten

ar otét och risken for vattenintringning bedoms som stor. Tétskiktet har inte heller tillrdckligt
uppvik mot altansargen efter tidigare renovering. Underhéllsbehovet bedoms nu vara relativt
omfattande. For att minska det [6pande underhallet 6ver tid besldts att ansoka om bygglov for
inklddning av pelare med vit plét, ny kronplat samt att golvet forses med ny beldggning.
Bygglov erholls 2023-11-13. Foreningen har anlitat Raksystem och RISE som konsulter i
projektet. Bada foretagen har tidigare arbetet for foreningen i olika projekt. Arets kostnad for
projektarbete och bygglov uppgér till Tkr 139. Forfrdgningsunderlag for anbudsinbjudan
kommer distribueras till ett flertal entreprendrer och utvérderas innan sommaren 2024.

I september 2023 erhdlls elprisstdd for perioden september 2021- oktober 2022 med Tkr 39.

Under november manad genomfordes stamspolning i samtliga ligenheter, allmdnna utrymmen
och avloppsbrunnar pé byggnadens baksida. Inga speciella anmérkningar rapporterades. De atta
lagenheterna pa entréplan planeras att stamspolas varje ar framdver och dvriga ldgenheter och
stammar 1 allménna utrymmen vart femte ar.

Da EU beslutat att fasa ut belysning med kvicksilver beslutade styrelsen i september 2023 att
byta samtliga lysror i kdllarplan och vindsutrymmen till ledbelysning som till storsta delen ar
sensorstyrd. Kostnaden uppgick till Tkr 279.

Styrelsen beslutade 1 november 2023 att hoja avgiften {6r bostadsrittshavare med 10% fr.o.m.
1 april 2024. Fastighetsdgarna forhandlar om nya hyror for foreningens fem hyresritter.

Ett forlikningsavtal undertecknades 2023-11-21 dér foreningen erhdll erséttning med Tkr 247
till f61jd av bostadsréttshavares underlatenhet att uppfylla sina skyldigheter till foreningen.
Beloppet dr ersdttning for foreningens juristkostnader i drendet under néstan tre ar och har
bokforts som skadestind. Arets kostnad for juristarvode i drendet uppgar till Tkr 152.

Foreningen amorterade Tkr 500 1 maj och Tkr 500 1 november pa det rorliga lanet.
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Foreningens rorliga 14n om Mkr 9 hade forfallodag 2023-11-21 {or villkorséndring. Ett nytt
rorligt 1&n med samma belopp tecknades och hade vid tecknandet en réntesats pa 4,457 %.
Foreningens lan om Mkr 10,5 med forfallodag 2023-12-21 omforhandlades och ett nytt
rorligt lan tecknades och hade vid tecknandet en rantesats pa 4,436 %.

Elkostnaden for dret minskade med Tkr 73 jamfort med f.4. 1 huvudsak till foljd av lagre pris.
Elfoérbrukningen minskade marginellt.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen
Arbetet med kungsaltan berdknas att paborjas under augusti ménad 2024. Foreningen har god

likviditet men kan behdva ta ett nytt 14n pé del av investeringen.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 105 (107) medlemmar. Under &ret har 9 (8) medlemmar tilltratt
samt 11 (7), medlemmar uttritt ur foreningen vid 6 (6) dverlatelser. Under aret
har en (en) medlem beviljats andrahandsuthyrning under en period av ett ar.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 5013 4944 4933 4929
Resultat efter finansiella poster -102 -1 119 -951 -604
Arets resultat exkl avskrivningar 970 -60 103 466
Soliditet (%) 62,82 62,18 62,28 62,07
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,21 1,40 1,70 1,72
Skuldséttning/kvm (kr) 5360 5516 5516 5671
Lén/taxeringsvarde (%) 16,67 17,15 21,13 21,73
Fastighetens beldningsgrad (%) 36,00 36,81 36,23 36,53
Arsavgifter/kvm uppliten med

bostadsratt (kr) 713 713 713 713
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 5787 5954 5954 6122
Sparande/kvm (kr) 253 273 242 294
Réntekénslighet (%) 8 8 8 9
Energiskostand/kvm (kr) 184 194 189 162

Arsavgifternas andel i totala
rorelseintéikter (%) 80 86 86 86



Brf Ankdammen 5(17)
Org.nr 769609-2555

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldréinta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som réntekostnad i férhallande till genomsnittligt

fastighetslan.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslén dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad (%)

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)

Foreningens totala drsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsédttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rintebirande skulder dividerat med totala &rsavgifter.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — visentliga
intdkter som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens
fastighet.

Energikostnad/kvm (kr)

Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Upplysning om forlust
Arets negativa resultat pa tkr 102 beror frimst pa avskrivningskostnader som inte ir

likviditetspaverkande. Arets negativa kassaflode beror pa en extra amortering pa 1 mkr. Foreningens
sparande till det framtida underhaller uppgar till 253 kr/m2.

Enligt foreningens stadgar faststiller styrelsen arsavgifterna s att de sammanlagda &rsavgifterna i
foreningen tillsammans med dvriga intdkter sd som hyror m.m. ger tickning for foreningens utgifter pa
kort och lang sikt.

For att mota dkade réntekostnader samt bibehalla bra sparande till det framtida underhéllet har styrelsen
beslutat att hojga foreningens avgifter infor 2024 med 10%.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Medlems-  Upplatelse yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 66314698 12866473 2861549 -20968 314 -1119469 59 954 937
Disposition av
foregaende
ars resultat: -1 119 469 1119 469 0
Avsittning yttre
fond 488 000 -488 000 0
lanspraktag yttre
fond -1 120 000 1120 000 0
Arets resultat -101 662 -101 662
Belopp vid arets
utgéng 66314698 12 866473 2229549  -21455783 -101 662 59 853 275
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets resultat

behandlas sa att

Reservering fond for yttre underhéll
lansprakstagande fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

-21 455783
-101 662
-21 557 444

488 000
-657 300
-21 388 144
-21 557 444

7(17)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

n

2023-01-01
-2023-12-31

5012 652
299 154
5311 806

-2 788 457
-634 965
-138 791

-1 071 288

-4 633 501

678 306

3787

-783 754

-779 967

-101 662

-101 662

8(17)

2022-01-01
-2022-12-31

4943 823
7629
4 951 452

-3 981 209
-384 077
-147 659

-1 059514

-5 572 459

-621 007

&9
-498 551
-498 462

-1 119 469

-1 119 469
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Maskiner och andra tekniska anldggningar 8
Inventarier, verktyg och installationer 9

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

92 082 177
10 736

329 189
92 422 102

92 422 102

1 498 062
81 537
1579 598

1269 810
1269 810
2 849 408

95271 510

9 (17)

2022-12-31

93 129 908
23299
340 183
93 493 390

93 493 390

2324111
80 667
2404778

529153
529 153
2933930

96 427 320
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Deposition

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12

13

2023-12-31

79 181171
2229 549
81410 720

-21 455783

-101 662
-21 557 445
59 853 275

15 000 000
15 000 000

19 500 000
50 000
205 431
9316
3021

650 467
20 418 235

95271 510

10 (17)

2022-12-31

79 181171
2861 549
82 042 720

-20968 314

-1 119 469
=22 087 783
59 954 937

15 000 000
15 000 000

20 500 000
50 000

125 458
7218

0

789 708
21472 384

96 427 320
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-101 662
1071 288
2 098

971 724

-5 573
-1433
79973

-1 130 646
-85 955

-85 955

2766 825
2 680 871

11(17)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 119 469
1059514
-3352

-63 307

5573

157 291

-1 876
9984 156
10 081 837

-241 236
-241 236

-10 500 000
-10 500 000
-659 399

3426 224
2766 825
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag Samt Bokforingsndmndens allméinna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningarnas arsredovisningar.
Anliggningstillgingar

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader 100 ar
Stambyte 40 ar
Markanlidggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar S5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ér

Not 2 Nettoomsittning
I arsavgiften ingar viarme, el, vatten, TV, bredband och telefoni.

2023 2022
Arsavgifter 4 248 839 4245750
Hyresintékter, bostader 606 376 587 675
P-plats och garage 152 175 109 350
Hyresint, 6vr objekt ej moms 0 240
Ovriga fakturerade kostnader 5262 808
5012 652 4943 823

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Laddstolpar el-bilar moms 12 324 6 789
Elprisstod 38752 0
Erhallna skadestand 247 658 0
Ovriga intikter 420 0

299 154 6789
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgéardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Ink&p av parkeringstjdnster
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga Serviceavtal
Forhandlingsersittning
Hyresséattningsavgift
Ovriga poster

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk férvaltning
Hyra kontorsmaskiner
Bankkostnader
Konsultarvode
Underhallsplan
Bygglovsavgifter
Ovriga poster

Juridisk konsultation

2023
69 905
140 144
75570
6676
83 853
8511
32713
1356
83 549
23394
0

657 300
145 964
910 824
124 896
167 464
70 668
25134
134 440
10 988
1931

2 905

7 069
695

2 508

2 788 457

2023
125 531
8 802
18 513
31250
102 277
14 757
3042
129 931
6 250
9300
22070
163 242
634 965

13 (17)

2022
82162
166 589
67 442
6 304
102 142
4477
21 094
611

59 524
16 220
1274

1 817 331
219 407
835010
194 828
162 229
65 165
22700
124 434
990

901

2 820

6 426
695
435
3981210

2022
120 001
7520
18 423
40 625
97376
14 852
3704

0

5625

0
21042
54 909
384 077
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgidende redovisat virde

Bokfort virde byggnader

Bokfort varde mark

Fastighetsinteckningar

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023
120 000
0

18 791
138 791

2023-12-31

108 031 035
108 031 035

-14 901 127
-1 047731
-15 948 858

92 082 177
49 647 177
42 435 000
92 082 177

53 000 000
53 000 000

2023-12-31

463 555
463 555

-440 256
-12 563
-452 819

10 736

14 (17)

2022
120 000
8 000
19 659
147 659

2022-12-31

108 031 035
108 031 035

-13 877 520
-1 023 607
-14 901 127

93 129 908
50 694 908
42 435 000
93 129 908

53 000 000
53 000 000

2022-12-31

463 555
463 555

-415 343
-24 913
-440 256

23299
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrdkningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar
Ovriga klientmedelskonton

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel-TV

Hyra inventarier/verktyg
Hemsida

Serviceavtal hiss

Upplupna hyres/avgiftsintdkter

2023-12-31

358 986
0
358 986

-18 803
-10 994
-29 797

329 189

2023-12-31
87 001

0

456 622

0

954 439
1498 062

2023-12-31
32232
41379

4075
657
2339
854

81 536

15 (17)

2022-12-31

117 750
241 236
358 986

-7 809
-10 994
-18 803

340 183

2022-12-31
86329

97
2187672
12

50 000
2324110

2022-12-31
33 064

39 875
4734

642

863

1488

80 666



Brf Ankdammen
Org.nr 769609-2555

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Swedbank, 2954143851 0,970
Swedbank, 2854246994 1,900
Swedbank, 2852363072 4,436
Swedbank, 2954187403 4,447

Avgar kortfristig del

Datum for
rinteindring
2025-10-24
2025-09-25
2024-03-28
2024-02-28

Léanebelopp
2023-12-31

8 000 000

7 000 000
10 500 000
9 000 000
-19 500 000
15 000 000

16 (17)

Lanebelopp
2022-12-31

8 000 000

7 000 000
10 500 000
10 000 000
-20 500 000
15 000 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen l&ngfristig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
Lén som forfaller inom ett &r: 19 500 000 kr

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beréknade upplupna sociala avgifter
Beréknat arvode for revision
Forutbetalda avgifter och hyror
Fastighetsel

Fjarrvérme

Avfallskostnader

Underhallsplan

Snordjning

Reparationer och underhall

Juridisk konsultation

Installationer, ventilation 2022, laddboxar 2021
Ovriga poster

Vatten och avlopp

Konsultarvoden

Trivselatgard

Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial

Stadmaterial

2023-12-31

67 141
120 000
22 831
30 000
209 290
14 945
133 079
3269

0

26 550
7250

0

0

989

2 865
8000
1528
636
1819
275
650 467

2022-12-31

46 827
128 000
25331
40 000
280536
32754
127 378
3064
5625
14114
39 898
9719
36 461
0

=l el el ool )

789 707
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Not 14 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Monica Stendahl Mikael Leljewahl
Ordférande
Michel Rydberg Kelly Soto Beltran

Ingmarie Wahrolén

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Ankdammen, org.nr. 769609-2555

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Ankdammen for
rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh@mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 16 mars 2023 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn fill
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Ankdammen for rakenskapsaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige

och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

borevision
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