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Styrelsen for Brf Ankdammen, med séte i Solna fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2019,
vilket #r foreningens 17:e verksamhetsar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens &ndamél ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet upplata bostadslidgenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement till bostadsligenhet eller

lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 maj 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Timmermannen 1 i Solna kommun. Féreningen hade per

2019-12-31 73 bostadsritter och 6 hyresritter om totalt 536 kvim samt 24 parkeringsplatser. En av
hyresritterna pa 62 kvm har upplatits till bostadsrtt 2020-01-29.

I dgenhetsbestind:
Totalt Varav hyresritter
Antal ldgenheter Antal rum Kvm /1gh Antal ligenheter Kvm/lgh
3 st 1 rum och kék 28-29 - -
34 st 2 rum och kok 61-62 2 62
27 st 3 rum och kék 78-93 3 81-93
7 st 4 rum och kok 111 - -
8 st 5 rum och kok 116-145 1 145

Utifran nuvarande marknadsvirde foreligger det ett stort vérde i innehavet av hyresrétterna.

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring ingér for styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift uppgick under 2019 till 1 377 kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet ar 168 000 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 69 000 000 kr och markvérde 99 000 000

kr. Viardear dr 1959.
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen ombesérjs av Fastum AB, den tekniska forvaltningen av Cemi

Forvaltning AB samt tridgrdsskétsel och vinterunderhall av Crafttech Sverige AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

8 juni 2004.

Antalet anstéllda
Under 4ret har foreningen inte haft nigon anstélld.

Avsitining till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt underhéllsplanen.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor framgér av not 12.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 9 april 2019 haft {6ljande sammansitining:
Ledamoter Mackis Chatzikiriakos

Monica Stendahl

Britta Gustafsson
Kari-Pekka Santala
Fredrik Boulund

Suppleanter Mikael Eriksson
Gunilla Djupmark

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva 1 férening. Styrelsen har
haft 15 (17) protokollférda sammantraden samt dérutdver haft kontinuerlig kontakt i olika

foreningsangeligenheter.

Revisor
Barbro Karlsson
BDO Milardalen AB

Valberedning
Charlotta Ekstedt
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Energideklarationen uppdaterades 2019-02-05 av Fastighetsdgarna Service.

Under véren 2019 ersattes befintliga armaturer i trapphuset i port nr 31 med en energieffektivare
ledbelysning som 4r sensorstyrd, motsvarande den som genomfordes &r 2018 i port nr 29. [ samband med
detta arbete utfordes dven ommalning av trapphuset. Den totala kostnaden uppgick till Kkr 326.

De brister som framkom vid stamspolningen i december 2018 atgérdades i juni 2019 till en kostnad av
Kkr 37.

Féreningen har i september 2019 amorterat Mkr 1 pé det rorliga lanet.

Under oktober 2019 utfordes, efter filmning, titning av tva ventilationskanaler i port nr 29 till en kostnad
av Kkr 72.

Infdr den planerade renoveringen av pelare och balkar pd kungsaltanen, plan 8, genomférde RISE CBI
Betonginstitutet i december 2019 en kompletterande understkning av samtliga pelare och balkar med
syfte att bedoma konstruktionens reparationsbehov pd dess nuvarande tillstdnd som ett forsta steg i en
dtgdrdskalkyl. I undersdkningen ingick bomknackning och métning av téckande betongskikt och
karbonatiseringsdjup. Baserat pé resultatet beslot styrelsen att senareligga reparationsarbetet av pelare,
balkar samt smidesricken till viren/ sommaren 2020.

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen

Foreningen erholl en uppsigning av en hyresrétt om 62 kvm per 2019-12-31. Ligenheten har upplatits
till bostadsrétt 2020-01-29 till ett pris av 2,7 mkr.

Med bérjan i februari 2020 kommer de ventilationskanaler som inte itgirdades under 2019 att filmas och
de som &r i behov av titning kommer att dtgérdas.

Renovering av balkar, pelarna och smidesréicken pé kungsaltanen, plan 8, planeras dga rum under
véren/sommaren 2020 enligt resultatet frdn den undersdkning som gjordes av RISE-CBI Betonginstitutet

i december 2019.

Gamla fonsterventiler i samtliga ligenheter, som inte r bytta tidigare, planeras att bytas ut under r
2020.

Foreningen planerar att amortera Mkr 3 pé det rorliga lanet under &r 2020.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 104 (105) medlemmar. Under gret har 13 (13) medlemmar tilltrétt samt 14
(20), medlemmar uttritt ur foreningen vid 10 (9) antal 6verlételser. Tre (tvd) medlemmar har beviljats

andrahandsuthyrning under 4ret.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséittning

Resultat efter finansiella poster
Arets resultat exkl avskrivningar
Soliditet (%)

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Lan per kvm bostadsyta kr vid
arets utgang (kr)

Lén i forhéllande till
taxeringsvérde (%)
Fastighetens belaningsgrad (%)

Nettoomsittning

2019
4937
453
1497
59,66
1,66

6 137

23,51
39,33

2018
4929
-599
457
58,82
1,90

6293

32,40
40,06

2017
4926
-754
294
58,53
2,33

6448

33,20
40,43

2016
4 889
-5 480
-4 440
57,17
2,30

6759

34,80
40,88

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordindra intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomshutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrinta

Genomsnittlig skuldréinta definieras som réntekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén.

Fastighetslan/kvim

Féreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Fastighetens beldningsgrad (%)

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhdllande till balansomslutningen.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser

Upplatelse
avgift
Belopp vid érets
ingang
Disposition av
foregédende
ars resultat:
Avsitining yttre
fond, 2019
Arets resultat
Belopp vid &rets
utgang

65618943 10862 228

65618943 10862228

Forslag till behandling av ansamlad férlust

Fond for
yttre

underhall

1261 549

313 060

1574 549

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets resultat
till yttre fonden avsittes

behandlas s& att
i ny rikning Gverfores

Féretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Balanserat
resultat

-17 666 127

599 402

-313 000

-17 379725

-18 578 528
452 670
-313 000
-18 438 858

-18 438 858
-18 438 858

Avets
resulfat

599 402

-599 402

452 670

452 670

5(15)

Totalt

60 675 995

0
452 670

61 128 665
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N W B W

2019-01-01
-2019-12-31

4936 775
5458
4942 232

-2 245 197
-427 725
-108 693

-1 049 290

-3 830 905

1111328

5911

-664 568

-658 658

452 670

452 670

6 (15)

2018-01-01
-2018-12-31

4929026
0
4929 026

-3258 003
-336 485
-97 384

-1 056 573
-4 748 445

180 581
704

-780 686
=779 982

-599 401

-599 401
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Maskiner och andra tekniska anldggningar 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar

Andra 1&ngfristiga virdepappersinnehav 9
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

96074 972
97 218

0

96 172 196

47 500
47 500
96 219 690

2 838 137
73 568
2911705

1313391
1313391
4225 096

100 444 786

7(15)

2018-12-31

97 092 863
128 032
585

97 221 430

47 500
47 500
97 268 980

1994 836
47 375
2042 211

1799 070
1799070
3841281

101 110 261
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Deposition

Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13

2019-12-31

76481 171
1 574 549
78 455 720

-18 578 528

452 670
-18 125 858
59 929 862

39 500 000
39 500 000

50 000
244 768
720 155

1014924

100 444 786

8 (15)

2018-12-31

76 481 171
1261 549
77 742 720

-17 666 127
-599 401
-18 265 528
59 477 192

40 500 000
40 500 000

50 000
311225
771 843

1133 068

101 110 261
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forindring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forindring av kortfristiga fordringar

Férindring av leverantorsskulder

Férandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode frén investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode frén finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrakningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bérjan
Likvida medel och avrikningskonto vid 4rets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

452 670
1 049 290
15572

1517532

22 169
-66 457
-51 688

1421 557

-1 000 000
-1 0006 000

421 557

3609 024
4 030 580

9 (15)

2018-01-61
-2018-12-31

-599 401
1056 573
3002

460 174

11335
81 819
-16 228
537 100

-50 350
-50 350

-1 000 000
-1 000 000
-813 250

4122273
3609 024
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader 100 ar
Stambyte 40 ar
Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 &r

Not 2 Nettoomsittning

2019 2018
Arsavgifter 4201116 4201116
Hyresintakter, bostider 625 662 616 569
P-plats och garage 100 800 100 800
Hyresint, §vr objekt ej moms 1440 1440
Ovriga fakturerade kostnader 7757 9 101

4936 775 4 926 026
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Triadgard och utemiljo
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsikringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Korttidshyra av invent/verktyg
Ovriga Serviceavtal
Hyressittningsavgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Fast.skatt/avgift dndrad tax

Porto

Féreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Miklararvode och juridisk konsultation
Projektledning ej aktiverbart
Underhéllsplan

Upprittande av energideklaration
Ovriga poster

2019
101 829
123 482

64 168
6180
52709
2 488
23 451
232773
23 104
0
331145
117 328
770 747
189 728
97 769
60 631
3921
21 686
0

0

1720
16 841
2 663
834
2245197

2019
108 783
12 412
3067
5376
37750
94 957
1645

8 838
110795
4375
13 500
26 226
427724

11(15)

2018
84 375
129 167
73 095
0

72 901
3 840
18 650
101 339
6499
70375
1273 264
149 570
843 309
198 907
72722
62 292
50 005
21209
4518
639
1771
16 209
2513
834
3258 003

2018
106 255
632
2920

3 850
31250
90 222
2180
18 550
49719
3750

0

27 157
336 485
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp

Forsiljningar/utrangeringar

Aterforing felaktig utrangering 2017

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Aterforing felaktig utrangering 2017
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2019
90 000
18 693

108 693

2019

107 916 710
107 916 710

-10 823 847
-1 017 891
-11 841 738

96 074 972

2019

286 238
0
0
146 642
432 880

-158 206
0

-30 814
-146 642
-335 662

97218

12 (15)

2018
90 000
7384
97 384

2018

107916 710
107 916 710

-9 805 956
-1 017 891
-10 823 847

97 692 863

2018

256 595
50350
-20 707
0

286 238

-141 793
20 707
-37 120
0

-158 206

128 ¢32
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Férvaltning AB; 556730-0883

25 st aktier a 1 900 kr.

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto Swedbank

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forsdkring

Kabel-TV

Hyra inventarier/verktyg
Ekonomisk forvaltning
Hemsida

Reglering vatten

Upplupen andrahandsuthyrning

2019

7 809
7 809

-7224
-585
-7 809

2019-12-31
47 500
47 500

2019-12-31
86 247

34 701

2 667 189
0

50 000

2 838 137

2019-12-31
31 880
5921
4270

24 891

231

6374

0

73 567

13 (15)

2018

7 809
7 809

-5 662
-1562
-7 224

585

2018-12-31
47 500
47 500

2018-12-31
131 936
50273
1759 954
2673

50 000
1994 836

2018-12-31
28 750
5419
4106

0

0

0

9100

47 375
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Léngivare Yo rintelindring 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank 1,89 2021-11-25 15 000 000 15 000 000
Swedbank 1,90 2025-09-25 7 0600 000 7 000 000
Swedbank 1,77 2023-12-31 10 500 000 16 500 000
Swedbank 0,892 rorlig 7 000 000 8 000 000
39 500 000 40 500 600
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rintekostnader 65 006 65 128
Upplupna styrelsearvoden 90 000 90 000
Beriiknade upplupna sociala avgifter 17 831 17 831
Ber#knat arvode {or revision 34 000 30 000
Forutbetalda avgifter och hyror 366 999 392 827
Fastighetsel 10 763 14 528
Fjarrviarme 100 351 125 445
Avfallskostnader 3927 3484
Vattenskada 19 768 0
Underhéllsplan 5000 5000
Snoréjning 1 989 10 401
Sjalvrisker 3921 8 500
Reparation hyresritt 0 8 700
Ovriga poster 600 0
720 155 771 844
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Not 14 Stillda sikerheter
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckning 53 000 000 53 000 000
53 000 000 53 000 000

Solna den /"Z/ 3 2020.

Monica Stendahl

Mackis Chatzikiriakos
Ordforande

7 ! g 5 ) / 1
(A C/()\/—/( 4;/:7 ya //"I l
Britta Gustafsson Fredrik Boulund - v L’(

W

Kari-Pekka Santala

Var revisionsberittelse har lamnats /J) / 3 - Q()QO

Barbro Karlsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Ankdammen
Org.nr. 769609-2555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Ankdammen for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

1(2)

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fGreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den Gvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Ankdammen
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad
av sakerhet bedoma om frslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet @r en hog grad av sdakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgéarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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